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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote “B” da gleba 12 — Jaborandy com area de 22.198,00m2, sem
benfeitorias. Localizado na Rodovia PR-323, Parque Industrial I, Umuarama/PR.
Matricula n° 29.269.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: setembro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 13.000.000,00

(Treze milhdes de reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Umuarama/PR.

O avaliador esteve no local no dia 28 de agosto de 2025 para verificar as
condi¢des do imdvel e realizar o registro fotogréfico.

Importante salientar que, conforme a matricula do imével, a area total do terreno
é de 26.998,00mz2. No entanto, ha a averbacdo de uma Reserva Legal correspondente
a 0,48 hectares, ou seja, 4.800,00m2. Dessa forma, a area efetivamente passivel de
aproveitamento é somente de 22.198,00m2, sendo essa a metragem considerada no
presente laudo.

2.3 Limitacbes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusBGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano “B”, da subdivisdo do lote n°® 14-Kl4-L/1A, este da
subdivisdo do lote n°® 14-K14-L-1, e este da subdivisdo do lote n°® 14-K14-L, da
subdivisdo do lote n° 14, da Gleba n° 12-Jaborandy, com area de terreno total de
26.998,00mz2, sem benfeitorias, localizado na Rodovia PR 323, s/n, Bairro: Parque
Industrial I, Umuarama/PR.

Numero da Matricula: N° 29.269 — 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
UMUARAMA/PR

Cadastro: 870365
Inscricdo Imobiliaria: N° 01.0008.0043.1116
Localizag&o: Latitude: 23°47'41.28"S / Longitude: 53°18'54.58"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Umuarama é um municipio do estado do Parana, no Brasil. Sua populacao,
segundo estimativas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 2022, era de
117 095 habitantes, sendo a 21.2 cidade mais populosa do estado. Tem, como
principais atividades, a pecuaria de corte, a prestacdo de servicos, além de ser um
polo regional nos ambitos da salde e educagédo superior.
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Umuarama € também conhecida como a Capital da Amizade. A cidade é uma
das principais do Parana e polo da regido de Entre Rios, regido esta com populacéo
estimada em aproximadamente 410 000 habitantes. Com o desenvolvimento, houve
um crescimento das atividades comerciais e 0 aumento da populacédo urbana.

O municipio de Umuarama ficou em terceiro lugar entre 0s que mais geraram
empregos no estado do Parana no primeiro semestre de 2011, perdendo apenas para
Curitiba e Ponta Grossa. Além do expressivo crescimento da construcao civil,
Umuarama também apresenta ndimeros econdmicos consideraveis, tais como:
segundo maior polo moveleiro do Parana, maior produtor de carne do estado, centro
universitario com mais de cem cursos, polo comercial e prestador de servigos.

Localizada no noroeste do estado, a uma distancia de 580 km da capital
(Curitiba) e a 115 km do Paraguai. Esta a 430 metros acima do nivel do mar, entre a
latitude 23° 47' 55 Sul e a longitude 53° 18' 48 Oeste.
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Jo Umuarama
Localizagdo de Umuarama no Brasil
L'ﬂua ramd
PR- nB?
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa de Umuarama
Coordenadas “w23°45'57"S553°19'30" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Regido metropolitana Umuarama

Municipios limitrofes

Cruzeiro do Oeste, Maria
Helena, Mariluz, Perobal,
Xambré, Alto Paraiso, Cafezal
do Sul, Ivaté, Douradina,
Icaraima e Alto Piquiri

Distancia até a capital 558 km
Historia
Fundacao 26 de junho de 1955 (68
anos)
Administragao
Prefeito(a) Fernando Scanavaca (Rep.,
2025 —-2028)
Vereadores 10

Caracteristicas geograficas

Area total IBGE/2019

1.234,537 km?

(estimativa IBGE/2020)

Area urbana estimativa 14,3 km?
Embrapa
Populacdo total 112.500 hab.

Densidade

91,1 hab./km?
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Clima subtropical (Cfa)
Altitude 430 m
Fuso horério Hora de Brasilia (UTC-3)

Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,761 — Alto
Posicao BR: 3502 PR: 24¢
PIB (IBGE/2018) RS 3.390.618,27 mil
Posicao BR: 3432
PIB per capita RS 30.659,36
(IBGE/2018)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliagéo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Reserva Legal averbada na matricula, composta de uma area de
4.800,00m2.

TRANSCRIQOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas nho mercado;
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- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacao do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razédo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacédo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui precgos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacéo é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;
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d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungéo de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condicfes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote "B", da subdivisdo do lote n° 14-Kl4-L/1A, este da subdivisdo do lote n° 14-
Kl4-L-1, e este da subdivisado do lote n° 14-Kl4-L, da subdivisdo do lote n° 14, da Gleba
n° 12-Jaborandy, da Colénia Nucleo Cruzeiro, Municipio de Umuarama-Pr, com a area
de 26.998,00m2 ou sejam 2,6998 hectares, com as seguintes confrontacdes: "Inicia
num marco cravado na divisa do lote n°® 14-K I4-L-Rem, segue confrontando com o
lote A, desta subdivisdo, no rumo NE 13°39' SO e distancia de 102,90 metros, dai
deflete a direita no rumo Ne 85°22'SO na distancia de 283,02 metros sendo que 62,89
metros faz divisa com a Faixa de Dominio do DER e 220,13 metros faz divisa com o
lote 15-AA, dai deflete a direita e segue confrontando com uma Estrada p/Umuarama,
no rumo NE 20°41' SO numa distancia de 108,65 metros dai deflete a direita e segue
confrontando com o lote n° 14-Kl4-L-Rem, no rumo NE 85°22' SO e distancia de
267,44 metros até o marco inicial desta descricdo." Certiddo de Regularidade Fiscal
de Imovel Rural n® 3.502.928, expedida em 24.03.2000, pela ARF nesta cidade, n° do
imoével na Receita Federal 0.856.856-1, INCRA n° 721.042.043.583-5, conforme CCIR
(1998/1999).”

6.2 Situacao
O imdvel se encontra desocupado.
6.3 Restricdes do imovel

Necessidade de conservacdo de Reserva Legal com area de 4.800,00m2,
conforme averbacao n° 01 da matricula do imével.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracao de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopsonio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pre¢os, em fungado
de circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acbes
como politicas de pregos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.
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O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentagéo (2), conforme Tabela
10 de enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-
14.653-2, norma da ABNT — Associacao Brasileira de normas Técnicas, tendo
sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

82135 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
© =@ considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos 2, sempre que possivel,
i guantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 12.836.881,42 (Doze milhdes, oitocentos e trinta e seis mil, oitocentos e
oitenta e um reais e quarenta e dois centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 13.000.000,00 (Treze milhdes de reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 03 de setembro de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Cotagao Valor do imével

1 RS 7.000.000,00

Area (m?)

7000,00

R$ 1.128,57
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Amostras

Enderegos

Rodovia PR-323 - Parque Industrial |

https://umuarama.imobiliarioparana.com.br/imove

is/clovis-araujo/23161

2 RS 2.480.000,00

3816,00

RS 649,90

Rodovia PR-323 - Parque Industrial |

https://paulocorretordeimoveis.com.br/imovel-a-
venda/525/terreno+comercial+com+otima+localiza

cao+pr+323

3 RS 1.500.000,00

5275,00

RS 284,36

Rua Industrial, 1385 - Parque Industrial |

https://umuarama.imobiliarioparana.com.br/imove

is/paulo-sergio/8994

4 RS 725.000,00

897,00

RS 808,25

PR-489 - Saida para Xambré

https://garciaimoveis.com/conheca-o-
imovel/4587/terrenos/-/umuarama-
pr/terreno+comercial

5 RS 10.000.000,00

18350,00

RS 544,96

Rodovia PR323 - Parque Industrial

https://tavaresimobiliaria.imb.br/imovel/terreno-a-

venda-no-bairro-pargue-industrial-em-umuarama-

pr/174

6 RS 2.000.000,00

1680,00

RS 1.190,48

Rua Galdino Silva - Parque Industrial Il

https://pizzaiaimoveis.com.br/imoveis/terreno-
1680m-umuarama-pr-45
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ANEXO
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TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Mat.29269 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rodovia PR 323 Ne°: Complemento:
Bairro: Parque Industrial Cidade: Umuarama Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 7.900.000,00 7.000,00 1.128,57 1,00 0,87 0,90 883,67
2 2.480.000,00 3.816,00 649,90 1,00 0,80 0,90 467,92
3 1.500.000,00 5.275,00 284,36 1,07 0,84 090 230,02
4 725.000,00 897,00 808,25 1,05 0,67 0,90 511,74
5 10.000.000,00 18.350,00 544,96 1,05 095 0,90 489,24
6 2.000.000,00 1.680,00 1.190,48 1,15 0,72 0,90 887,14
F1: Localizagéo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 230,02
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 887,14
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 3.469,74
Amplitude total (R$/m2): 657,12
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 164,28
Média aritmética (R$/m2): 578,29
Mediana (R$/m2): 500,49
Desvio médio (R$/m2): 204,744337
Desvio padrao (R$/m2): 258,641098
Variancia (R$/m2) * 2: 66.895,217572

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3465

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,1941

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =44,73
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 422,44
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 578,29
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 734,14
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 26,95
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 26,95
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 491,55
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 578,29
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 665,03

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 22.198,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 578,29

VALOR TOTAL (R$ )= 12.836.881,42

doze milhdes, oitocentos e trinta e seis mil, oitocentos e oitenta e um reais e quarenta e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 230,02 394,30 1
2 394,30 558,58 3
3 558,58 722,86 0
4 722,86 887,14 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1 x6
x4
x5 2
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 1.128,57 883,67 0,78

2- 649,90 467,92 0,72

3- 284,36 230,02 0,81

4- 808,25 511,74 0,63

5- 544,96 489,24 0,90

6- 1.190,48 887,14 0,75
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x4

X6

x2

x3

x5

Po = Precos observados.

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-

Po(R$/m2)

1.128,57
649,90
284,36
808,25
544,96
1.190,48

Do(R$/m2) Do(%)

360,819
117,857
483,392
40,498

222,793
422,724

47,00
15,35
62,96
5,27

29,02
55,06

767,75
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8/8
Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1 X6

Mh

X2 x4 x5

x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 578,29
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 883,67 305,381 52,81
2- 467,92 110,366 19,08
3- 230,02 348,266 60,22
4- 511,74 66,547 11,51
5- 489,24 89,054 15,40
6- 887,14 308,852 53,41

Data: 02/09/2025

Helcio Kronberg
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Secretaria de Planejomento
Setor de Geoprocessamento

GIEN EEEES

:= Lista de unidades

4

|+
EOS s i ]

0.0-3 - 16/07/2020 09:53:15 . D:U !
i & 5
INFORMACAQ LOTE I
Inse. Imob, Céd. de Cadastro : =
01.0008.0043.1116 122509 &
Insc. Anterior Cod. Auxiliar
00.0310.0000.000B.000 870365
Matricula Tipo de Condominio
8 N
Situacao
Consisténcia Final |
Endereco >
Testadas >
Itens de Cadastro >

| Opcoes | [EECH PiR = ) 0
——— EPSG:31982 E26393899 [ -537190.70" Nivel de zoom:15
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PROJUDI - Processo: 0000181-87.2003.8.16.0094 - Ref. mov. 457.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

— PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA
UE;— PARANA
muarama

Exercicio: 2025

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 870365 TipoIméve: Territorial

Distrito: 01 Setor: 0008 QuadraFiscal: 0000 Lote: 1116 Unidade: 000
LOCALIZACAO Quadra Fiscal: 0000 L ote Fiscal: 000B
L ogradouro: [305] RODOVIA PR 323, N° S/N°
Complemento LOTE B, DA SUB. DO LOTE 14-K-14-L/1A, ESTE DA SUB. DO LOTE N° 14-K-14-L/1, DA SUB. DO LOTE 14-K-14-L,
Bairro: [310] GLEBA 12- JABORANDY
L oteamento: [310]
INFORMACOESBUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES
Matricula: 29.269 Caucionado:O Néo AreadoLoted 26.998,00 m?
Cartério: 1° CRI Ano Aliquota Progressiva: AreaUtil doLote:  26.998,00 m?
Livro: Data de Inclusdo:O 06/08/2020 AreaPrivativa:0 0,00 m?
Folha: Data de Alteracéo: [ 03/06/2025 Area Comum: O 0,00 m?
INCRA: TipodelLote Urbano Profundidade: O 0,00 m?

Valor Venal Imével R$:

PROPRIETARIOS
Principal PRINCIPAL [100,00%]
Proprietario:  [133] OSWALDO MUZACHI

TESTADAS/LOGRADOUROS
Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas’'Tamanho

/14710 102,90 [305] PR 323 Sim

/875 111,45 [544] AEROPORTO Néo

INFORMACOES DO TERRENO
Fator Localiz. 1-12 Ocupacao 1- Nao Construido
Sit.Terreno 8- Umafrente Sit.Destinacao 10- Terreno emuso
Pedologia 18- Normal Topografia 21- Plano
Limitacao 26 - Semcerca/muro Patrimonio 28 - Particular
Uso do Imovel 31- Proprio Imune I sento IPTU 33- NAO
Imune I sento TSU 35- Nao Esgoto 1- Sm
Agua 3- Sm Iluminacao 5- Sm
Calcamento 7- 9m Limpeza Urbana 9- Sm
Gal.Pluvial 11- Sm Rede Telefonica 13- Sm
Guiase Sarjetas 15- Sm Coleta Lixo 17- Sm
AreaTerreno 1- 26998,00 Testada | movel 1- 102,90
Test.Serv.llum.Publi 1- 102,90 Test.Serv.Cons.Calca 1- 102,90
Test.Serv.Limp.Publi 1- 102,90 AreaTotal Construida Anterior 1-0
Situagdo Cadastro 1- Ativo Id. Lote Geo 1- 62295
Registro de Iméveis 1- 1°Cficio
ISENCOES
Cddigo |sencéo

0 SEMISENCAO

Rel.: 13  Emissdo: 22/08/25 - 16:08:10 WEB Pag. 1/1
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04/07/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: matricula

M

sfies

= Lo iNo

Livro 2 - REGISTRO GERAL ﬁvﬂ/" [«

ATRICULA Ne 2}3269 Dataz —18 de Maio de 2.000.

V Av-1-29269 ] -18 de Ma d

[ IMOVEL: Lote “B”, da subdivisdo do lote n° 14-K14-1/1A, este da subdivisdo do lote n° I-

subdivisdo do lote n° 14-Kl4-L, da subdivisdao do lote n° 14, da Gleba n° 12-Jaborandy,
Cruzeiro, Muntcipio de Umuarama-Pr, com a area de 26.998,00m2 ou sejam 2,6998 he
guintes confronta¢Ges: “Inicia num marco cravado na divisa do lote n° 14-K 14-L-Rem, s
com o lote A, desta subdivisio, no rumo NE [3°39° SO e distincia de 102,90 metros, dai
rumo Ne 85°22°S0O na distancia de 283,02 metros sendo que 62,89 metros faz divisa com
do DER e 220,13 metros faz divisa com o lote 15-AA, dai deflete a direita e gegue confrom
trada p/Umuarama, no rumo NE 20°41’ SO numa distancia de 108,65 metpes
confrontando com o lote n° 14-Kl4-L-Rem, no rumo NE 85°22° SO e distar

5, conforme CCIR (1998/1999). -
Proprietério;: HOSPITAL INFANTIL SANTA MARIA ']\
reito privado, com sede em Umuarama-Pr, na Av Rig{E
Ant® n° 02, datado de23.05.1.991, e Av-5, datada de

vent] M
: 2.

¥ >
A,
S
&%&e‘i}averbado
cula n° 21.824, Iv° 02-RG desta Serve &Y o fvagi esta, datado d
dido pelo Instituto Ambiental do Pa : AP T o 1dao de anuéncia
parcelamento de gIebas rurais n° & b’ : pedlﬁé‘ / poe a Reserva Legal
£S5 - por : Lote 15-AA e Faixa d
ote @ L(& A Escrevente: Ass.(Rosani

|

P t@o Consoante Escritura Publica di
0 Amilton Ribeiro Tavares, do 2° Ofi

reito privado, . \ i 4488, nesta cidade de Umuarama-Pr, in
76.419.027/0001-85, G representado por seu sécio gerente o Sr.Henrique Soares G
letro, casado, médico, n° 186.973.309-63, residente emn Umuarama-Pr, conforme Con
DEU o imavel objeto da presente matricula aos Srs. ISMAEL PALMA BICAIOQ, brasilei
ante, CPF n° 349.279.999-04, residente em Umuarama-Pr, casado pelo regime de comu
SINEIDE CORREA BICAIQ, brasileira, do lar, CPF n° 005.824.799-83; DAVI DIAS B
solteiro, maior, capaz, CPF n° 611.783.149-87, residente em Umuarama-Pr; ARTUR DIAS
1o, solteiro, maior, capaz, industridrio, CPF n® 668.404.499-04, residente em Umuaram:
R$.10.000,00 (Dez mil reais). Condi¢des: As da Escritura. Os compradores se comprome
cumprir o Termo de Responsabilidade de Conservagéo de Floresta, averbado sob n® 03 na
e objeto da Av-l da presente, € Que o imével objeto da presente matricula, fica pertencer
compradores na seguinte forma: I/3 (um ter¢o) para o Sr.Ismael Palma Bicaio e s/m; I/3
Sr.Davi Dias Bicaio; e I/3 (um tergo) para o Sr.Artur Dias Bicaio, ficando todos em com
imével. ITBI guia n° 0789/2000. Distribuida sob n°® 323/2000. FUNREJUS, recolhida em
ddo de Regularidade Fiscal de Imovel Rural n® 3.502.928, expedida em 24.03.2000, pela

° do imdvel na Receita Federal 0.856.856-1; INCRA n° 721.042.043.583-5, conforme
n° do imovel na ; C 0

== .

o ®

CQ e,
S ERlrg
GV

Q
©
A

r n® 71
yutorga
~0) na

tal
)00 C

SOLICITADO POR: COMPANHIA S/A - CPF/CNPJ: ***.721.300-** DATA: 04/07/2025 12:09:47 - VALOR R$ 15,95
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| dor May
Velsdlda Ficha N° .~

cidade, ambas em nome do vendedor. Dou fé. A Escrevente: Ass.(Rosania Cintra Lopes)(

l Av-3-29.269], -18 de Maio de 2.000. Prt.128.462. Consoante Escritura Publica d
al, datada de 20.08.1982, em notas do Tabelido Amilton Ribeiro Tavares, de Serra dos Dou
fls.24), registrada sob n°®16.702, Iv® 03-RA, nesta Serventia; fago a presente averbagdo par:
el Palma Bicaio ¢ casado com a Sra.Sineide Correa Bicaio, pelo regime de COMUNHAQ iR
BENS, tanto para os bens que cada um deles possuem como para 0s que vierem a possuir | gl
vigéncia do seu casamento, inclusive os de heranga ou sucessio de bens. Custas 20,00 V. 5.1,
fé. A Escrevente: Ass.(Rosania Cintra Lopesy

(1 v-4:29 269 -13 de agosto de 2.003.-Prot.145. eil

constar que o imével objeto da presente matncula acha-se cadas
6.579.735-3, conforme Certidio de Regularidade Fiscal do\IR

ela ARF nesta de de Umuarama—Pr -Custas: 60,00 (R

Cintra Lopes.;

IIE—S 29,269} -13 de agosto ¢e?863> onsoa itura P le.C
Venda, datada de 28.07.03, em notas da tabeha<sybsti nalva vares, do 1¢0
de Umuarama-Pr, 1v° 227-N, fls.163/16 F - n ide Correa bre
casados sob regime de comunhﬁ g ma—Pr ele con >

mercxante, CPF n°® 002.70 > ipreg€sdmunhio de bens, com a Sra.V

C g B
o 1
e

29.07.03. CC[R (2.009 ’xl\ *; n° 721.04 043‘583‘5; nome do detentor: Hospital Infa
Umuarama Ltda; nac1 glidide do detentor: brasileira, denominagdo do imovel: Lote
Hosp. Inf St.Maria; loca zacdo do imovel: Rodovia PR 323 KM 158.- Certiddo de Reg

Receita Federal 6.579.735-3); Certiddes Negativas n’s [79983; 179984; 179985 expedidas

Av-06/M-29.269 - Protocolo n°® 232.589 em 31 de agosto de ) iy
INDISPONIBILIDADE DE BENS - Procede-se a presente averbagdo ns
INDISPONIBILIDADE em nome do Sr. Oswaldo Muzachi (CPF n°® 002.705.479-91) 1a
Vazquez Muzachi (CPF n° 209.304.029-87), conforme ordem da Central Nacional de I
bens; Numero do  Protocolo:  202008.2817.01295796-1A-620;  Numero

Cadastramento: 28/08/2020 as 16:06:09; Emissor da Ordem: MARCOS AN’
ZAMBOLIM PR - VARA CIVEL; Aprovado por: HUBER PEREIRA CAVALH

. Y+ oY

SOLICITADO POR: COMPANHIA S/A - CPF/CNPJ: ***.721.300-** DATA: 04/07/2025 12:09:47 - VALOR: R$ 15,95

valor de R$ 55.000,060¢ng } ~. +C ondlgoes -As da Escritura.-O com comp
mete a observar @no, £ G : 0, e Floresta, datado de 19.02.1, 999 avel b n® 03

latads

u
"

Imovel Rural n° 6.235.623, expedida em 15.07.03 pela ARF nesta cidade de Umuarama-P Sile

net em 08.07.03 e 22.07.03 ct1vamente -Custas:-4.312,00 VRC = R$ 452,76 -Dou :
Ass.Rosania Cintra Lopes (/‘ __; 2 _ -

na
S04

acaop
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00001818720038160094; Nome do Processo: EXECUGAO DE TITULO EXTRAIL Dat

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJID9X ZY7W6 E8TSX QC4MU

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS6Q LSM26 L9SJ8 RVHYR




PROJUDI - Processo: 0000181-87.2003.8.16.0094 - Ref. mov. 457.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0000181-87.2003.8.16.0094 - Ref. mov. 430.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/07/2025: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: matricula
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(CIVEL. Emolumentos: 630,00 VRC = R$ 121,59. Funrejus R$ 30,39 (Emolumentos e Funrejus ndo
recebidos). Valores informados & Vara Civel da comarca de Ipord-PR, através do Oficio n° 868/2020
expedido por esta Serventia. O referido ¢ verdade e dou f¢. Umuarama:zPR, 04 de setembro de 2020. vbeo.

A Oficial. Ass.: (Elaine Magalhdes Souza Vasconcellos) (@(‘ Q@I =
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PID9X ZY7W6 ES8TSX QC4MU

SOLICITADO POR: COMPANHIA S/A - CPF/CNPJ: ***.721.300-** DATA: 04/07/2025 12:09:47 - VALOR: R$ 15,95

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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PROJUDI - Processo: 0000181-87.2003.8.16.0094 - Ref. mov. 457.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

03/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo
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PROJUDI - Processo: 0000181-87.2003.8.16.0094 - Ref. mov. 430.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

04/07/2025: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: matricula
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SOLICITADO POR: COMPANHIA S/A - CPF/CNPJ: ***,721.300-** DATA: 04/07/2025 12:09:47 - VALOR: R$ 15,95




