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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.391 - 08/2024

DIREITOS SOBRE 50% DO LOTE DE TERRAS N° 10 E 11, DA
QUADRA N°364, COM AREA DE 1125,00M2 - TAPEJARA/PR

AUTOS: 0004907-91.2017.8.16.0069

15 ago. 2024 08:39:00 AM -
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Direitos sobre 50% das datas de terra n® 10 e 11, da quadra n°® 364, com
area de 1.125,00m?2 localizadas na esquina das Ruas Ponta Grossa e Maranhdo, na
cidade de Tapejara/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: agosto de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO DE 50%:

R$ 245.000,00

(Duzentos e quarenta e cinco mil reais)

VALOR DA AVALIACAO DA INTEGRALIDADE:

R$ 490.000,00

(Quatrocentos e noventa mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Tapejara.

O avaliador esteve no local no dia 15/08/2024 e verificou que o terreno possui
benfeitorias.

A propriedade do imdvel encontra-se irregular, diante da auséncia de registro na
matricula, em anexo, consta a Escritura Publica de Compra e Venda do bem,
comprovando a aquisi¢cdo pela parte executada.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacado direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Lote de terreno com benfeitoria comercial.
3.2 Descricédo técnicado bem

Datas de terran® 10 e 11 da Quadra 364, com area de terreno total de 1.125,00mz2,
com benfeitoria de area total aproximada de 300m?, localizado entre as Ruas Ponta
Grossa e Rua Maranhéo, Tapejara/PR.

NUmero do Cadastro: N° 304.

NUmero da Matricula; N° 7.895 — 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE CRUZEIRO DO OESTE.

Localizagéo: Latitude: 23°44'18.96"S/ Longitude: 52°52'2.85"0
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Tapejara é um municipio do estado do Parand. Integra a Regido Metropolitana de
Umuarama e sua populagéo estimada em 2018 era de 16 062 habitantes.

4.1 Toponimo

"Tapejara” € um termo proveniente da lingua guarani. Significa "senhor dos
caminhos", através da juncao de tape (caminho) e jara (senhor).

4.2 Histéria

Até a década de 1950, o noroeste do estado do Parand era territério tradicional
dos indios xetas.

Nessa década, teve inicio, através da Companhia Imobiliaria Tapejara, 0 processo
de colonizacao da regido onde se situa 0 municipio de Tapejara. Colonos paulistas e
mineiros, habituados ao cultivo do café, vieram em grande nimero, mas o municipio
recebeu também emigrantes de Santa Catarina, Bahia e familias de imigrantes
italianos, alemaes, japoneses e portugueses.

Criado através da Lei Estadual 4 738, de 5 de julho de 1963, e instalado em 11 de
abril de 1964, foi desmembrado de Cruzeiro do Oeste, tendo, como seu primeiro
prefeito, o senhor Loires Jakimiu.

4.3 Geografia

Localiza-se a uma latitude 23°43'59" sul e a uma longitude 52°52'24" oeste,
estando a uma altitude de 515 metros.

4.4 Rodovias
PR-323
PR-479

BR-487

Tapejara
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Municipio do Brasil

Igreja Matriz Nossa Senhora de Aparecida

Simbolos

iy
g TE——

Bandeira
Gentilico tapejarense

Localizagcao
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Localizagédo de Tapejara no Parana

¢

Tapejara

Wikimedia | © OpenStreetMap

Mapa de Tapejara

Coordenadas »23°43'58" S 52° 52' 22" O
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Unidade federativa

Regido metropolitana

Municipios limitrofes

Distancia até a capital

Emancipacao

Aniversario

Prefeito(a)

Area total [1]

Populacéo

total (estimativa IBGE/2018[2])
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Brasil

Parana

Umuarama

Cianorte, Tuneiras do Oeste, Cruzeiro do
Oeste, Indianopolis, Rondon e Cidade Gaucha

525 km

Histoéria

11 de abril de 1964 (56 anos)

11 de abril

Administracédo

Rodrigo de Oliveira Souza Koike (UNIAO,
2021-2024)

Caracteristicas geogréficas

591,400 km?

16 062 hab.
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Altitude

Fuso horario

IDH (PNUD/2000[3])

PIB (IBGE/2008[4])

PIB per
capita (IBGE/2008[4])
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27,2 hab./km?

N&ao disponivel

515m

Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

0,73 — alto

R$ 195 907,999 mil

R$ 12 914,17

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.

5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

Estadoe do Parand - Comarca de Cm:eir? do Oeste
REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO

Furera Dias Lavrel
Naroldo Dias Laurek Oficial y
0““317"823&5‘ Livro 2 - Registro Geral
. . ol.-
MATRICULA N°_____ ~  Data: 27 de Junho de 1.997.- Ficha_ "

TMOVEL:— Datas de terras n2s 10 e 11, da Quadra n® 364, com area global 1.125,00 me
tros quadrados, situadas na cidade de Tapejara, nesta comarca, cOm as sé--—
guintes ceonfrontagoes:— "Frente: Pra & rua Ponta Crossa, com 30,00 metros; Lfda Di-
reito: Para a data n? 12, com 32,50 mecros; Lado Esquerde: Para a rua Maranhao, com
32,50 metros; Fundos: Para a data n2 09, com 30,00 metres”,- Desmembramento feito -
nes rermos do Art. 235, Paragrafo unico da Lei n® 6.0135 de 31.12.73.- Origem:— E.02
na Matricula n® 3,230 do livre 2 de Registro Geral deste Offcio.-
PROPHLETARLO:— GERALDC FEENANDES, contader, portader de GIC n® 012.929.439-045 e, -
NOE CALDELRA BRANT, agricultor, portador do CIC n2 116.569.649=53, ambos brasilei--

ros, casados, residentes iciliadeos na cidade de Tapejarz = Pr.-
Doy fe.- Oficial subst®)
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6.2 Situacéo
O imovel esta ocupado.
6.3 Restricbes do imével
N&o ha restricdo no imével.
6.4 Benfeitorias

No terreno ha uma mecénica de automdéveis. O imével é cercado por grades e
possui toldos, além de escritdrio e um galpdo, com areas aproximadas de 300m2.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imoével Grau de Fundamentacédo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagéo os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obteng&o do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacéo (Transposicdo): Variando de acordo com a localizagéo
determinada pela circulagéo/acesso, proximidade de comércio,
bancos, farmacias, etc. Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiadvel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposicdo como E1 =V0i/ VOp

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa)  (1/8).

8.1.1.3 Negociacgéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociag¢do de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes imporiantes do valor de mercado. Eniretanto, devem-
sa considerar superestimativas que em geral acocrapanham esses pragos e, sempre que possivel,
quantific-las pelo confronto com dados de transagbes.
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8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Meétodo Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VE = (VT + (VB x FA))*FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo
FA = Fator Aproveitamento

Para o presente laudo o Fator de Comercializagdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imoével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 489.816,08 (Quatrocentos e oitenta e nove mil oitocentos e dezesseis reais
e oito centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 180.090,00 (Cento e oitenta mil e noventa reais).
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9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 309.726,08 (Trezentos e nove mil, setecentos e vinte e seis reais e oito
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 490.000,00 (Quatrocentos e noventa mil reais).

9.3 VALOR ARREDONDADO DE 50% DO IMOVEL

R$ 245,000,00 (Duzentos e quarenta e cinco mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 28 de agosto de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
x o Area »
Cotacdo Valor do imével (m?) RS/m Enderecgos
. . https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/vendo-
1 . 232 21 B
RS 50.000,00 32,50 RS 215,05 Rua Quintino Bocaiuva terreno-em-tapejara-pr-1322546608?lis=listing 1000
5 RS 120.000,00 787,00 RS 152,48 Rua Amazonas https://pr.mgﬁmovels.c'om.b_r/terreno-ern-tapelarapr-venda-
pr-tapejara-terreno-residencial-em-tapejara-area-273937878
https://pr.mgfimoveis.com.br/terreno-em-tapejara-pr-
3 RS 50.000,00 245,00 RS 204,08 Rua Parana 245m2-venda-pr-tapejara-7mx35m-localizado-na-rua-parana-
em-301791705
. https://www.tecnaempreendimentos.com.br/imovel/terreno-
4 RS 39.000,00 150,00 RS 260,00 Jd. Nossa Senhora Aparecida tapeiara-150-m/TEO019-TECQ2from=sale
Av. Pres. Tancredo de Almeida https://www.proprietariodireto.com.br/comprar-terreno-
5 RS 95.000,00 333,00 RS 285,29 ’ ' Neves centro-tapejara-direto-com-
proprietario/863850711218753574
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Google Earth — Imoével em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI54W GX2Y2 XBEDP A6BZR



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0004907-91.2017.8.16.0069 - Ref. mov. 270.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
28/08/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Ponta Grossa Ne: 205 Complemento:
Bairro: Cidade: Tapejara Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 50.000,00 232,50 215,05 0,90 0,82 090 142,84

2 120.000,00 787,00 152,48 1,00 0,95 0,90 130,37

3 50.000,00 245,00 204,08 1,00 0,82 0,90 150,61

4 39.000,00 150,00 260,00 1,00 0,77 0,90 180,18

5 95.000,00 333,00 285,29 0,90 0,85 0,90 196,42
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 130,37
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 196,42
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 800,42
Amplitude total (R$/m2): 66,05
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 16,51
Média aritmética (R$/m2): 160,08
Mediana (R$/m2): 150,61
Desvio médio (R$/m2): 22,572630
Desvio padrao (R$/m2): 27,359648
Variancia (R$/m2) * 2: 748,550347

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,0861

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,3281

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =17,09

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI54W GX2Y2 XBEDP A6BZR




PROJUDI - Processo: 0004907-91.2017.8.16.0069 - Ref. mov. 270.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
28/08/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 141,33
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 160,08
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 178,84
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 11,72
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,72
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 136,07
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 160,08
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 184,10

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.125,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 160,08

VALOR TOTAL (R$ )= 180.090,00

cento e oitenta mil, noventa reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 130,37 146,88 2
2 146,88 163,39 1
3 163,39 179,91 0
4 179,91 196,42 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x5
x4
x3
x1
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 215,05 142,84 0,66

2- 152,48 130,37 0,85

3- 204,08 150,61 0,74

4 - 260,00 180,18 0,69

5- 28529 196,42 0,69
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x5

x4

x1

x2

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 223,38

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.

215,05
152,48
204,08
260,00
285,29

8,326

70,902
19,298
36,620
61,906

Do(R$/m2) Do(%)

3,73
31,74
8,64
16,39
27,71
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

Mh

x4

x5

x1
x2

x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 160,08

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 142,84
2- 130,37
3- 150,61
4- 180,18
5- 196,42

Data: 28/08/2024

Dh(R$/m2) Dh(%)

17,245
29,715
9,471

20,096
36,335

10,77
18,56
5,92

12,55
22,70

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Ponta Grossa N°: 205 Complemento:
Bairro: Cidade: Tapejara Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 27,00

Vida util total provavel (anos): 70,00

Idade em % da vida(%): 38,57

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 39,99

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6001

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 27/08/2024

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 300,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.305,47

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 300,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

0 1897 DTN

-

i

Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 309.726,08

frezentos e nove mil, setecentos e vinte e seis reais e oito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 28/08/2024

Helcio Kronberg
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TABELIONATO DE NOTAS
CRUZEIRO DO OESTE - PARANA

'Rua Peabiru, 320 - CEP 87.400-000 - Fones:(44) 3676-1704 - Gel.. 9977-2677
e-mail: cartoriomena@gmail.com

N # e o -
FRANCISCO MENA FERNANDES - Tabelido Livro:0113-E / Folha:193

CERTIDAQ

CERTIFICO a pedido de parte interessada, que revendo os
Livros existentes neste Oficio, deles no de n® 0113-E, as Fls.
193, encontrei lavrada o seguinte Teor:

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA QUE
ROSALINA TIZZIO PINHEIRO OUTORGA A FAVOR DE
APARECIDO GERALDO PINHEIRO I OUTROS, na forma
abaixo:

VALOR RS 192.000.00

SAIBAM quantos a presente escritura publica de venda ¢ compra, virem que, aos trinta € um
dias do més de maio do ano de dois mil e cinco (31/05/2005), nesta cidade e comarca de Cruzeiro
do Oeste, do Estado do Parand, nesta Serventia, perante mim, Bel, Francisco Mena Fernandes,
Tabeliio, compareceram partes entre sl justas e contratadas, a saber, de um lado, como outorgante
vendedora: ROSALINA TIZZIO PINHEIRQ. portadora do Titulo Eleitoral n® 231.043.506-04,
da 187" ZE-PR. CPF n® 928397979-68. brasileiro. viuva, aposentada. residente e domiciliado & Rua
Maranhao, 280, Tapejara-Parana; e, de outro lado. como outorgados compradores: APARECIDO
GERALDO PINHEIRO, portador da Cédula de Identidade RG n® 518.871-PR, CPF n°
013998459-34, brasileiro, industrial, casado com ELIZA WESTIN PINHEIRO, portadora da
Cédula de Identidade RG n® 2.023.363-PR. CPF n® 738888699-00. pelo regime da comunhao
universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.5]15/77. residente e domiciliado 4 Rua Maranhio, 46,
Tapejara-Parand; e, ANAEL APARECIDO PINHEIRO, portador da Cédula de Identidade RG n°
1.926.376-PR, CPF n® 281182359-04, brasiliero, industrial, casado com SHIRLEI APARECIDA
GOMES PINHEIRO, porntadora da Cédula de ldentidade RG n® 3.323.831-2-PR, CPF n°
446140639-34, pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residente e
domiciliado @ Rua Maranhao, 280, Tapejara-Parand. Os presentes, meus conhecidos, do que dou fé.
E pela outorgante vendedora me foi dito que a jusio titulo e absolutamente livie ¢ desembaragado
de quaisquer duvidas e de 6nus reais, inclusive hipotecas, mesmo legais, é senhora e legitima
possuidora dos imoveis denominados: 01)- PARTE 01 - Subdivisdio da parte dos lotes n’s 15-B e
15-B-1, subdivisie do lote n” 5, este do lote n® 26, da Gleba n® 01, Coldnia Tapejara,
Municipio de Tapejara, nesta comarca, com a fdrea de 124.876,84 metros quadrados, ou sejam
5,1602 alqueires paulistas, com os seguinies limites e confrontagoes: Ao Norte - Confronta-se
com a estrada de serviddo ¢ rumo de SE 68715 e uma distdncia de 371,00 metros; Leste -
Confronta-se com a parte 2 ¢ lote n° 15 ¢ rumo de SO 47°17' ¢ uma distancia de 510,00 metros; Sul
- Confronta-se com o lote n® 15-A, e rumo de NO 43°30' e uma distdncia de 268,00 metros; e, Oeste
- Confronta-se com a estrada Tapejara - Paranavai ¢ uma distdncia de 344,00 metros; Objeto da
Matricula n® 7.720, do 1° Registro de Imdveis, desta comarca; valor atribuido de R$762.000,00
(sessenta e dois mil reais) 02)- LOTE DE TERRAS n° 3-U-Remanescente, da subdivisiio do lote
n® 3-U, parte do lote n" 03, da subdivisio de partes dos lotes 24 ¢ 25, da Gleba n’ 01, da
Coldnia Tapejara, situado no municipio de Tapejara, nesta comarca, com a drea de 15972
metros quadrados, ou 0,66 alqueires paulistas, com as seguintes confrontagdes: Principiando
num marco de madeira de lei, cravado na margem direita do Coérego do Palmito, segue
confrontando com o lote 3-T, no rumo NO 55°00° cerca de 170,00 metros, até um marco fincado na
estrada divisora de terras do CMNP, dai segue divisando com as terras pertencentes 8 CMNP, cerca

de 91,90 metros aproximadamente, até um marco semelhante aos outros; deste ponlo segue
confrontando com o lote n°® 3-U-1, no rumo NO S3%00' cerca de 154,00 metros, até um marco
\fincado na margem direita do Corrego do Palimito, ¢ finalmente descendo por este, chega-se ao )
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\

II
\< marco ponto de partida; Objeto da Matricula n® 5.981, do 1° Registro de Iméveis, desta comarca;

\ valor atribuido de R$*50.000,00 (cingiienta mil reais), 03)- LOTE DE TERRAS n° 3-U-1, da
\.\ _suhdi_visao do lote n® 3-U, da Gleba n* 01, da Colénia Tapejara, situado no municipio de
o | Tapejara, nesta comarca, com a drea de 1,5 alqueires paulistas ou 36,300 metros quadrados,
com as seguintes confrontagdes: Principiando nu marco de madeira de lei, cravado na margem
direita do Corrego do Palmito, segue confrontando com o lote n° 3-U, no rumo NO 55°00' cerca de
154,00 metros até um marco fincado na estrada divisora de terras da CMNP, dai segue divisando
com as terras pertencentes a CMNP, cerca de 206,30 metros aproximadamente, até um marco
semelhante aos outros: deste ponto segue confrontando coin o lote n® 3-V, no rumo de 55%00', cerca
de 198,00 metros, até¢ um marco (incado na margem direita do Corrego do Palmito, e finalmente
descendo por este, chega-se ao marco ponto de partida. Objeto da Matricula n® 4.451, do 1°
L Registro de Imoveis, desta comarca, valor atribuide de R$450.000,00 (cingiienta mil reais); 04)-
DATAS DE TERRAS n% 10 ¢ [l (dez ¢ onze), du Quadra” 364, com drea global 1.12500
metros quadrados, situadas na cidade de Tapejara, nesta comarca, com as seguintes
confrontagdes: Frente - Para a Rua Ponta Grossa, com 30,00 metrosy Lado Direito - Para a data n®
12, com 32,50 metros; Lado Esquerde - Para 2 Rua Maranh@io, com 32,50 metros; e, Fundos - Para
a data n® 09, com 30,00 metros, ebjeto da Mawicula n® 7.895, do 1° Registro de Imdveis desta
Lomarca, valor atribuido de RS” 10.000,00 (dez mil rexigi: 05)- DATA DE TERRAS sob n® 17
(dezessete), da Quadra n® 333, do Loteamento Cidade Tapejara, situado na cidade de
Tapejara, nesta comarca, com drea de 787,50 metros quadrados, com as scguintes
confrontagdes: Frente - para a Rua Maranhio. com 15,00 metros; Lado Direito - para a data n® 18,
com 52,50 metros; Lado Esquerdo - para as datas ns 13, 14, 15 e 16, com 52,50 metros; ¢, Fundos -
para a data n°® 09, com 15,00 metros, objeto da Matricula n® 2.347, do 1° Registro de Iméveis, desta
comarca, valor atribuido de R$75.000,00 (cinco mil reais); 06)- DATA DE TERRAS sob n® 08
(oito), da Quadra n” 384, do Loteamento Cidade Tapejara, situada no municipio de Tapejara,
nesta comarca, com fdrea de 787,50 metros quadrados, com as seguintes confrontagdes: Ao
Norte - com as datas n% 4, 5, 6, ¢ 7, na extensiio de 52,50 metros; Ao Sul - com a data n® 09, na
extensdo de 52,50 metros; Ao Leste - com a Rua Maranh#@io, na extens@io de 15,00 metros; e, Ao
Qeste - com a data n® 20, na extensdio de 15,00 metros, objeto da Matricula n® 2.575, do 1° Registro
de Imodveis, desta comarca, valor atribuido de R$"5,000,00 (cinco mil reais), 07)- DATA DE
TERRAS n° 10 (dez), da Quadra n® 384, do lLoteamento Cidade Tapejara, situada no
municipio de Tapejara, nesta comarca, com #drea de 787,50 metros quadrados, com as
seguintes confrontagdes: Ao Norte - confronta com a data n® 09, na distancia de 52,50 metros; Ao
Sul - confronta com a data n° 11, na distancia de 52,50 metros: Ao Leste - confronta com a Rua
Maranhdo, na distancia de 15.00 metros: €. Ao Oceste - confronta com a data n® 18, na distancia de
15,00 metros. Objeto da Matricula n® 4.676, do | Registro de lmoveis, desta comarca, valor
atribuido de R$75.000,00 (cinco mil reais); e, 08)- DATA DE TERRAS sob n° 04 (quatro), da
Quadra n® 384, do Loteamento Cidade Tapejara, situada no municipio de Tapejara, nesta
comarea, com drea de 561,50 metros quadrados. com as seguintes confrontagdes: Ao Norte -
com a Rua Ponta Grossa, na extensdo de 15,00 metros; Ao Sul - com as datas n° 20 ¢ 8, na
extensfo de 15,00 metros; Ao Leste - com a data n® 05, na extensio de 37,50 mertros; e, Ao Oeste -
com a data n® 03, na extensiio de 37,50 metros, objeto da Matricula n” 2.779, todas as matriculas
acima mencionadas sdo do 1° Cartério de Registro de Imdveis, desta comarca, valor atribuido de
R$75.000,00 (cinco mil reais). Que possuindo os imoveis descritos, esta justa ¢ contratada para
vendé-los aos outorgados compradores, como por bem desta escritura e na melhor forma de direito
efetivamente vendido tém, pelo prego certo ¢ ajustado de R§2192.000,00 (cento ¢ noventa e dois
mil mil reais), que confessa receber neste ato deles outorgados em moeda corrente deste Pais, que
|_conta e acha exato, da qual da aos mesmos compradores plena, geral ¢ irrevogével quitaglio de paga ) —
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¢ satisfeita, para nunca mais reclamar outro pagamento, desde ja transfere-lhes toda a posse, jis,
dominio, dircitos e aglies que exercia sobre os imoveis ora vendidos, para que deles os mesmos
compradores possam usar, gozar e livremente dispor. como seus que fica sendo, obrigando-se a
vendedora por si ¢ seus sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela
evicgdio de direito, quando chamada & autoria. A outorgante vendedora declara sobre sua integral
responsabilidade que niéio existem agdes reais ¢ pessoais reipersecutdrias, relativas aos imdveis e de
outros dnus reais, incidentes sobre os mesmos, nos termos do Pardgrafo 3° inciso V, do Artigo 1°
do Decreto n® 93.240/86 e ainda que nllo é empregadora, estando isenta da apresentagiio da centidéio
negativa de deébito do INSS. Declarando ainda, sob as penas da Lei que nd@o industrializa seus
produtos, ndo cfetua vendas a consumidor, no varejo. nem a adquirentes domiciliados no exterior e
nem € responsavel direto pelo recolhimento de contribuicdes a Previdéncia Social; Pelos
compradores me foi dito que acetam a presente em 10dos 0§ SCUS EXPressos termos € que assumem
a integral responsabilidade pela dispensa dos documentos exigidos no Pardgrafo 2° do Artigo 1° da
Lei n® 7.433/85 e Decreto n® 93.240/86, de acordo com os Oficios Circulares n®s 02/86 e 17/86 da
Corregedoria Geral da Justiga, deste Estado, bem como autorizam o registro da presente sem tais
documentos. As partes contratantes auterizam o registro imobiliario competente a proceder todos os
alos necessarios ao registro da presente escritura. 01)- Guia de Recolhimento do Funrejus no valor
de R$" 384,00 (trezentos e oitema ¢ quatro rcals).- 2) - imovel rural descrito no item 01 - CCIR -
2000/2001/2002, Cédigo no incra 711 173 002 259 0, drea total 33,1 ha.- e n® do Imével na Recita
Federal - 5.189.157-3, area total de 12,4 ha.; 03) - imével rural descrito no item 02 - CCIR -
2000/2001/2002, Codigo no Incra n® 718.173.008.141-3, area total 5.2 ha, e I'TR - n® na Receita
Federal - 6.598.066, com a drea total de 5.2 has. 04)- Imovel rural descrito no itam 03 - CCIR -
2000/2001/2002. com a area total de 5,2 ha e ITR n® do Imével na Receita Federal - 6,598,066, édrea
total de 5.2 ha.- Os outorgados compradores declaram que estdio cientes dos dnus reais que pesam
sobre os imoveis ora adquiridos. conforme constam nas respectivas matriculas, apresentadas neste
ato em forma de inteiro teor e datadas de 31 de maio de 20085, assinadas pela Escrevente Registral -
Neide Aparccida Miotti Ribeiro.- Os outargados compradores declaram ainda, que assumem a
integral responsabilidade pela apresentagiio do comprovante de recolhimento do Imposto de
transmissdo de bens imoveis ITBI ¢ das certiddes negativas de tributos fiscais, por ocasifio dos
registros dos imoveis objetos da presente escritura.- (EMITIDA A DOI). Os compradores se
comprometem a cumprir e respeitar 0 Termo de Responsabilidade de Compromisso de Restauraglio
de Area de Reserva Legal (Averbagio n® 05). Assim o disseram e dou €. A pedido das partes lavrei
a presente escritura que apds lida e achada em udo conforme, outorgam, aceitam e assinam: assina
& rogo da outorgante vendedora por encontrar-se enferma e impossibilitada de assinar, deixando sua
impressdo digital do polegar direito: Victer Leandro Silva Conrado, portador da Cédula de
Identidade RG n® 7.307.876-8-PR, solteiro, auxiliar de escritorio, residente & Av. Palmas, 837, na
presenga das testemunhas: Sebastiana do Carmo de Souza, portadora da Cédula de Identidade RG
n° 5.154.548-6-PR, vitva, do lar, residente & Av. Palmas, 806, e, Nelson Silva, portador da Cédula
de Identidade RG n® 447.835-PR. casado, protético, residente @ Rua Gov. Roberto Silveira, 347,
todos brasileiros, desta cidade nsando as testemunhas, com base no CN, 11.2.18., da Corregedoria
Geral da Justiga. Registrada no livro de protocolo de escrituras sob n® 224/2005, nesta data. Dou fé.
Nada mais. Era o que se continha em dito documento, o qual bem e fielmente extrai a presente
certiddo..
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Em Test, .1 da verdade

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° kReYO . WhXM8S . 0J65F | Controle. YQvEm . RIYXU |

Consulte esse selo em hitp.//funarpen.com.br

Bel. Roberto Machado
Subst® do Tabeliao
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Cadastro:
QUADRA: 000364

MUNICIPIO DE TAPEJARA
Parana
Exercicio: 2024

Cadastro I mobiliar

io Completo

304
LOTE: 010-11

Tipo Imovel: Predial

L ogradouro:
Complemento:
Arealote
Profundidade:
Data Inclusdo:
Tipodelote:

121 - RUA PONTA GROSSA, N° 205 Bairro: 1- CENTRO

1.125,00 Caucionado: Néo Valor Terreno:  274.685,01
0,00 AreaPrivativa: 0,00 Valor Predial:  275.725,27
08/12/2009 Area Comum: 0,00 Valor Imével:  550.410,28
Urbano Data Alteragéo: 05/11/2018

Proprietério: 14212 - ESPOLIO DE ROSALINA TIZZIO PINHEIRO

Vinculo:
Ender ego:
Compl.:
Bairro:
Contato:
E-mail:

PROPRIETARIO
RUA MARANHAO, N° 280

Principal
CEP: 87430000

100,00 %

CENTRO
ESPOLIO DE ROSALINA TI1ZZIO PINHEIRO

Testada / Logradouro:

Logradouro

121 PONTA GROSSA
Informacdes do Terreno

SETOR

ENO. ART. 6°,
ENQ. ART. 6°,
ENQ. ART. 6°,
ENQ. ART. 6°,

6 - ZR-3 - Zona Residencial
2-Né&o
2 -Né&o
2-Néo
2-Néo

INCISO |1
INCISO IV
INCISO VI
INCISO VIII

Segmentos do | mével:

Sequéncia 1

Tipo: 11 - Estrutura Para Uso Industrial

ENQ. ART. 6% INCISO |
ENO. ART. 6° INCISO 111
ENQ. ART. 6% INCISO V
ENQ. ART. 6°, INCISO VII

CPF/CNPJ: 928.397.979-68
RG: - -

Cidade: TapgaralPR
Fone Res:

Principal
Principal

Tamanho
30,00

Area Construida: 310,80

ANO CONSTRUCAO  UTILIZAGAO

1-2017 6-Industrial

Sequéncia 2 B Tipo: 11- Estrutura Para Uso Industrial
ANO CONSTRUCAO UTILIZACAO

1-2017 6-Industrial

IsencBes do I mével:
Caddigo: 0 Descrigao: NAO ISENTO - IMOBILIARIO

Observacéo:

Area Total Construida: 349,48

O SENHOR ANAEL APARECIDO PINHEIRO ENTROU COM REQUERIMENTO NO DIA 672/2018 SOLICITANDO OS DESCONTOS PARA
CADA ANO USO IMOVEL. FOI MONTADO O PROCESSO ADMINISTRATIVO N°532/2018 E FOI DEFERIDO O PEDIDO DE ACORDO
COM A LEI 073/2017 E CONFORME O LAUDO DE VISTORIA.

Rel.: 13

Emisséo: 28/08/24 - 08:59:42

Pag. 1/1
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 5.2

Estado do Parana - Comafca de szeirg do Oeste g
REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO

Jurena Dhias Laurek

Haroldo Dias Laurek Oficial C:;El”’/
Ofi“al,?déa% Livro 2 - Registro Geral
0l.-

MATRICULA N°.___ "~ =  Data: 27 de Junho de 1.997.- Fich

IMOVEL:~ Datas de terras ngs 10 e 11, da Quadra n?® 364, com area global 1.125,00 me
tros quadrades, situadas na cidade de Tapejara, nesta comarca, COm &s Se-——
guintes confrontagEes:- "Frente: Pra a rua Ponta Grossa, com 30,00 metros; Lgdo Di-
vreito: Para a date n® 12, com 32,50 metras; Lado Esquerdc: Para a rua Maranhao, com
32,50 metros; Fundes: Para a data n® 09, com 30,00 metros'.- Desmembramento feito -
nos termos do Art. 235, Paragrafo unice da Lei n® 6.015 de %1.12.73.— Origem:— R.0Q2
na Matricula n® 3.230 do livro Z de Registro Geral deste Oficic.-
PROPRIETARIO:— CERALDD FERNANDES, contador, pertader do CIC n¢ 012.929.439-04; e, -
NOE CALDEIRA BRANT, agriculter, portador do CIC ne 116.569.649-53, ambos brasilei-—-

ros, casados, residentes g miciliados na cidade de Tapejara - Pr.-—
Dou fe.- Oficial subst?2)

R.Ql-7.895.— Prot.n® 54.407.- Em, 27 de Junho de 1.997.-

ADQUIRENTE:~ ROSALINA TIZZI0Q PINHEIRO, brasileira, viﬁva, aposentada, residente e —
domiciliada a rua Maranhdo n® 280, na cidade de Tapejara - Pr, portadora do CPF n®
928.397.979-68.-

TRANSMITENTE:- GERALDO FERNANDES e sua mulher, Odila Pedraoc Fernandes, ele advogado
ela professora aposentada, residentes e domiciliades a Avenida Rui Barbosa, 522, na
cidade de Tapejara - Pr, portaderes dos CPF Nfs 012.929.439~-04 e 198,842,579-49, ——
respectivamente; e, NOE CALDEIRA BRANT e sua mulher, Trene Montoro Brant, ele agro-
pecuarista, ela do lar, residentes e demiciliades a Avenida Presidente Tancredo de~
Almeida Neves, 462, Tapejara - Pr, portader da C.I. RG n? 957.256-Pr e do CPF 1i6.-
569.649-53 e ela portadora da C.1. RG n? 1.421.229-Pr, todos brasileiros, casados —
sob o regime de comunhao universal de bens.-

TITULO:- Compra e Venda.— FORMA DO TITULO:- Escritura Publica, lavrada em 25.00.,97,
nas netas do ?9 Tabeliae, Francisco Mena Fernandes, desta cidade,- (L? 75-E - Fls.-
016/017).~ VALOR:- R$~2.000,00 (Dois mil reais) pagoes e quitados.— CONDIGOES:— As —
de titulo.— GR n® 1194/97, no valor de R$-40,00, de 20.06.,97, da Prefeitura Munici-

pal d% Tapejara — Pr.— Cus R§—45,05.—
Dou fe.— Qficial substé,g@

R.02-7.895.- Prot, n®-55.737.- Em, 22 de Janeiro de 1.998.-
CREDOR:~BANGO DO BRASIL S/A.-

IBEVEDGR:— R.4. PINHEIRO REBIDAS E QUTROS.-

ONUS:- Penhora Jugicial.- TETULQ
pela Escriva do Civel e Anexos
6%/95 (apensc 245/95).-

Dou Fé.— Oficial designaﬁ 3)
S Sy

obiero da matricula sup
/S /!

R.03-7.895.- Prot.n® 55,744.- Em, 22 de Janeiro de 1,998.-
CREDOR:— BANCO‘DO BRASIL S/A., Sociedade de economia mista, com sede em Brasilia -
DF, por sua agencia na cidade de Tapejara - Pr, inscrita no CGC/MF seb n® 00.000.—

Q00/2301-97 . repr T r do CPF n% 198.779.—

- Segue ne Verso -
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609-82,~

DEVEDOR:—~ REGINALDO APARECIDO PINHEIRO, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, -
residente e domiciliade a rua Maranh2o n® 127, Tapejara - Pr, portador do CPF n® —-
668.849.779-49. -

INTERVENTENTE GCARANTE:- ROSALINA TIZZI0Q PINHEIRO, brasileira, v1uva, aposentada, —-
residente e domiciliada 2 rua Maranhac, n® 280, Tape jara - Pr, portadora de GPF n®
928.397,979-68.-

T%TULO:— Confissac de Divida.- FORMA DO TITULO:- Escritura Puablica de Confissao de
Divida, com Garantia Hipotecéria, Pignoratfcia e Fidejusséria, lavrada em 24.12.92,
nas notas do Tebeliao de Tapejara - Pr,- (L® E/46 — fls, 178/182v9) e Escritura Pu-
blica de Aditivo de Retificagﬁo e Ratificagao, lavrada em 17.09.97, nas notas do 29
Tabeliao, Francisco Mena Fernandes, desta cidade,- (L® 75-E - fls. 165/166).- VALOR
Cr$-1.475.557.593,45, (moeda da epoca).— PRAZO:~ Vencimento para 17.12.93.~ JUROS:-
Nominal 18,20% e Efetive 19,80% ac ano, e demais condigoes do titule.— CONDIGORS:—

Hipoteca registrada em 12 Grau, o imovel objeto da matricula retro.- €. R$-161,50.
Dou fe.- Oficial substé,ﬂ

~

R.04=7.895.- Prot.n2 553.745.~ Em, 27 de Janeiro de 1.998.-

CREDOR:— BANCO DO BRASIL S/A., Sociedade de eonomia misca, com sede em Brasiiia, -
Capital Federal, por sua agsncia na cidade de Tapejara - nesta comarca, inscrita ne
CGC/MF sob n2 00.000.000/2301-97,- representade pele Sr. Homere José de Mattos, ~-—-
portador do CPF N2 198.779.609-82.-

DEVEDOR: R. A.PINHEIRO - BEBIDAS, pessoa juridica de direitc privado (firma indi——
vidual}, com sede a Rua Pentz Grossa 100, Tapejara - Pr, inscrita no CGC/MF sob n@-
80.582.034/0001-70, representada por seu wnico socio, Reginalde Aparecide Pinheiro,
portador do CPF n2 668.849.779-49.-

INTERVENIENTE GARANTE:~ ROSALINA TIZZ10 PINHEIRO, brasileira, vitva, aposentada, ——
residente e domiciliada a rua Maranhao, 280, Tapejara - Pr, portadora do CPF n® 928
397.979-68.-

TITULO:~ Confissao de Dluida.~ FORMA DO TITULO-~ Escrltura Publica de Confissac de—
Divida, com Garantia Hlpotecarla, Plgnaratlcla e FldEJUSSOrla, lavrada em 22.12.92,
nas notas do Tabhelian de Tapejara, nesta comarca,- (L® Ef46 - fls. 170175} e Escri
tura Publica de Adirivo de Retificagao e Ratificagao, lavrada em 17.09.97, nas no—
tas do 2° Tabelifeo, Francisco Mena Fernandes, desta cidade,- (L2 75-E ~ fls. 167/—
168) .~ VALOR:i— Cr$-993.728.639,43, (Moeda da epoca) — PRAZO:— Vencimento em 17 de -
Dezembro de 1.993. -JURCS :—~ Nas condigoes do titulo.~ CONDIGOES:— Em Hipoteca regis-

trada em 22 Grau, O imovel to da matricula retre.- C. R$-161,50.-
Dou fé.~ OFicial substé@,

%.05-7.895.~ Prot, n®-535.8% .~ m., %7 d- Foverciro de 1,908.~

CREDOR: ~ 2ANCO 00 BRASIL S/A.-

WVEIOR:~ .4, PIVHEIRD BEH-DAS £ OUTROS.-

:] UG :~ Penhora fadicil.- TITULD: - Aute 1o Pwahors @ Bepoiito. Firmsdo em 28.01.98,
prlo Oficial de lust L. Jose Carlos Stahile, artaves dos Auros u®-69/93, de Execu -
gao de Tirulo _xrraJuu1c1al ; ; ivel cesta comarca.- VA
LOR: - Nad consta.— CO“D[FC'% yo da matricula retro.- —
Custras:— R3-28,3%.-
Zou Fe.-~ Oficial designadd

S~
Ave06=7,895.~ Prot.n? 67 596.~ Em, 29 de Julho de 2.004.~

Certifico que, em virtude de autorizagao do creder, por carta de 24,06.04, dirigida

Segue na Ficha 02
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL <77

Estado do Parand - Comarca de Cruzeiro do Oeste

. 7895

REGISTRO DE IMOVEIS - 19 Cficio ) ﬁ
g Livro 2« REGISTRO GERAL o
. ' Haroldo Dias Laurek Neide Ap® Miotti Ribeiro
7 8 9 5 OFICIAL DESIGMADD OFICIAL SUBSTITUTA
MATRICULA N° : Data: 29 de Julho de 2.004.- ‘Ficha: _02.-

-

i este Oficio, fage a presente averbagio, cancelando o R.04-7.895 retro, tornando~o -
insubsistente.— Custas R$§-6,3 VRC.~

Don fe.~ Oficial subst?,

Ave07-7.895.~ Prot.n? 68.518.~ Em, 16 de novembro de 2.004.-

Certifico que, por Escritura publica de Retificaggo e Ratifica‘gso a Escritura Pablica
de Dividas, com garantia hipotecaria, pignoraticia e fidejussoria lavrada em 29.10.04

112),~- fagc a presente averbagio, cancelando o R.03-7,895 retro, tornando=0 insubsis-

tenta.~ Custas R$-6,30 - 60
Dou fé.- Oficial subst?,

nas notas do Segundo Servi¢o Notarial desta cidade e comarca,- (L2 110-E - fls, 106/~ |

AvO08-7.895.— Prot.n® 6$8.64%.- Em, 30 de novembro de 2.004.-
Certifico que, em virtude de oOf{cio no 225/2004 de 16.03.04, Eelo M.M.Juf2 de Direi-—-
to da Vara Cfvel desta comarca, Dr. Gaspar Lufz Mattos de Araujo Filho, fago a presen

insubsistentes.- Custas R$-6 ~- 60 VRc.—
Dou fé.- oficial substa,

te averbagao, cancelando os Registros 02 e 03 na matricula n? 7.895 retro, tornando-a _

R-9-7.895 - Data: 22/05/2019 - Prot n° 98.924 - Data: 21/05/2019.

Penhora Judicial: Do imével desta matricula foi objeto de Penhora na parte ideal sobre os direitos do
executado Anmel Aparecido Pinheiro, nos termos do Auto de Penhora e Deposito datado de
06/05/2019, encaminhado pela drea restrita do Tribunal de Justiga do Estado do Parana (mensageiro) em
data de 20/05/2019, expedido pelo Juiz de Direito da Competéncia Delegada de Cruzeiro do Oeste-PR,
em cumprimento a0 mandado extraido dos autos n° 0004912-02.2011.8.16.0077 de Execugéio Fiscal, em
gue ¢ exeqiente: PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL, ¢ executados: ANAEL
APARECIDO PINHEIRQ ¢ INDUSTRIA E COMERCIO DE BEBIDAS LEANA LTDA, para
garantir a execugo no“valor R$ 165.820,75 (cento ¢ sessenta ¢ cinco mil oitocentos e vinte reais e
setenta e cinco centavos). Funrejus: Encarninhado Oficic n® 124/2019, em data de 22/05/2019, através
da drea restrita do Tribunal de Justica do Estado do Parand (mensageird), solicitando a inclusdo dos
valores por ocasido da liquidagfio de Sentenca, sendo devido o Funrejus no Valor de: R$-331.64, ¢
custas VRC 1.293,60, no valor d 249.66. O referido & verdade e dou fé. Cruzeiro do Qeste,
22/05/2019. Escrevente Substituto,

L=

R-10-7.895 - Data: 25/06/2019 - Prot n® 9%.080 - Data: 25/06/2019.

Penhora Judicial: Do im6vel desta matricula foi objeto de Penhora na parte ideal sobre os direitos do
executado Anael Aparecido Pinheiro, nos termos do Auto de Penhora e Deposito datado de
12/06/2019, expedido pelo Juiz de Direito da Competéneia Delegada de Cruzeiro do Oeste-PR, em
cumprimento ao mandado extraido dos autos n® 000728-81.2003.8.16.0077 de Execug#o Fiscal, em que
¢ exeqgilente: PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL, e executados: ANAEL
APARECIDO PINHEIRO ¢ INDUSTRIA E COMERCIO DE BEBIDAS LEANA LTDA, para
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© Verso da Ficha ne 2

garantir a execugdo no valor R$ 764.202,57 (setecentos e sessenta e quatro mil duzentos e dois reais e
cingiienta e sete centavos). Funrejus: Encaminhado Oficio n° 130/2019, em data de 25/06/2019, através
da érea restrita do Tribunal de Justica do Estado do Parana (mensageiro), solicitando a inclusio dos
valores por ocasido da liquidagao de Sentenga, sende devido o Funrejus no Valor de: R$-1.528,41, ¢

custas VRC  1.293,60, no valor R$-249,66. O referido é verdade e dou fé. Cruzeire do Qeste,
25/06/2019. Escrevente Substituto.

‘-.._____‘___J

R-11-7.895 - Data: 27/06/2019 - Prot n°® 99.088 - Data: 27/06/2619.

Penhora Judicial: Do imével desta matricula foi objeto de Penhora na parte ideal sobre os direitos do
excoutado Anael Aparecido Pinheiro, nos termos do Auto de Penhora e Deposito datado de 19/06/2019,
expedido pelo Juiz de Direito da Competéncia Delegada de Cruzeiro do Oeste-PR, em cumprimento ao
mandado  de Penhora e Intima¢fio datado de 07/06/2019, extraido dos autos n® 0002718-
97.2009.8.16.0077 de Execugéio Fiscal, em que ¢ exeqiiente: PROCURADORIA DA FAZENDA
NACIONAL- CNPJ 00.394.460/0001-41, ¢ executados: ANAEL APARECIDO PINHEIRQO e
INDUSTRIA E COMERCIO DE BEBIDAS LEANA LTDA, para garantir a execuco no valor R$
$51.349.74 (oitocentos e cingllenta e um mil trezentos e quarenta e nove reais e setenta e quatro
centavos). Funrejus: Encaminhado Oficio n® 153/2019, em data de 27/06/2019, através da area restrita
do Tribunal de Justica do Estade do Parana (mensageito), solicitando a inclusfio dos valores por ocasifio
da liquidacdio de Sentenca, sendo devido o Funrejus no Valor de: R$-1.702,70, & custas VRC 1.293.60,
no valor de R$-249.66. O referido é verdade e dou fé. Cruzeiro do Qeste. 27/06/2019. Escrevente

Substituto. &

[——

R-12-7.895 - Data: 14/07/2023 - Prot n® 105.098 - Data: 14/07/2023.

Penhora Judicial: Do imdvel desta matricula foi objeto de Penhora, na parie ideal de 50% dos Direitos,
Conforme Termo de Penhora, extraido dos autos n® 4907-91.2017.8.16.0069, ref. Mov, 234.1, da 2" Vara
Civel de Cianorte-PR, em que é exequente: ALTIMAR PASIN DE GODOY, e executados ANAEL
APAREC[DO PINHEIRO- CPF- 281.182.359-04; APARECIDO GERALDO PINHEIRO- CPF
414.058. 039-91 MEGABIO S.A. INDUSTRIA E COMERCIOQ DE BIODIESEL E DERIVADOS
CNPJ 08.345.937/0001-00; TERCEIROS- ELIZA WESTIN PINHEIRD — CPF 738.888.699-00;
PEDRO DE MORAIS SPAGOLLA- CPF 068.541.8349-91 ¢ SHIRLEI APARECIDA GOMES
PINHEIRO- CPF 446.140.639-34. Valor da Causa: R$ 67.281,09 (sessenta e sete mil, duzentos ¢ oitenta
¢ um reais ¢ nove centavos). FUNREJUS: R$ 134,56, quitado em 14/07/2023; Custas VRE 1293,60, no

valor de R$-318,92. Selo Funarpen: SFRI2Z.n5bNv.mIPYa- F355q . O referido é verdade ¢ dou fé.
Cruzeiro do Oeste, 14/07/2023. Escrevente Substitutos

REGISTRO DE IMOVEIS ——— FUNARPEN

Comarca de Cruzeiro do Oeste - Estado do Parand
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.

Certifico e dou fé que a presente fotocdpia confere com o
original, arquivado nesta Serventia.

Cruzeiro do Oeste, 17 de julho de 2023.

SELO DE

Durvalino Indcio Pinto FISCALIZAGCAO
Agente Delegado Registrador SFRII.CJwWNP.mIPVO-

479GZ.F355q

https://selo.funarpen.com.br
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