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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.694 - 02/2025

IMOVEL RURAL DE MATRICULA N°9.621, COM AREA DE
20,57HA, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NO MUNICIPIO
DE SAO MATEUS DO SUL/PR
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: imovel rural de matricula n°9.621, com area de 20,57ha, sem benfeitorias,
localizado no municipio de sdo Mateus do Sul/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: fevereiro de 2025

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.905.000,00

(Um milhdo e novecentos e cinco mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Cadastro Ambiental
Rural (CAR), de cartas topograficas e da Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Sul/PR.

A visita técnica foi realizada no dia 21/11/2024, quando foram coletados dados e
informacdes pertinentes a avaliagdo do imével em questao.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forgada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
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por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitoria
3.2 Descricdo Técnica

Lote rural, situado em S&o Miguel da Roseira, localizado no municipio e comarca
de S&o Mateus do Sul/PR.

Numero da Matricula: N° 9.621 — Registro de Imoveis de Sao Mateus do Sul/PR

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ82X 4NK57 KUGKQ VW6UY



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002725-20.2021.8.16.0158 - Ref. mov. 260.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
18/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

Cadastro Ambiental Rural (CAR): PR-4125605-36313802E0014533A63CEAD
18AD9E1D6

Numero INCRA:708038044210

Localizagéo: Latitude: -25.972624°/ Longitude: -50.440030°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras - MRT 7 € composto por 34 municipios, o qual
abrange os campos gerais do estado. Esta regido é de suma importancia para o PIB
paranaense, com grande destaque para a sua agropecudria pujante, principalmente na
por¢ao central.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade na industria alimentar e na fabricagdo de
lacteos. Segundo dados extraidos de estudo do IPARDES (2017), as analises da
atividade agropecuéria deste Mercado de Terras mostram um certo equilibrio da
atividade pecuéria em relagéo a atividade da agricultura, sendo mais notério em termos
de valor bruto da producéo.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producéo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira, a suinocultura e mais recentemente a
piscicultura.

A regido esté localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma area de
aproximadamente um quinto da superficie estadual. A regido é composta por alguns
afloramentos rochosos.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as
atividades agricolas. Na parte oeste/norte ha ocorréncia de esparsas areas inaptas para
a pratica da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. J& na porcao
sudoeste ha ocorréncia de um pouco mais de areas inaptas para a agricultura, motivada
principalmente pelo relevo, devido a existéncia de areas um pouco mais “dobradas”
ocorrendo reflorestamentos.

A MRT 7 esta situada nos dominios da Floresta Estacional Semidecidual e da
Floresta Ombrofila Mista. Neste Mercado de Terras, no tocante aos aspectos
ambientais, merece ser ressaltado a existéncia de diversos parques estaduais,
importantes unidades de preservacdo abrangendo varios municipios da regido. Um
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indicador ambiental desfavoravel é gradativo aumento de agrotdéxicos consumido,
ficando a média da regido pouco abaixo da média do estado.

I X3 <
’L‘f Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT7 - Campos Gerais.
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Fonte: INCRA
4.2 Topografia

Em aspectos geomorfoldgicos, o Estado do Parana possui a descricdo de trés
taxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico
do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares

Cenozdicas e Depressdes Tectdnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e
Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma

das unidades morfoestruturais.
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3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.
2° Planalto

O planalto paleozdico, também chamado de segundo planalto do Parana ou
planalto dos Campos Gerais, desenvolve-se em terrenos da Era Paleozdica, sendo
constituido principalmente por rochas sedimentares da Bacia do Parana, com destaque
para os arenitos (Vila Velha e Furnas), folhelhos, betuminosos e o carvéo mineral. E
limitado, a leste, pela escarpa devoniana, a Serrinha, que cai para o planalto cristalino

e, a oeste, pelo paredao da serra Geral, que sobe para o planalto basaltico.

O planalto paleozoico apresenta topografia suave e ligeira inclinagéo para oeste:
em sua extremidade oriental alcanca 1.200m de altura, e, na base da serra Geral, a
oeste, registra apenas 500m. Forma uma faixa de terras de aproximadamente cem
quildmetros de largura e descreve uma gigantesca meia-lua, cuja concavidade se volta
para leste. Na transicdo do segundo para o terceiro planalto entre Guarapuava e
Prudentdpolis ha vérios desniveis que formam vérias quedas d'agua como o Salto Sao

Francisco em Guarapuava

= Legendas

- Geomorfologia - Compartimentos de relevo
B Chapadas
Oepressdes
M Patamares
M Flanaltos
Planfcies
W seras
Tabuleiros
ol W Corpo d agua
llhss Deeanicas

Mapa de compartimentos de relevo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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= Legendas

Mapa de Declividade do Brasil
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Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extenséo de seu
territorio, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio
Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguacu, tendo como suas principais

retificagfes as duas baias: Paranagué e Guaratuba.

Ja a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captagdo do grande
sistema do rio Paran4, representando uma parte especifica da bacia hidrografica do
Parana e, dessa forma, da Bacia Platina. Ja o menor complexo, conhecida por bacia
hidrografica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do

rio Ribeira.

A respeitos das Microrregides hidrogréaficas, o estado do Parana possui 12
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, lvai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacu,

Médio lguagu, Alto Iguagu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parand),
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sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliacéo esta localizada na regido da

bacia do Alto Iguacu, a qual esta caracterizado abaixo:

Baixo
[Paranapanema

Alto Ribeira
de Iguape

[Médio Iguagu Ao Iguac
= Legendas

Microrregiao Hidrografica
~] Meror reqites Higrograteas

Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

RIO IGUACU

Do nome indigena quer dizer grandes 4guas. Nasce préximo a Serra do Mar, no
municipio de Curitiba, correndo de leste a oeste. Entra no Segundo Planalto, através
da Escarpa Devoniana, por um boqueirdo formado posteriormente, o0 que comprova que
o0 rio é mais antigo do que a escarpa. Seu curso é de aproximadamente 900km, sendo
gue 360km sdo navegaveis. Separa o Estado do Parana de Santa Catarina depois de
receber o rio Negro pela margem esquerda até Unido da Vitdria. Seus principais

afluentes sdo o Chopin e o rio Negro.

No Planalto de Guarapuava chamado de "terceiro planalto paranaense”, o Iguacu

aparece como um rio consequente, influenciado pela formacdo geoldgica, onde o
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mergulho dos derrames de basalto faz ele apresentar-se com trechos encaixados,
como seus afluentes, com vales estreitos e profundos, com corredeiras (rapidos), ilhas
rochosas e quedas de agua, onde sdo conhecidos pelos nomes de saltos: Grande,

Santiago, Osorio, Caxias, Sampaio, Faraday e as Cataratas do Iguacu.

Os desniveis que fizeram aparecer este grande nimero de quedas d'agua, fizeram
este rio ser um dos maiores rios brasileiros na contribuicdo da geracdo de energia
elétrica. Existem no seu percurso cinco represas para aproveitamento hidroelétrico,

sendo elas:

e [] Usina Governador Bento Munhoz da Rocha Neto
e [J Usina Gov. Ney Aminthas de Barros Braga

e [] Usina Hidrelétrica de Salto Caxias

e [ Usina Hidrelétrica de Salto Santiago

e [] Usina Hidrelétrica de Salto Osorio

e [] Usina Hidrelétrica de Foz de Areia

No chamado baixo curso do rio, apés o municipio de Capanema, no Parand; o rio
faz a divisa internacional entre o Brasil e a Argentina, ou seja, entre o Estado do Parana

e a Provincia de Misiones.

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inUmeras correntes imigratGrias e migratérias preferiram seu territério. As
temperaturas mais elevadas sao encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale
do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regides mais elevadas, onde séo

encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descricdo climatica do Estado do
Parand, as localidades mais quentes sao Paranagua, na regido litoranea, com média

térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Paran&, com 20,8°C; Foz
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do Iguacu no vale do Rio Parand, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

Tridssico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

De acordo com a classificacdo de Koéppen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estac&o seca e isento de geadas. A média
das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C e a do més mais frio é superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Matr.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacio
seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior
a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e

Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacdo seca, com verao
brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente é inferior a
22°C, e a do més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se na regiao de Curitiba, nos

Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.
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Clima do Brasil
fl Unidades climaticas

M quante - Omido - 1 5 2 meses secos

I cubguente - Dimide -1 a 2 meses secos

B zutqguente - super-imido - sem secs

B subguente - supar-Gmido - subseca

M mesctérmico brande - super-umida - sem seca
W mesctérmico brande - cuper-Umida - sUbsecs
W mesctérmico mediane - super-amide - sem secs

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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4.5 Vegetacao

A vegetacdo natural do Parana compreende trés tipos de classificacdo principal:
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacdo representa,
em primeira linha, a expresséo do clima em relacéo a latitude e a longitude. De acordo
com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do
Parana sob os fatores climaticos predominantes no Quaterndrio recente. Ainda nesse
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parana, o que
se percebia gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternancias
climaticas pelas quais a regiao foi passando propiciaram que a mata fosse dominando
0S campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o

Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.
MATA PLUVIAL SUBTROPICAL

Diferencia-se da Mata de Araucaria por ocupar terras inferiores e 500 metros de
altitudes e pela auséncia do pinheiro. Primitivamente era encontrada ao longo do rio
Parana desde a foz do rio Piquiri até a foz do rio Iguagu, pelas quais penetravam em
seus vales. O Parque Nacional do Iguacu é a principal area preservada como tipo de
mata, onde se encontram vegetais e animais da fauna local. Das formactes herbaceas
e arbustivas que se encontram no Parana destacamos: campos limpos e campos
cerrados.
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™= Legendas

Vegetagio - Regides Fitoecolégicas e outras dreas

Mapa De Vegetacdo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagéo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Visto o imdvel confrontar com o Rio Sdo Miguel, é necessario a destinacao
de uma area de Preservacdo Permanente (APP)

TRANSCRIQ()ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢les fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacg&o de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.
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Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

¢) “..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢gbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposi¢ao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um terreno rural de cultura, com a area de (8) alqueires/(20) litros e (98,13) m2,
sito em Sao Miguel da Roseira, deste municipio, com as seguintes confrontacdes:-Ao
Norte:-Estaca 22-5, confrontando por linha seca com terras de Cia Master Real, com
0s seguintes rumos e distancias (até o rio Sado Miguel):- 54947'SW a 214, 00m; 52200
SW a 150,00m; 55°10'SW a 220,00m; 57°10'SW a 67,00m; 58 255'SW a 100,00m;
57°15'SW com 200,00m; Ao Sul:-estaca 7-15,confronta por linha seca com terras de
Inocéncio Santana com 0s seguintes rumos e distancias:-55815'NE com 38,00m;
55°15'NE com 34,00m; 5584 5'NE com 184,00m; 55°45'NE com 160,00m; 56°45'NE
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com 24,00m; 51815 com 108,00m; 61255'NE com 40,00m; 58°36'NE com 50,00m +
31,00 m/até o poco do rio Sdo Miguel; A Leste:- Estaca 15-22-confronta segundo o
caminhamento com o rio Pao Miguel com os seguintes rumos e distancias:-3950'NE
com 37,00m; 35°20'NE com 56,00m; 23200'NE com/57,00m; 23930'NW com 34,00m;
7°05'NE com 58,00m; 21°35'NE com 67,0 Om; 8255 NW a 75,65m; A Oeste:-estaca 5-
7, confronta por linha seca com terras de Cia Rigesa com 0s seguintes rumos e
distancias:-/25°45'SE = com  172,00m; 27°25'SE  com  87,69m.-INCRA:-n°
708038044210.”

6.2 Situacao
O imbvel encontra-se ocupado, com finalidade para lavoura.
6.3 Restricbes do imébvel

N&o ha restricbes no imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
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de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s preg¢os, em func¢éo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8.1.1.5

8.1.1.6

Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).
Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢cBes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.
Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas

como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.904.851,68 (Um milhdo, novecentos e quatro mil, oitocentos e cinquenta
e um reais e sessenta e oito centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 1.905.000,00 (Um milhdo, novecentos e cinco mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
20 (vinte) folhas escritas so6 de um lado.

Curitiba, 18 de fevereiro de 2025

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Solicitante: -

Proprietdrio: EDMUNDO MADZGALA

Informagbes Gerais
Data da Solicitagdo: -

Data da Vistoria: 21/11/2025

Enderego: - Data do Laudo: 30/01/2025
Complemento: Sdo Miguel da Roseira Matricula: n°9.621
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagao de Valor de Mercado
Cidade: S&@o Mateus do Sul UF: PR CEP: Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 20,58 ha Area: - ha Area: 20,58 ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Madulo Fiscal: 1,30 ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 1,30 ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 20,58 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 1,30 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Moderadamente Ondulado Cons. Do Solo: Latossolo
Drenagem: Bom Estradas Internas: -
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -
Util. Economica: Lavoura Profundidade: Solos profundos
Aproveitamento: Bom Pedregosidade: Baixa
Pot. Produtivo: Bom/Moderado Erosdo: Propensdo baixa
Benfeitorias: Nenhuma Precipitagdo: 1.812mm/ano
Altitude: 790m

Valor de Mercado
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RS 1.904.851,68

( UM MILHAO, NOVECENTOS E QUATRO MIL, OITOCENTOS E CINQUENTA E UM REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS )

Comentarios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg
Telefone de Contato: (41)3233-1077
Identificagdo: Kronberg Leildes

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével rural localizado no municipio Sdo Mateus do Sul/PR, préximo a PR-364.

Coordernadas
Latitude:
Longitude:
Google farth
Memorial Descritivo da Area
Descritivo | Delimitagdo da area

“Um terreno rural de cultura, com a érea de (8) alqueires/(20) litros e (98,13) m2,
sito em Sdo Miguel da Roseira, deste municipio, com as seguintes confrontagdes:-
Ao Norte:-Estaca 22-5, confrontando por linha seca com terras de Cia Master Real,
com os seguintes rumos e distancias (até o rio Sdo Miguel):- 54947'SW a 214, 00m;
52200 SW a 150,00m; 55°10'SW a 220,00m; 57°10'SW a 67,00m; 58 255'SW a
100,00m; 57°15'SW com 200,00m; Ao Sul:-estaca 7-15,confronta por linha seca com
terras de Inocéncio Santana com os seguintes rumos e distancias:-55815'NE com
38,00m; 55°15'NE com 34,00m; 5584 5'NE com 184,00m; 55°45'NE com 160,00m;
56°45'NE com 24,00m; 51815 com 108,00m; 61255'NE com 40,00m; 58°36'NE com
50,00m + 31,00 m/até o pogo do rio Sdo Miguel; A Leste:- Estaca 15-22-confronta
segundo o caminhamento com o rio Pdo Miguel com os seguintes rumos e
distancias:-3950'NE com 37,00m; 35°20'NE com 56,00m; 23200'NE com/57,00m;
23930'NW com 34,00m; 7°05'NE com 58,00m; 21°35'NE com 67,0 Om; 8255 NW a
75,65m; A Oeste:-estaca 5-7, confronta por linha seca com terras de Cia Rigesa com
os seguintes rumos e distancias:-/25°45'SE com 172,00m; 27°25'SE com 87,69m.-
INCRA:-n2 708038044210.”

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em

relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os|#
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). E a principal classe de solo encontrada no Paran3, [
sendo distribuido em 31% do territério estadual. A Planicie Litoranea e as areas
mais declivosas do estado apresentam a menor ocorréncia dessa classe de solo.
Suas caracteristicas, tais como boa profundidade, relevo quase plano, auséncia de ;
pedras, grande porosidade, boa drenagem e permeabilidade fazem com que sejam
os mais utilizados na produgdo rural. Embora geralmente sejam de baixa
fertilidade, as praticas de adubag&o e corregdo do solo, realizadas pelos produtores|g
rurais, os tornam muito produtivos.
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

tMatricula n°9.621

Google Earth

e

Mapa de Localizagdo das Amostras

GoogleEarth
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -

Bairro: Zona Rural Cidade: |S§o Mateus do Sul |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 20,58 Area Construida: -
Situagdo: Boa Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil 5,00 24%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 20,58 100%
10,00 49% |IVs .
e Yies indice Calculado: 58%
llls 5,58 27% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul |UF: |PR
. . i —
Area de Terreno (ha): 21,78 Area Construida: 200,00 =k ¥ p
Sit : B : RS 2.400.000,00 [ = v - -
ituagdo oa Prego Anunciado S =
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias casa Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 5,00 23%
lle 4,68 21%  |llle,s Vle Aterreno(ha): 21,78 100%
12,10 56% |IVs B
lleS e {ndice Calculado: 61%
s Ve Vlile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 528,56 Area Construida: 1500,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 72.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias casas e galpdes Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Is Illle Vw(a) Vil 110,00 21%
lle 180,00 34% |llle,s Vie Aterreno(ha): 528,56 100%
238,56 45% |IVs .
(e Ylies indice Calculado: 63%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |S§o Mateus do Sul |UF: PR
Area de Terreno (ha): 186,34 Area Construida: 160,00 -t
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 16.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imov
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 42,00 23%
lle llle,s 57,22 31% |Vle Aterreno(ha): 186,34 100%
57,00 31% |IVs .
e Yies indice Calculado: 54%
llls 30,12 16% [IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul
Area de Terreno (ha): 8,23 Area Construida: 150,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 670.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias casa Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-g|
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 1,65 20%
lle llle,s 2,08 25% |Vie Aterreno(ha): 8,23 100%
IVs o
lleS e {ndice Calculado: 54%
s 4,50 55% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 116,60 Area Construida: 250,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 6.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/fazenda-ve|
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil 25,00 21%
lle Ille,s 5,60 5% Vie Aterreno(ha); 116,60 100%
45,00 39% |IVs 18,24 16% )
g WS indice Calculado: 55%
llls 22,76 20% |IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o mateus do Sul |UF: |PR |
Area de Terreno (ha): 459,80 Area Construida: 200,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 79.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias casa Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/sao-mateu
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 95,00 21%
lle 63,20 14% |llle,s Vie Aterreno(ha): 459,80 100%
lle,s 185,60 40%  [IVs Vie,s {ndice Calculado: 61%
Ils 116,00 25% |IVe Vile

Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: IAnténio Olinto |UF: |PR
i N B T -
Area de Terreno (ha): 48,40 Area Construida: 0,00 - g _ iy
Situag3o: Boa Prego Anunciado: RS 5.300.000,00 E 3
Hidrogréfia: Normal Fonte: Oferta oferta <>
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propried Y p :
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s lle vw(a) Vil 10,00 21%
lle 16,40 34% |llle,s Vie Aterreno(ha): 48,40 100%
12,00 25% |IVs B
lleS e {ndice Calculado: 62%
s 10,00 21% |IVe Vlile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: IAntonio Olinto |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 24,20 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 3.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/proprie
Classes de Solo
| Illw(a) Ve,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) VI 5,50 23%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 24,20 100%
8,36 35% |IVs .
(e Ylies indice Calculado: 58%
llls 10,34 43% |IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: IAntonio Olinto |UF: |PR |
Area de Terreno (ha): 5,84 Area Construida: 670,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 2.198.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias casa Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s Ille Vw(a) Vil 1,17 20%
lle llle,s 1,00 17%  |Vle Aterreno(ha): 5,84 100%
3,00 51% |IVs 0,67 11% B
e Yies indice Calculado: 56%
Ills Ve Vile
Observagoes:
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Homogeneizagdo de Dados

" Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a~s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
1 RS 2.400.000,00 21,78 RS 131.702,40 0,90 RS  93.126,61 1,000 1,000 1,139 0,947 0,939 1,000 1,01 RS 94.336,24
2 R$  72.000.000,00 528,56 R$1.169.640,00 0,90 RS 120.384,37 1,053 1,000 1,000 0,947 0,909 1,000 0,91 RS 109.067,99
3 RS 16.000.000,00 186,34 R$ 87.715,20 0,90 RS  76.807,37 1,000 1,000 1,150 0,947 1,071 1,000 1,17 RS 89.593,87
4 RS 670.000,00 8,23 RS 110.466,00 0,90 RS  59.860,72 1,000 1,000 1,000 1,000 1,067 1,000 1,07 RS 63.869,71
5 RS 6.000.000,00 116,60 RS 174.165,00 0,90 RS 44.818,48 1,000 1,000 1,139 1,000 1,044 1,000 1,19 RS 53.272,74
7 RS 5.300.000,00 48,40 R$ 0,00 0,90 RS  98.553,72 1,000 1,000 1,139 0,947 0,925 1,000 1,00 RS 98.381,84
8 RS 3.000.000,00 24,20 R$ 0,00 0,90 RS 111.570,25 1,000 0,947 1,000 0,947 1,000 1,000 0,90 RS 100.100,70
Média RS  86.445,93 Média RS 86.946,16
Desvio 27406,81 Desvio 15481,31
Coef. de variagdo 0,32 Coef. de variagdo 0,18
Média Saneada R$ 92.558,39
Limite Inferior RS 60.862,31
Limite Superior R$ 113.030,00
Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 1
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _ X X = R$ 1.904.851,68
20,58 R$92.558,39 1,00 $ ’
Tratamento Estdtistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 7 25%
20%
Numero de Amostras Saneados: 6
15%
imi i H R$ 60.862,31
Limite Inferior (p/ha): S 10%
Média Aritmética (p/ha): RS 86.946,16 5% |—|
Limite Superior (p/ha): R$ 113.030,00 0% / —
-~ 1 2 3 4 5 7
Média Saneada (p/ha): R$ 92.558,39 -5% U U
T. de Student: 1,476 -10%
. ~ -15%
Desvio Padr3o: 15481,31
Coeficiente de Variagdo: 0,178 R$ 120.000,00
R$ 100.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$ 80.000,00
Resultado(p/ha): R$ 9.327,92 R$ 60.000,00
Inferior (p/ha): -12,02% R$ 77.618,24 R$ 40.000,00
Superior (p/ha): 9,69% R$ 96.274,07 R$ 20.000,00
Amplitude Total 21,71% RS -
B

Comentarios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagéo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 — Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Iltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
21,71%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Demonstrativo da Situagdo das | nfor magdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigéo no CAR: Data da I nscricéo: Data da Ultima Retificago:
PR-4125605-36313802E0014533A63CEAD18AD9E1D6 04/05/2016 20/08/2016

Dados do Imével Rural

Areado Imével Rural: 20.5798 ha Médulos Fiscais: 1.2862
Coordenadas Geogréficas do Centréide: Latitude: 25°58'30,74" S Longitude: 50°26'30,27" O
Municipio: S&o Mateus do Sul Unidade da Federacdo: PR

Condi¢do Externa: Analisado, aguardando atendimento a notificacdo

Situagado do Cadastro: Ativo

Condicdo do PRA: -

InformagBes Gerais

1. Este documento apresenta a situagio das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservagdo Permanente, de Reserva
Lega e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrugéo
Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolucéo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. Asinformagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de caréter declaratorio e estéo sujeitas a andlise pelo 6rgdo competente;

3. Asinformagdes constantes neste documento sdo de natureza puablica, nos termos do artigo 12 da Instru¢do Normativa MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento ndo sera considerado titulo parafins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragdo florestal ou supressdo de vegetacdo, como
também ndo dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmicano imével rural.

Coberturado Solo
Descricéo Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetagio Nativa 4.093518330164626
AreaRural Consolidada 16.486198262272776
Area de Serviddo Administrativa 0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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18/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Demonstrativo da Situagdo das | nfor magdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigéo no CAR:
PR-4125605-36313802E0014533A63CEAD18AD9E1D6

Data da I nscricéo:
04/05/2016

Data da Ultima Retificago:
20/08/2016

Reserva L egal
L ocalizacio da Reserva Legal: N&o Analisada

Informag&o Documental

Descricéo

Area (ha)

Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 daLei n° 12.651/2012

0.0

Informacéo Georreferenciada

Descrigéo

Area (ha)

Areade Reserva Legal Averbada

0.0

Area de Reserva Legal Aprovada néo Averbada

0.0

Areade Reserva Legal Proposta

4.0935

Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietério/Possuidor

Areas de Preservacio Per manente (APP)

Descricéo

Area (ha)

APP

1.0569639251100715

APP em Area Rural Consolidada

0.0

APP em Area de Remanescente de Vegetacio Nativa

1.057
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Areasde Uso Restrito

Descricéo

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situagdo das | nfor magdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigéo no CAR: Data da I nscricéo: Data da Ultima Retificago:
PR-4125605-36313802E0014533A63CEAD18AD9E1D6 04/05/2016 20/08/2016

Regularidade Ambiental

Para iméveis ndo analisados, o0 sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relagdo a Reserva Legal. Paraimoveis analisados, as informagdes apresentadas neste item sdo provenientes da andlise realizada pelo érgéo
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema proprio, caso as informagdes da andlise da regularidade ambiental ndo sejam
enviadas ao SICAR federal pelo 6rgéo estadual competente, o sistema realiza automaticamente o calculo com base nos dados declarados, a
partir da aplicacdo daLe 12.651/2012 e regulamentos.

Descrigdo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal -0.0195
Areade Reserva Legal arecompor 0.0
Areas de Preservacéo Permanente a recompor 0.0
Areade Uso Restrito a recompor 0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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27/09/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arqg: Matricula

LIVRC N° 2 FloHA

aecisiRo ceral of wovers | REGISTRO GERAL 1

Rua Theodaro Toppel, 681 - Fone 32.1450

SAQ MATEUS DO SUL  —  PARANA RUBRICA

IHUlar lUII RENATO AMARAL

RIL ALY MATRICOLA W0 9.621 w Q
s
12 de agosto de 1.987.- Prot.13.527.—

IMOGVEL:— Um terrenc rural de cultura, com a drea de (B) alqueires/
(20} litros ¢ (98,13} m2, sitc em SRo Miguel da Roseira,deste muni
cipio, com as seguintes confrontaqaes.—Ao Norte:—BEstaca 22-%, con-
frontando por linha geca com terras de Cla Master Real, com o8 sef
Zuintes rumos e distanciss {até o rio S350 Miguel):w 54°47'SW a 214,
OCm3; 52200'3W a 150,00m; 55210'SW & 220,00m3 57210'SW a 67,00m; 58
255°5%W a 100,00mj 57215*5W com 200,00m; Ao Sul:-estacz T—lS,confron
ta por linha seca com terras de Inceencio Santana com og seguintes
rumog e distancias:=55215'NE com 38,00m; 55215'NE com 34,00m; 5524
S'RE com 184,00m; 55245'KE com 160,00m; 5&845'NE com 24,00m; 51215
t com 108,00m; 61e¢55'KE com 40,00m; 58236'NE com 50,00m + 31,00 m/
até o pogo do ric 3ao Miguel; A Leste:— Bstaca 15-22-confronta se—
Zundo o caminhamento com o rio “ao Miguel com ¢8 seguintes rumos e
distineias:=3250'NE com 37,00mj 35220'NE com 56,00ms 23200'NE com/
57,00m; 23230'NW com 34,00m; 7205'NE com 58,00m; 21935'KE com 67,0
Om; B255'RW a 75,65m; A Yeater-estaca 5-7, confronta por linha se-
ca com terras de Cia Higesa com o8 seguintes rumos e disthncims:~/
2524513F com 172,00mi 27225'SE com 87,59m.—INGRA:—n9 708038044210,

PROPRIETARIOS:=- OsmArio Antonio Madzgalla, j& falecide} e Edmundo /
Madzgalla,brasileiro, casado, lavrador,residente e domiciliado neste
municipic.-{Adguirido em partes iguais}.-—

REGISTRO ANTERICR:~ n® 22.344 livro 3-U, deste Cartdric.,

OBSERVACKO:— Matricula aberta de acordo oom o iapa e Memorial Des-
critivo elaborados pelo agrimensor Inocente J.Furlan,crea 11,406 -

72 regido, TD, com integral responsabilidade dos proprigtarios, v
quanto as metragens. e confrontagbes do imdvel.Dou feg;i,ﬂ‘“ a. .-
Ada Qﬂﬁ, [o3 ’h‘“ £ Q@ Empregada Juramentada,-—

N

R-19.621.Prot.13.487. 09/06/1992. TRANSMITENTES:- O espolio de Os-
marioc antonio Madzgallz, com z dedistencia 4 favor de Osvaldo Madz-
galla e José Celso Madzgalla, feita pela villva-mesira, Vanda Przyvi-
tovaki Madzgalla, brasilei ra, do lar, OPF., 123.733.209-99, residen
ta ¢ domiciliada naeste municipio. ADQUIRENTES:- Vanda Przyvitoski ¢
Madzgalla, supra qualificada; Usvaldo Madzgalla, brasileiro, lavra-
dor, casado com Cermem 3ampaio Madzgalla, CPF. 442.744-919-00, re-
gidente neste municipioc; José Ceise Madzgalla, brasileire, lavradod
casado com Ivone Metka Madzgalls, CPF. 201.764.579-68, residents !
neste municipioc. PAGAMENTOS:- No imovel constante da presente ma -
tricula avalisdo em C$ 8, digo, Na fragao ideal de 50% do imdvel !
constante da presente matricula avaliada em 0% 637.804,00, Vanda
tem uma parte o valor de (e 180.214,20; Osvaldo tem uma parte na
valor de Of 28%.585,26 e José Celso tem uma parte no valor de G ..
172.004,54. OBS.: apresenigda s Certidido Negaetiva de Multas do ITCH
sob nf 299. CONDICDE3:- A viGva-peeira Vands P. Madzgallia reservou

Pera si o direilo de USUFRUTO VITALICIO da parte gue desistiu. Va-

LOR:— % 637.804,00. Formal de Partilha homologadoe por sentenga do

dia 10 de a2bril de 1990 pele MM. Juiz de Direiin desta Comarca, Dr.
Fernando_Ferreira de Moraes e passado no Gariorio do ¢ivel e Ane —

X08 no ng 26 de _2bril de 1990 pela Escriva Mati%ﬁaEQ$LﬁQ§ﬁki Po —~
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comﬂ!uuncag " : '
lakx. Dou fe 14:!—er Empregada Juromentada. CUSTAS:-

B-2-9.5621.Prot.21.052. 13/09/1993. TRANSMITEHTES:=- Vanda Przyvitos-
ki Madzgalla,brasilgira,viiva,do lar,CPF.T46.502.203~63; Cavaldo Ma-
dzgalla e sua mulher Caruem Sampaio Madsgalla,brasileiros,sle levra-
dor,ela do lar,CPF.442.744.919-00; José Celsc Madizgala e Bua mulher*
Ivone Metka Madzgale,brasileiros,ale lavrador,ela do lar,(PF.201.764
579-68, tedos residentes em Lageado neste municipio. ADOUIRENTE: Ed -
mundo Madzgala,brasileire, cassdo com ZelAnia Praywitowski Madzgala,
lavradores, CPF.123.733.389-04,r¢sidentes em Porto Ribeiro neste mu-
nicipte. AQUISICAO:~ $0% do imdvel constante da presente matricula .
OBS.t Apresentada a Certiddo Negativa de Multas do IAP sob ne 1.818/
93, Pliblica de Compra e Venda lavrada no dia 11 &= agosto de 1993, 48

fls. 155 livro 146 ¢o Tabeliag degts Comgrca, Edlson Carlos Schramm.
VALOR: 3 106.250,00., Dou féw%ﬁn‘_l_}m;’regada Jura-
mentada. CUSTAS:568,030 VRO. { '

AV-3-9.621, Prot, 55.564, 28/10/2011. CANCELAMENTO DE USUFRUTOC. Nos termos
do requerimento dirigido a este Oficio, com firma devidamente reconhecida, instruldo com
a Certidsio de Obito do Registro Civil desta Comarca, Matricula n® 812818 01 55 2006 4
00018 040 0005514 72, procede-se a presente averbagfio para constar que fica cancelado
o Usufruto Vitalicio constante da presente Matricula. em favor de VANDA PRZYVITOSKI
MADZGALLA em virtude de  seu falecimento em 24/05/2006, QBSERVACOES:
Dispensads o recolhimenta do ITCMD conforme o disposto no art. 6° da Lei n°® 16.017 de
19/12/2008, Declaragfo n® 201100031724-8. Emolumentos: 630,00 VRC - R$ 88,83. ©
REFERIDO E VERDADE E DOU FE, S3o Mateus 31 de outubro de 2011,
Substituta do Oficial Designado - Portaria 022/2005 H;ig 4 Qé ’ '
Romilda Terazinha Zanetti Schramm. .

R-4-9.621. Prot. 55.578. 31/10/2011. CEDULA RURAL PIGNORATICIA e HIPOTECARIA:
n°.40/03165-9 CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasllia/DF, Agéncla desta

cidade, Inscrito no CNPJ n° 00.000.000/0655-60. EMITENTE: RUBENS ANTONCVICZ brasileiro,
casado, agricultor, portador da CI-RG n° 117998368-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob nP.
670.213.870-20, residenie e domiciliado na localidade de Porto Ribeiro, neste municipio.
AVALISTAS HIPOTECANTES; EDMUNDO MADZGALA brasileiro, casado, agricultor, portader da
CURG n® 1.095.402 SSP/PR e inscrito no CPF/MF scb n®. 123.733.289-04, residente e domiciliado
-na localidade de Porto Ribeiro, neste municipio. ZELANIA PRZYWITOWSKE MADZGALA
brasileira, casada, agricultora, portadara da CI/RG n®4.228,744-0 SSP PR e inscrito no CPF/MF
sob n°.863.466.69-34, residente e domiciliada na localidade de Porto Ribeiro neste municipio.
EMISSAQ: 24M 0!2!311. VALOR: R$174.000,00. VENCIMENTO: 15/06/2019. ENCARGOS
FINANCEIROS: Os valores langados na ¢onta vinculada ao presente financiamento, bem como o
saldo devedor dal decorrente, sofrerfo incidéncia de juros a taxa efetiva de 6,25% ao ano,
calculados por dias corridos, com base na taxa equivalente diara (365 ou 366 dlas), debitados e
capitalizados mensa'mente, no dia primeiro de cada més, Inclusive durante o periodo de caréncia,
nas remi¢des, proporcionalmente aos seus valores remidos, no vencimento e na liquidagiio da
divida, PRAGA E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentes serfo efetuados na praga desta
cidade, em oita (8) parcelas venciveis em 15/06/2012, em 15/06/2013, em 15/06/2014 em
15/06/2015 em 15/06/2017 em 15/06/2018, em 15/068/2019, de valores correspondentes ao
resultado da divisio do saldo devedor, verificado nas respectivas datas. pelo n® da parcelas a
pagar, BEM VINCULADO: Em HIPOTECA CEDULAR de PRIMEIRO GRAU, sem concorréncia de
terceiros, © imdvel constante da presente Matricula. OBSERVACAQ: Cédula Registrada sob n®,
© 8.075 Livro 3 do Registro Auxiliar. Apresentado o comprovante de pagamenio do INCRA/CCIR
2006/2007/2008/2009 sob n°.708.038.044.210-7, com 20,400 ha. & Certiddo Negativa de’Débifos
de Imdvel Rural — NIRF: 0.884.868-1 com 38,8ha. CONDICOES: S%c as qgue constam das demals
clausulas da referida cédula e que ficam fazendo parte integrante deste Registro. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. 530 Mateus do Sul, 31 de outubro dg 2011. Emolumentos: $30,00 VRC -
. R$88,83. Escrevenle — Portaria 014/2006. Valkiria Schramm Nadoln

R-05/9.821 - Prot. 76.587 - 09/03/2018:- Hipotecado o imdvel congtante da presente matricula, em '

FETL R LI LT )

— < “BEGUE -
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MATRICULA RUBRICA FIGHA
9.621 ‘ I ‘ 0z

————————————— CONTINUAGAO
2¢* GRAU, sem concoméncia de terceiros, em favor do BANCO DO BRASIL §.A., inscrito no
CNPJ/MF sob n° 00.000.000/4258-77. ou 4 sua ordem, conforme CCB n® 493.902.678, no valor de
R$ 456.235,51, datada de 16/02/2018, com vencimente em 115/12/2022. CCIR sob n°
708.038.044.210-7; area total 20,4000 ha; detentor Edmundc Madzgalla, brasileiro; situade na
localidade de Sdo Miguel da Roseira, neste Municipio € Comarca. ITR n° do imovel da Receita
Federal 0.9684.868-1. Demais clausulas e condigbes constantes da cédula, da qual fica uma via
arquivada neste Servigo de Registro de Imeveis. Funrejus no valor de R$ 912,47. C - 630 VRC —
R;%a 21,59. O referido &€ verdade e dou fé. S&o Mateus do Sul, 13 de margo de 2018

- R4 Izabel Conrado Mazur - ESCrevente, -.--—-mmmm s mmmimisim s s sy = mm mm mm e m
R-06/9.621 - Prot. 76.588 - 09/03/2018:- Hipotecado o imével constante da presente matricula, em
3" GRAU, sem concomréncia de terceiros, em favor do BANCO DO BRASIL 8.A., inscrito no
CNPJ/MF sob n® 00.000.000/4258-77, ou a sua ordem, conforme CGB n® 493.902.682, no valor de
RS 54.024,81, datada de 26/02/2018, com vencimento em 15/12/2022 CCIR sab n°
708.038.044.210-7; area total 204000 ha; detentor Edmundo Madzgalla, brasileirg; situado na
localidade de Sdo Miguel da Roseira, neste Municipio @ Comarca. ITR n° do imével da Receita
Federal 0.984.868-1. Demais clausulas e condigdes constantes da cédula, da qual fica uma via
arquivada neste Servigo de Registro de Iméveis. Funrejus no valor de R$ 108,05, C - 630 VRC —
R$, 121,59. O referido & verdade e dou fé Sao Mateus do Sui, 14 de margo de 2018.

;_'f-t_@.rﬁﬂ_lzabel CONrado MEZUF - ESCIBVENER - m.mimm.mmimum m mom e mamam mom mom s m Sm, i mm mym o

R-07/9.621 - Prot. 76.738 - 28/03/2018:- Hipotecado o imével constante da presente matricula, em
4° GRAL, sem cohcoméncia de terceiros, em faver do BANCO DO BRASIL S/A, inscrita no
CNPJMF sob n® 00.000.000/4258-77, ou & sua ordem, conforme CCB n® 493.902.707, no valor de
R$ 338.216,13, datada de 27/03/2018, com vencimento em 15/12/2022. CCIR socb n°
708.038.044.210-7: a area total 20,4000 ha; detentor Edmundo Madzgalla, brasileiro; situado na
localidade de S30 Miguel da Roseira, neste Municipio e Comarca. ITR n° do imovel da Receita
Federal 0.984.868-1. Demais clausulas & condigBes constantes da cédula, da qual fica uma via
arguivada neste Servigo de Registro de Iméveis. Funrejus RS 676,43, C - 630 VRG — R$ 121,59. O
referido & verdade ¢ dou fé. 5S40 Mateus do Sul, 29 de margo de 2018. ¢ 14 1zabel
Conrado Mazur — Escrevente . -.- - c-mmmmmmmimammm s s m S m T m T S S s S e

R-08/9.5621 - Prot. 85.609 - 27/07/2020:- Hipotecado o imdvel constante da presente malricula,
am 5° GRAU, sem concorréncia de terceiros, em garantia do pagamento da divida assumida por
Marcelo Madzgala Antonavicz, em favor do BANCO DO BRASIL S A, inscrito no GNFJ/MF sob n®
00.000.00044258-77, ou A sua ordem, conforme CCB n® 493.902.923, nao valor de R$ 245.387, 32,
datada de 30/08/2018, com vencimento em 25/08/2(28. CCIR sob n° 708.038.044.210-7; area
total 20,5798 ha: detentor Edmundo Madzgalla, brasileiro; situado na localidade de Sio Miguel da
Roseira, neste Municipio @ Comarca. ITR n° do imédvel da Receita Federal 0.984.868-1. Demais
clausulas e condighes constantes da cédula, da qual fica uma via arquivada neste Servigo de
Registro de Imbveis. D VRC - R$ 121,59. O referido & verdade e dou fé. S50 Mateus do Sul,
28 de julho de 2020. . | tY  |zabel Conrado Mazur - EScrevente. -.—.-.—.-..-.+~mms o mmemseis

R-09/9.621 - Prot. 85.610 - 27/07/2020:- Hipotecado o imdvel constante da presente matricula,
em 6° GRAL, sem concorréncia de terceiros, em garantia do pagamento da divida assumida por
Marcelo Madzgala Antonovicz, em favor do BANCO DO BRASIL S.A, inscrito no CNPJ/MF sob n®
00.000.000/4258-77, ou & sua ordem, conforma CCB n® 493.902.924, no valor de R§ 293.271,86,
datada de 30/08/2018, com vencimento em 25/08/2028. CCIR sob n® 708.038.044.210-7; area
total 20,5798 ha; detentor Edmundo Madzgalla, brasileiro; situado na localidade de S#8o Miguel da
Roseira, neste Municipio e Comarca. ITR n° do iméve! da Receita Federal 0.984.868-1. Demais
clausulas e condighes constantes da cédula, da qual fica uma via arquivada neste Servigo de
Registro de Imoveis. C 3 630 VRC - R§ 121,59, O referido é verdade e dou fé. Sao Mateus do Sul,

28 de julho de 2020. [ Egé’ g.; 4 _Izabel Conrado Mazur - Escrevente.-.-.-.~—.r.commmmmmmmmmm

R-10/9.621 - Prot. 85,611 - 27/07i2020:- Hipotecado o imdvel constante da presente matricula,
em 7° GRAU, sem concomnéncia de tarceiros, em garantia do pagamento da divida assumida por
Marcelo Madzgala Antonovicz, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., inscrito na CNPJ/MF sob n°
00.000.000/4258-77, ou a sua ordem, conforme CCB n® 493.902.922, no valor de R$ 83.553,60,
datada de 30/08/2018, com vencimento em 25/08/2028. CCIR sob n® 708.038.044.210-7; area
total 20,5798 ha; detentor Edmundo Madzgalla, brasileiro; situade na localidade de Sao Miguel da
Roseira, neste Municipio € Comarca. ITR n® do imavel da Receita Federal 0.984.868-1. Demais
clausulas e condiges constantes da cédula, da qual fica uma via arquivada neste Servigo de

Registro de Iméveis. Funreius R$ 187,11. C - 2,156 VRC - R$ 416,11. O referido & verdade e dou
f&. Sao Mateus do Sul, 29 de julho de 2020, _ - ¢ Y 1zabe! Conrado Mazur - Escrevente.-.-.
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AV-11/9.621 - Prot. 86.124 - 01/09/2020:- Certifico e dou fé que, de conformidade com Aditivo de

CONTINUAGAD

Rerratificagdio, 34 CCB n° 493.902.922, constante do R-10/9.621, datada de 30/08/2018, o
financiado e o financiador tém justo e acordado alterar o niimero da cédula para 493.904. 258,
atualizar o saldo devedor para R$ 115.794,12, em 19/03/2020, o também allerar o prazo do
insirumento ora aditado, fixando seu nova vencimento em 28 de Agosto de 2029, gue sera pago
em 10 (dez) prestacdes anuais, da seguinte forrma: 09 (nove) parcelas, no valor de R$ 11.578,41 e
01 (uma) parcela no valor de RS 11.579,43, cada uma acrescida de encargos basices € adicionais
integrais, apurados no periodo, vencendo a primeira em 28/08/2020 e a dltima em 28/08/2029.
Permanecem inalteradas as demais clausulas e condigtes. Funrejus R$ 44,45, C - 63 VRC - R$
12,18. O referido é verdade. S#o Mateus do Sul, 09 de setembro de 2020.\_é 1 ; }g M&& Izabel

AV-12/9.621 - Prot. 86.125 - 01/09/2020:- Cerlifico e dou fé que, de conformidade com Aditivo de
Rerratificagéo, 8 CCB n® 493.904.261, datada de 30/08/2018, o financiador e o financiado té&m
justo e acordado dar em garantia: Hipotecado o imdve! constante da presente matricula, em 8°
GRAU, sem concorrdncia de terceiros, em favor do BANCO DO BRASIL S.A, inscritc no
CNPJ/MF scb n° 00.000.000/425B8-77, ou & sua ordem, no valor de R$ 247.354,01, com
vencimente em 25/07/2031. CCIR sob n® 708.038.044.210-7; area total 20,5798 ha; detentor
Edmundo Madzgalla, brasileire; situado na localidade de S&o Miguel da Roseira, neste Municipio
e Comarca. ITR n° do imovel da Receita Federal 0.984.868-1. Permanecem inalteradas as demais
cldusulas e condigdes. Funrejus R$ 72,91.%.’2\/!20 - R$ 12,18. O referido & verdade. Sao
Mateus do Sul, 09 de setembro de 2020. — (DA 1zabel Conrado Mazur - Escrevente.-.~.-

AV-13/9.621 - Prot, B6.126 - 01/09/2020:- Certifico a dou fé que, de conformidade com Aditivo de
Rerratificagao, 4 CCB n°® 493.904.262, datada de 30/08/2018, o financiador e o financiado tém
justo e acordado dar em garantia: Hipotecado o imdvel constante da presente matricula, em 9°
CGRAU, sem concorréncia de terceiros, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., inscritc no
CNPJ/ME sob n° D0.000.000/4258-77, ou a sua ordem, no valor de R§ 247.147.95, com
vencimento em 25/07/2031. CCIR sob n° 708.038.044.210-7; drea total 20,5798 ha; detentor
Edmundo Madzgalla, brasileiro; situado na localidade de Sao Miguel da Roseira, neste Municipio
& Comarca. ITR n° do imove! da Receiia Federal 0.984.868-1. Permanecem inalleradas as demais
clausulas e condigdes., C - 63 VRG - R$ 12,16, O referido & verdade. S&c Mateus do Sul, 10 de
sstembro de ZDZO.MLizabeI Conrado Mazur - Escreventa -.- .- —.-.m.-.--ommme s
AV-14/9.621 - Prot. 86.127 - 0-1/09/2020:- Cerlifico e dou f& que, de conformidade com Aditivo de
Rerratificagdo, a CCB n° 493.902.923, constante do R-08/9.621, datada de 30/08/2018, o
financiado e o financiador t8m justo e acordado alterar © nimero da cédula para 493.904.258,
atualizar o saldo devedor para R$ 28822225 em 19/03/2020, e também alterar ¢ prazo do
instrumento ara aditado, fixando scu novo vengimento em 25 de julho de 2031, que serd pago emn
10 (dez) prestagdes anuais, da seguinte forma: 09 (nove) parcelas, no valor de RS 28.822,23 ¢ 1
{uma) parcela no valor de RS 28.822,18, cada uma acrescida de encargos basicos ¢ adicionais
integrais, apurados no periodo, vencende a primeira em 25/07/2022 e a dltima em 25/07/2031.

Permanecem inalleradas as demais clausulas e condigbes. § .- 53 VRG - R§ 12,16. O referido &
verdade. Sao Mateus do Sul, 10 de setembro de 2020. lzabel Conrado Mazur -

DO OVEIL . m i mm e ammam e e o T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T S T T T T T
AV-15[9.621 - Prot. 86.129 - 01/09/2020:- Certifico e dou #& que, de confoermidade com Aditivo de
Rerratificagdo, a CCB n° 493.902.924, constante do R-09/9.621, datada de 30/08/2018, o
financiade e o financiador tém justo e acordado alterar o nimero da cédula para 493.904.260,
atualizar o saldo devedor para R$ 34446553, em 18/03/2020, e também alterar o prazo do
instrumento ora aditado, fixando seu novo vencimento em 25 de julho de 2031, gue sera pago em
10 (dez) prestagbes anuaig, da seguinte forma: 09 (nove) parcelas, no valor de R$ 34.446,55 e 01
(uma) parcela no valor de R§ 34.446,58, cada uma acrescida de encargos basicos e adicionais
integrais, apurados no periode, vencendo a primeira em 25/07/2022 e a GHima em 25/07/2031.
Permansacem inalteradas as demais clausulas e condigbes @, 5,63 VRC - R$ 12,16. O referido €
verdade. Sdo Mateus do Sul, 10 de setembro de 2020. M._Izabel Conrado Mazur -

S OBVRIITR mm s mar smam amamim s s im o e R R L S S S T T T T T T T T T
R-16/9.621 - Prot. 93.722 - 04/07/2022: - PENHORADOQ o imével constante da_presente _matricula,
am favar do Bance do Brasil SIA, em confarmidade com Termo de Penhora & Deposito, datado d
19/D4/2022, arquivado neste Servigo de Registro de iméveis, extraido dos Autos n® 00027254

2(1.2021.8.16.0158, de Execucdo de Tilulo Exirajudicial, oriundo da Vara Clval, desta Cidade e
Comarca, em que s&o executados Edmundo Madzgala, Marceto Madzgala Antonovicz e Zelania

Preywilowski Madzgala: Valor da divida R$ 40B.097,87, atualizado em 24/11/2021. Ficande comg
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MATRICULA RUBRIGA FICHA I
9.521 ‘ ‘?@P ’ 03

Sao Mateus do Sul; 01 de agosto de 2022,
ESCrevent .- = e et

19/04/2022, arquivado neste Servigo de Registro de Imdveis, extraido dos Aulos n® 0002732-
12.2021.8.16.0158, de Execugdo de Titulo Exirajudicial, orfundo da Vara Civel, desta Cidade o
Comarca, em que sdo executaclos Edmundo Madzgala, Marcelo Madzgala Antonovicz e Zelania
Przywitowski Madzgala. Valor da divida R$ 341.458,23, atualizado em 24/11/2021. Ficando como
depositarios particulares os praprios executados. Dou ciéncia das hipotecas em 18, 2%, 3%, 4°, 52, 6%

7°,_B° g 9° graus, constantes do R-04/9.621, do R-05/9.621, do R-06/9.621, do R-07/9.621, do R-

Lo FL Y ==

08/9.621, do R-08/9.621 e do R-10/8.621, dos aditivos, constantes da AV-11/8.621, da AV-12/9.621,

da AV-13/9,621, da AV-14/9.621 e da AVY-15/9.621 e da penhora, constante do R-16/9.621. Funrejus
no valor de R$ 682,92, Selo Funampen 1138V.VCqPn fKHsl-dE43w.ejD5r C - 1.293,60 VRC - R3
318,22. O referido é verdade & dou fé. S&o Mateus de Sul, 16 de agosto de 2022

oxdisy  Marcela Batista Fernandes - Escrevente

/ pY/ Comarca de Sdo Mateus do Sul — PR
REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico e dou fé que a presente FOTOCOPIA é
reprodugdo fiel da Matricula n29.621.

Sdo Mateus do Sul, 18 de agosto de 2022

Leandro de Freitas Oliveira Junior — Agente Delegado
Certiddo assinada digitalmente

SELO DIGITAL

1138J.acqPe.ZfsU
F-VTyhO.fc3Aw

https://selo.funarpen.com.br
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