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i IMOVEL: UM TERRENO constitu%do de parte do lote n® 24 da quadra “02” do
loteaments depeminade “PARQUE DOS JEQUITIBAS”, situado no Distrito e
Municipio de Santa Gertrudes, nesta Comarea, com frente para a RUA. ARNALDO
ARAUJO PINTO, lado impar, entre a Rua Jorge Senen;'le e a Avenida Prefeito Coronel
Libertario Palumbo, na quadra completada pela Avenida Jodo Vitte, distante 49,00 metros-
do alinhamento de prédios da Rua Jorge Seneme, medindo 3,00 metros de frente para a
rua de sua situag:/z{o, por 30,00 metros da frente aos fundos, em ambos os lados, tendo, nos
fundos, a mesma\medida da frente, encerrando 2 area de 150,00 met‘ru/s quadrados, ¢
S confrontando do lado direito visto da rua, com o lote n? 23 (matricula n® 46.113); do lado
_esquerdo, com S-remanescente do mesmo Iote n® 24 (matricula n 51.403); e, nos fundos,

com o lote n? 05 (matricula n® 46.111). h
CONTRIBUINTE: 23.1200.002.340.01.

PROPRIETARIOS: JOAO MARIA FRANCA, brasile}ro, técnico quimico,{\ titular da
cédula de identidade, RG n® 20.808.629-SSP-éP, ¢ inscrito no CPFfM\F sob o n®
| 067.573.808-38, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® .
/| 651571, com SONIA MOURA DE OLIVEIRA FRANCA (brasileira, professora,
titular da cédula de identidade,( RG n® 4.940;587-1-SSP/PR, e inscrita no CPF/MF sob o

n® 803:\’3@.689-15‘), residentes e domiciliados na| Praga To\lfdg/ de Barros, n® 155, apto. (
51, em Limeira-SPx S e

[
REGISTRO ANTERIOR: R.1/49,019, feito gn data de 10 de.maio de 2012, em maior

. drea. | - -
O Ofieial, O%
%\f_—-_._--:,-—"._._._ - e

—
—

oNs: 111559

o s

—

/

Comarca de Rio Claro - SP

\

1° Oficial de Registro de Imdveis

- Geraldo Felicio - r
e \ RN
N AV.1/51.404. Em 14 de novembro de 2013. ra .
/ SECCIONAMENTO ) - -

0 imével opj eto da presente matricula ¢ constituido de parte daquele matrict\ﬂado sab o n®
49.019, cujo seccionamento foi autorizado pela Prefeitura Municipal Santa Gertrudes, '
através da certidﬁp n® 252/2013} expedida em 25 de setembro de 2013, acompanhada do
- respectivo “croqui”, ¢ da Certiddo para fins de Registro de Desmembramento Urbano

' |, para usos comercial e residencial n® 289/2013/CIP, datada de 21/10/2013, pela CETESB
— Companhia Ambiental do Estado de S0 Paulo, atendendo requerimento datado de 30
de setembro de 2013, devidamente formalizado. (Titulo prenotado sob o n® 131.526, em

; 22 de outubro de 2013).
JA bad : g ( |
verba o/,por, J oz .JQ'M% ‘liﬁ-g(‘ \ \ .
. Marici Aparecida Teéixéira Hofling — escrevente autorizada.
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AV.2/51.404. Em 11 de dezembro de 2013. N
EDIFICACAO i Fo e
Atendendo requerimento datado de 14 de Kbutubro de 2013, € feita a presente averbagio . %

para ficar constando_ que, no terreno desta objeto, foi edificado o PREDIO
RESIDENCIAL que /receben o n° 311 da RUA ARNALDO ARAUJO PINTO, .
com 109,50m*>de area constrnida, como prova o “habite- se” n® 08512013 concedido _ .
em 03 de outubro de 20 1f3, no process n® 68/12, aprovado em 25 de abril de 2012, pela ;
Prefeitura \\Municipal de Santa Gertrudes, SP. Foi apresentada a Certiddo Negativa de
Débito - CND n® 001382013-21040932, CEI 51 215| 22932/61, emitida em 25 dé outubro
d 2016 pela Secretaria da Receita Federal, com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB
n? 01, de 20 de _]ancu;o de 2010, que ﬁca\arqulvada em p’asta prépna Va]or
base/SINDUSCON R$145.609,81. (Titulo prenqtado sob o n* 131,906, ém 22 de o

novembro de 2013). \\

/ AiverPado por, _JﬂMuj\@ b |
~ Marici Aparecida Teixeira Hofling - escrevente autorizada.
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R{}3151.‘404':*Em 11 de fcvereiro\de 2014. J
COMPRA E VENDA A ' /

Por instruménto particular de compra e venda de imével, financlamento com garantia de
alienacfio fiducidria e outras avem;asj - contrato n® 070363230000285, com forga de
k escritura pu\mxca emitido em Sio Paulo-SP, em 28 de janeiro de 2014, os “proprietirios,
JOAO MARIA FRANCA, metalirgico, e sua mulher SONIA MOURA DE
OLIVEIRA FRANCA do lar, jé qua]iﬂcados transmitiram o imével obieto da

r— o —— e M T o

maior, solte:ro, mecénico, RG n® 45.446.465-4-SSP-SP, CPF/MF n® 369.574.368- 96
residente ¢ domiciliado em Santa Gertrudes/SP, na Avenida Roberta, n® 653, Jardim Bom )/
Sucesso II; e, VANI:SSA RIBEIRO DE OLIVEIRA bras/xle ra, maior, solteira, \
auxiliar admmlstratwo, RG n? 45 446 320-0-SSP- SP, CPF/MF/ n® 376 614.098-10,
residente e domiciliada em” Santa Gertmdeq/SP na Rua 18, n® 221, Jardlm Parque
1 dustpal pelo prego de R$245.000, 00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais), sendo
R$30.252,10 com recursos proprios; R$18.747,90 com recursos do FGTS; e, Vs
R$196.000,00, com recursos do financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil)
S/A, objeto do registro :,cgum - (Tl}hlo prenotado sob o n® 132.819, em 03 de fevereiro

de 2014). - ~ /
Registrado por, \ : } .
; ) : s
\_ .‘ k Rolkgon Viana - escrevente autorizada. )
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MATR[CULA FICHA — '
((( 51. 404 l ( 02 j io®laro, 11 de fevereiro de 2014.

e N = == N\
w R.4/51.404, Em 11 de fevereiro de 2014. i
% \ALIENACAO FIDUCIARIA - —

6 Por instrumento particular menmonado nd” R.3, retro, os proprietirios (R.3), LUCAS /

/ DIAS DE ALMEIDA e VANESSA RIBEIRO DE OLIVEIRA, jd qualificados,
alienaram fiduciariamente o imével Objl.‘.f() da m‘esente matricula, bem como todas as
acessBes, benfeitorias, ‘melhoramentos, construgﬁcs ¢ instalagdes que lhe forem
acrescidas, a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) $fA, inscrito no CNPJ/MF sab o n®
90.400.888/0001-42, com Sede em Sao Paulo, Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°s 2035 ¢ 2041, CEP 04543-011, para garantia da divida no valor de
R3$196.000,00 (cento ¢{: noventa c seis mil reais), os compradorcs pagarao o valor do

“\financiamento ao credor em parcelas mensais e congecutivas, composlas pela parcela de
amorllza(;ao, _]llI‘OS seguros e tarifa previstas no presente contrato, mediante débito na
conta corrente dos compradores, no valer\total, na data do titulo, de R§1.931,83,
calculadas pelo nimero de meses de amortizagfio de 420 (quatrocentos e vinte) meses,
pelo Sistema de Amortizagiio Constante — SAC, a taxa de juros mensal fixada em 0,70%
am., 8,46% aa. (nominal), 8,80% a.a. (efetiva), Custo Efetivo Total - CET (anual)
9,56%, vencendo-se a primeira parcela no dia 28 de fevereiro de 2014 e as restantes em

igual dia dos meses subsequentes, sendo o tipo de financiamento — parcelas atuahzavels
= | o valor da parcela de amortrzagqo, inclusive o da primeira, setd reajustado mensaimentc ™
| mediante aplicagio do percentual utilizado-para.a atuah?al;ao dos saldos dos depdsitos em
Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, imantidos nas Instituigdes integrantes
do Sistema Brasileiro dﬁe Poupanga e Empréstimo §BPE, com data de aniversdrio igual ao
dia de assinatura do contrato, a parcela de amortizagéio scra abatida do gldo devedor na
data de cada vencimento, apés o reajustamento do saldo, devedor, no caso d\e
financiamento /hpo parcelas atualiziveis, e calculo de nova parcela de juros,-
enquadramento da operagdo — SFH, constando do titula demais cldusulas e condigdes. /
Por forga do artigo 23, pardgrafo inico, da Lel nt 9.514/97, a posse do imovel fica
/| desdobrada, tornando-se os devedores{fiduciantes possuidores direlos, e a
J credora/fiducidria possuidora zﬁfz’n -eta. Valor de avaliagdo para fins de cdiculo seguro ¢
de eventual leildo extrajudicial - R8245.000,00 (duzentos e quarenla ¢ cinco mil reais),
suyjeito a atualizacio monetaria ha forma prevista no titulo, reservando-se ao credor o
direito de pedir nova avaliagdo. A procuragio oulor'gada ao subscritor do credor foi >
microfilmada i{ob on® 132 56 22 de janeiro de 2014. (Titulo prenotado sob o n?
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AV.5/51.404. Em 21 de fevereiro de 2025. /
NOTICIA DA DISTRIBUICAO DA EXECUCAQ “

A vista da certiddio expedida aos 22 de ja{ei{fo de 202/5, nos autos do processo digital n®
10003)91-86.2025.8.26.(}510, de Execugdo de titulo extrajudicidl — contratos bancarios,
entre as partes COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E ]NVESTIIMENTO
DEXIS — SICREDI DEXIS, inscrito no CNPJ sob o n° 79.342.069/0001-53, exeqiente,
¢ VANESSA RIBEIRO DE ALMEIDA, CPF/MF n® 376.614.098-10, executada
distribuida no dia 21 de janeiro de 2025, c\a\dmitida em juizo, crjo valor da causa é de

R$44.674,95 (quarenta ¢ quatro mil, seiscentos e sete}:ta € quatro reais ¢ noventa ¢
cinco cenfavos), em curso perante a2 3° Vara Civel desta Comarca de Rio Claro-SP,
assinada digitalmente por Helofsa Cristina Pelicario Ledo, capedda por requerimento
datado de 11 de fevereird de 2025, cujos documentos foram disponibilizados
eletronicamente, pela ARISP — Associagio dos Reéistradores Imobilidrios de 830 Paulo,
através do site www.oficioeletronico.com.br, sob protocolo AC005117880, e cuja
remessa datada de 12 de fevereiro de 2025, foi z'xlssinada e certificada d\igitalmente
conforme Hash Chave, ali mencionado, é/feita a presente averbac@o (art. 828 do Cédigo
de Processo Civil) para ficar constando & noticia da distribuicio da sobredita execugdo.
(Titulo prenotado sob o 1°204.868, em 12 de fovereiro de 2025).

/

arid Emilia Zerbo Martinez — Oficial 8{bstituta.

Averbado por, /

AV.6/51.404. Em 26 de agostc de 2025,
NOTiCIA DE DISTRIBUICAO DE EXECUCAQO.

A vista da cextidzo de objeto ¢ pé expedida aos 25 de julho de 2025, nos autos da
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - C\ONTRATOS
BANCARIOS (Processo digital n® 1013867-31.2024.8.26.0100), disponibilizada
eletronicamente pela ARISP — Assoc/iag:z”zo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo,
através do site www.oficioeletronico.com.br, sob protocolo AC011310180, e cuja
remessa, datada de 14 de agosto ’ée 2025 - 08:59:17, em que sdo partes:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS -
SICREDI DEXIS, inscrita no CNPI/MF sob o n° 79.342.069/0001-53 (exequente), ¢
LVL METAIS FABRICACAO E MANUTENCAO DE EQUIPAMENTOS
INDUSTRIAIS EIRELI, CNPJ nQ\\4\2.‘.’2‘55.37510001-42, ¢ VANESSA RIBEIRO DE\
ALMEIDA, CPF n? 376.614.098-10 (executados), cujo valor da causa é R$99.992,10)

"continua na ficha n®=03"
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(noventa e nove mil, novecentos & no fnta e dois reais ¢ dez centavos), em curso perante !

s e B n o e e e el
o E. Juizo de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca, distribuida em 17 de dezembro de

2024, e admitida juizo, assinada digitalmente por Juliana Bressani da Silva, Coordenadora
do Cartorio da 2° Vara Civel desta cidade, capeada porirequerimento datado de 25 de
agosto de 2025, é feita a presente averbagio (art. 828 do Codigo de Processo Civil,
acrescentado pela Lei n® 11.382/2006) para ficar constando a noficia da distribuigio da v
sobrsdim execngdo. (Titulo prenotado sob o 02 209.094, em 14 de agosto de 2025). -~-----

= .

/
Averbado por,

Gislaine Aparecida de Barros Fassis - escrevente autorizada.
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AV.7/51.404. Em 2\7 de novembro de 2025.
CONSODIDAGI\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA \

Fica consolidada a propriedade do iméyel objeto desta matricula em nome do fiduciario,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2.041 ¢ 2.235, bloco A, Vila Olimpia, CEP: 04543-011, na cidade de Sdo 2
Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF“lsob o n° 90.400.888/0001-42, tendo em vista que, &
seu requerimento, protocolizado nesta Serventia sob o n° 209.607, em 01 de sctembro de
2025, foi intimado os fiduciantes Lucas Dias de Almeida e Vanessa Ribeiro de
Oliveira, ja qualificados, para satisfazerem, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes —
venéidas e as que se vencessem até a data do efétivo pagamento, assim como oS demais
encaff‘gos, inclusive as despesas de cobranga ¢ intimagZo, ndo o fazendo, e, portanto, ndo -
tendo purgado a'‘mora. A presente avc('ban;ﬁo ¢ feita a vista do requerimento do fiduciério,
legalmente representado, datado de 06 de nm.'f\?mbro de 2025, acompanhado da prova do
recolhimento do imposto.de transmissdo de bens iméveis (ITBI), conforme autenticagfo
£111 anexo, e, ainda,\ instruido com a certiddo deste Oficio Predial, datada de 2')1 d?_ outubro
de 2025, expedida nos termos do Art. 26, § 7° parte inicial, da Lei n° 9514, de 20 de
novembro del997. Valor venal: R$60.246,62. Valor para efeitos de cobranga das

1° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Rio Claro - SP

custas/emolumentos: R$537.9G§, 72. (Titulo prenotado sob o n° 211.347, em 06 de §
novembro de 2025). 57T
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i CERTIDAO

’ | Matricula.51404 - PROTOCOLOQ: 211347
Geraldo Felicio, 1° Oficial de Ré‘gistro de Iméveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de S#o Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.
CERTIFICA que a presente cdpia é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
an.19, §1° da L}i n° 6.015/73, sendo que, com referéncia as alienag¢bes, contituigbes de dnus reais, citdgﬁes
em agbes reais e-pessoais reipersecutdrias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. Q referido &
verdade e dou fe. /~ . ~

~

/

P

Rio Claro, 27 de novembro de 2025,

T

Eu, _ André Amador Junior, escrevente, conferi, imprimi e assinei a presente

certiddo. g
/ / ) Guia n®. 047. ~—
/ : [

Oficial 1 Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal® Enc. Municipal |Min. Piblico Total
4420 ™ 12,56 / 8,80 . [2,33 3,03 221 2,12 75,05

i [

o \ oo . ~
Para verificar a altenticidade do documento acesse o site: N
https://selodigital tjsp.jus.br -
(
\
-/

. .
Selo Digital: 1115593C3MX000313637A825R AN 3

; \
O prazo de VALIDADE dq presente certidéo{ para efeitos exclusivamente notariais (Cap. X1V, item 15, letra "¢"
das "NSCGJ") é de 30 dias. ; \ \
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: EH9T6-M5PGK-Z95AD-4ZBL7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Geraldo Felicio (CPF ***,560.158-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/EH9T6-M5PGK-Z95AD-4ZBL7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EH9T6-M5PGK-Z95AD-4ZBL7.



