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1. INTRODUGCAO

Objetivo do Trabalho: Avaliar o imével, Matricula: 2.267 2° Rl Bauru — SP Rua Marcondes

Salgado 1-30, pelo método evolutivo, resultando na obteng¢ao de seu valor de mercado, tendo

como unico interessado Renato Moyses, sendo o laudo para fins judiciais.

Responsabilidade pelo Trabalho: O trabalho é elaborado pela empresa OLV PERICIAS DE
ENGENHARIA E AVALIAGOES, pela sua DIVISAO DE AVALIACOES, que conta com a

colaboracdo de profissionais competentes e em condigcbes de executar com seguranca,

conhecimento e probidade a prestagao de servigos confiada.
Sigilo: O trabalho em sua plenitude é considerado pelo nosso escritério absolutamente
confidencial, sendo que, as informagbes adicionais e esclarecimentos posteriores sé serao

fornecidos mediante solicitagdo, por escrito, do interessado.

Restricoes: Este trabalho ndo pode ser reajustado sem a devida anadlise técnica da empresa

responsavel.
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2. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

2.1. Da vistoria do imoével
A vistoria foi realizada na data agendada, do dia 12/12/2026 as 15h30 com o engenheiro

designado dirigindo-se ao imével munido dos documentos processuais pertinentes

Acompanhado do sr Valdemir Pereira.

Descricao do Imével

Compartimentos Acabamentos
Tipo Qtde. Paredes Pisos Tetos  Pintura
GALPAO 1 PINTURA CERAMICO TELHADC LATEX
BANHEIRO 1 CERAMICO CERAMICO GESSO  LATEX
ESCRITORIO 1 PINTURA CERAMICO GESSO LATEX
COZINHA/COPA 1 CERAMICO CERAMICO GESSO  LATEX

2.2. Areas do imével

Foi verificado pela matricula e estimada as areas do imoével sendo:

Areas Matricula IPTU Estimado
Terreno 1.769,57 m? Nao recebido doc. 1.769,57 m?
Construgao 1.607,47 m? Nao recebido doc. 1.607,47 m?

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — Sao Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Pagina 5 de 41


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

2.3. Localizagao:
O imével em estudo situa-se na R. Marcondes Salgado, 1-30 - CentroBauru - SP, 17010-031.

Durante a vistoria foi aferida a coordenada de localizagdo do avaliando: 22°19'10.5"S
49°04'28.7"W
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2.4. Estudo e Restrigoes:

2.4.1.Documentacao:

Foi recebida a matricula, 2.267, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Bauru /SP

2.4.2.Desapropriagoes e Projetos de Melhoramentos Publicos:

Nao se observou a existéncia de projetos de desapropriagcdo e ou melhoramentos publicos que

afetem o imovel.

2.5. Caracteristicas Gerais e Particulares do Imovel:

2.5.1.Caracteristicas dos Logradouros:

A R. Marcondes Salgado, possui uma largura de cerca de 8,00 m, em asfaltado e, em duas

diregdes.

Logradouro

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — Sao Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Pagina 7 de 41


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Avdlicgbes e Pericios de Imévels

2.5.2.Tipo de Ocupacgao Circunvizinha:

O micro entorno do imdvel caracteriza-se zona marcante comercial, com galpbes e comércios

de bairro.

2.5.3.Melhoramentos Publicos:

O local é servido por energia elétrica, esgoto sanitario, agua, pavimentacdo, telefone e

iluminagao publica.

2.5.4. Zoneamento

Imével situado em zona denominada MISTO

2.5.5.Terreno

O terreno do imével possui uma area de 1.769,57 m?, tendo se formato irregular e a testada de

aproximadamente 28,50m
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2.5.6.Construcao

Trata-se de um imdével com a constru¢do de um galp&do em alvenaria e fechamento de estrutura
metalica.

O imdvel possui uma area estimada de 1.607,47 m? podendo haver divergéncias na medigéo,
pois nao foi possivel acesso ao projeto do imovel, para calculo foi utilizando o CUB/SP
multiplicado pelo indice IBAPE e o fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de

conservagao.

Sendo o CUB/SP utilizado de novembro de 2025 sem desoneragéo, no valor de 2.117,32/m?2.

O indice do Ibape/SP utilizado foi o de galpdo simples, sendo utilizado 30 anos de idade

aparente, sua conservagao regular/ruim
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3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Relatério fotografico do imdvel abaixo:

——————

5. NULSsg
Rk

FACHADA DO IMOVEL FACHADA DO IMOVEL

FACHADA DO IMOVEL MEDIDOR

MEDIDOR MEDIDOR

ESTACIONAMENTO DO P

E
RUA MARCONDES SALGADD :{g\om
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RUA RUA

RUA RUA

RUA RUA

VIZ VizZ
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[

HALL COPA

COPA PATIO

PATIO DEPOSITO
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GALPAO

GALPAO

GALPAO

GALPAO

BNH

ESCRITORIO

ESCRITORIO
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4. VALOR DO IMOVEL:

A seguir, apresentamos tabela de elementos comparativos, que foram considerados como
validos por se referirem aos imoéveis com qualidades e localizacbes adequadas para efeito de

comparacgao, onde constam os dados e caracteristicas principais, bem como a fonte.
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1 Mult. Frentes:

[Amostra 1
[Endereco: 'AV. AURELIANO CARDIA [Bairro: VILA CARDIA
Cidade: BAURU [Estado: sP
Idade Aparente: 30 Oferta/T OFERTA Data da P 19/12/2025
Tipologi GALPAO Classe: COMERCIAL Padréo: SIMPLES
Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: RS 816.872,95 |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

1 A. Terreno 1180 Valor: RS 2.200.000,00 [Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: 1176 A. Terreno: 1180 ista:

] GALPAO B 0 694,6198562
informante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial/Galpao/Vila-Cardia/98977

[Amostra 2
rEnderet;o: ALAMEDA CONEGO ANIBAL DIFRANCIA rBairro: PARQUE ALTO SUMARE
Cidade: BAURU [Estado: sP
Idade Aparente: 30 Oferta/T OFERTA Data da P 19/12/2025
Tipologi GALPAO Classe: COMERCIAL Padréo: SIMPLES
Conservagéo: REGULAR V. Construgdo: RS 750.189,44 |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

2 A. Terreno 1080 Valor: RS 2.000.000,00 [Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: 1080 A. Terreno: 1080 ista: 1 Mult. Frentes:

1 Mult. Frentes:

GALPAO B

] 222 [GALPAO B 0 694,6198562
informante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial /Galpao/Parque-Alto-Sumare/90711

[Amostra 3
[Endereco: R. CEL. IVON CESAR PIMENTEL [Bairro: PARQUE PAULISTA
Cidade: BAURU [Estado: SP
Idade Aparente: 15 Oferta/Ti £l OFERTA Data da P 19/12/2025
Tipologi GALPAO Classe: COMERCIAL Padrdo: SIMPLES
Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: RS 653.634,37 [Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

3 A. Terreno 1000 Valor: RS 1.800.000,00 [Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: 760 A. Terreno: 1000 ista:

GALPAO M

222 0 860,0452209
informante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial /Galpao/Parque-Paulista/24255
[Amostra 4
[Enderego: 'AV. CRUZEIRO DO SUL, [Bairro: VILA CARDIA
Cidade: BAURU [Estado: sp
Idade Aparente: 15 Oferta/Ti £l OFERTA Data da P 19/12/2025
Tipologi GALPAO Classe: COMERCIAL Padrdo: SIMPLES
Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: RS 921.360,15 [Vaga: 0 Quarto/Suite: 0
4 A. Terreno 726 Valor: RS 1.800.000,00 [Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: 726 A. Terreno: 726 ista: 1 Mult. Frentes:

GILAR IMOVEIS

222 1 1269,091119
informante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial /Galpao/Vila-Cardia/92419

[Amostra 5
Enderego: CENTRO [Bairro: CENTRO
Cidade: BAURU Estado: SP
Idade Aparente: 0 Oferta/Ti £l OFERTA Data da P 19/12/2025
Tipologia: TERRENO Classe: Padrdo:

5 Conservagdo: V. Construgdo: RS - |vaga: 0 Quarto/Suite: 0
A. Terreno 626 Valor: RS 760.000,00 |Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 626 Vista: 1 Mult. Frentes:
linformante: | GILAR IMOVEIS [Fone: [31047222

https://gilar.com.br/Imovel/Detalhe/47937

|Amostra 6
Enderego: CENTRO |Bairro: CENTRO
Cidade: BAURU Estado: SP
Idade Aparente: 0 Oferta/Ti d0: OFERTA Data da F 19/12/2025
Tipologia: TERRENO Classe: Padrdo:

6 Conservagdo: V. Construcdo: RS - |vaga: 0 Quarto/Suite: 0
A. Terreno 484 Valor: RS 600.000,00 |Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 484 Vista: 1 Mult. Frentes:

https://gilar.com.br/Imovel/Detalhe/47038
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4.1. Tabela de Homogeneizagao

Foram considerados os dados referentes aos elementos comparativos, constantes da tabela

de

480, para o calculo, a area

abaixo, devidamente homogeneizados, levando em considerag

terreno de 1.769,57 m2.

Homogeneizacao para o avaliando

Amostra V. Unit. F.Fonte | F.Area | F.Comercializagdo F. Transposi¢do F. Topo 0 FAT Unit. Homog.
1 1172,14 0,90 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1002,82
2 1157,23 0,90 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,94 979,17
3 1146,37 0,90 0,93 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,93 960,69
4 1210,25 0,90 0,89 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,89 974,43
5 1214,06 0,90 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,88 959,56
6 1239,67 0,90 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 948,79
Valor da Construgdo Sinduscon: RS 2.117,32 Média:| RS 970,91
Memoria de Calculo (Valor do Imdvel) Limite Max:| R$ 1.165,09
Areas Valor Unitério Coeficientes Total Individual _".mno._‘ de Limite Min:| R$ 776,73
F. Comercializagdo Padrao I1B{Foc Liquidez TSTUDENT: 1,476
AreaTerre no(m2): 1769,57 | RS 970,91 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 1.718.091,83 Desvio Padrdo: 19,09
Area Constr. (m?): 1714,21| RS 2.117,32 1,00 0,49 0,54 1,00 |RS 963.579,54 oeficiente de Variagdo: 1,97%
Intervalo de Confianga: 2,37%
. . ~ IC Superior:| 982,41 1,18%
Valor Final de Avaliagao: RS 2.682.000,00 Cinferion] sss.e1l 118%
rau de Fundamentagdo:|  Grau lI=7 ptos
| Grau de Precisdo:|  Grau I11<30%
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Através da analise dos elementos comparativos e usando o campo de arbitrio do avaliador,
adotamos o ponto médio do intervalo de confianga obtido na tabela de homogeneizagao, por
conta das condigdes predominantes do imével.

A ponderacgao dos dados de mercado levantados, conduziu a um valor unitario médio de

R$ 970,91/m? de terreno, com intervalo de confianga entre o valor minimo de R$ 776,73/m? e o
valor maximo de R$ 1.165,09/m?2,

Assim, calculando, temos:

Valor da Terreno = 1.769,57 m? x R$ 970,91/m? = R$ 1.718.091,83

Para o calculo da construgao, foi utilizado a area de 1.607,47 m? sendo seu calculo assim

realizado:

Valor de construgéo 1.607,47m? x R$ 2.117,32 x 0,49 x 0,54 = R$ 963.579,54

Ap6s os calculos de construgao e terreno apurado somamos para o valor total do imével sendo:
Valor de mercado = R$ 1.718.091,83 + R$ 963.579,54 = R$ 2.681.671,37

Arredondando o valor temos R$ 2.682.000,00
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5. AVALIAGAO:

As premissas sobre as quais baseamos nosso trabalho para o escopo final, ou seja, a

determinacgao dos valores, foram as seguintes:
a) Fixagao clara do objeto avaliado;

b) O bem considerado como livre de: hipoteca, usufruto, arresto, vinculo, penhores,

desapropriages e/ou problemas varios que obstem o bom uso deles;
c¢) O valor fornecido é subentendido como para pagamento em dezembro de 2025.
Concluindo, salientamos que os engenheiros, técnicos e demais elementos que participaram

desse trabalho e apds cuidadoso exame e discussdes do caso especifico, avaliaram o bem

objeto deste trabalho em:

VALOR DE COMPRA E VENDA:

VALOR DE MERCADO:
R$ 2.682.000,00

(Dois milhGes e seiscentos e oitenta e dois mil reais,)
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6. METODOLOGIA

A metodologia do presente trabalho sera a de dar um tratamento adequado e especifico a

avaliagao.
Conforme preceitua a norma NBR 14653, Partes 1 e 2, da ABNT. (Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas) na avaliagao de imdveis urbanos podem utilizados os métodos diretos e/ou

indiretos.

Os métodos diretos classificam-se em:

6.1. Método Comparativo:
Aquele em que o valor do imdvel ou de suas partes constitutivas, € obtido através da comparagao
de dados de mercado relativo a outros de caracteristicas similares.

6.2. Método de Custo:
Aqueles em que o valor das construgdes e benfeitorias é resultado de orgamento sumario ou
detalhado ou da composi¢ao do custo de outras iguais as que séo objeto da avaliagédo (custo de

reproducdo) ou equivalentes (custo de substituigido).

Os meétodos indiretos classificam-se em:

6.3. Método da Renda:

Aquele em que o valor do imével ou de suas partes constitutivas, é obtido pela capitalizagéo da

sua renda liquida, real ou prevista.

6.4. Método Residual:
Aquele em que, a partir do valor total do imdvel, o do terreno é obtido através da subtragéo do

valor das construgdes e benfeitorias. Devera ser subtraida também, quando for o caso, a parcela

relativa a vantagem de uso ou renda do conjunto (conforme estabelece a norma).
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6.5. Método Evolutivo:

Aquele que identifica o valor de um bem a partir da soma de valores de todas as parcelas

componentes.

No caso de iméveis, pode ser expresso pela soma do capital-terreno, do capital-construgao e do
“terceiro componente”, representado pelo lucro imobiliario, ou “vantagem da coisa feita” ou “fator

de comercializagao”, entre outras denominagdes.
Nesse critério também as parcelas referentes a terrenos sdo geralmente obtidas pelo Método

Comparativo Direto ou Involutivo, e as referentes a benfeitorias por Métodos de Identificagéo do

Custo de Reprodugao.

Caso utilizado para o trabalho em questédo sera o Método Evolutivo para a apuragédo do valor

de compra e venda.
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7. CRITERIOS

Os critérios que adotamos nos nossos trabalhos de avaliagdo de imoéveis sdo os seguintes:

7.1. LOCALIZAGAO:
Séo fornecidos todos os dados para uma perfeita localizagdo do imoével, inclusive os logradouros
que o delimitam, com destaque para os principais acessos, além dos nomes do bairro, do
Municipio e do Estado.

7.2. RESTRIGOES:

Devem ser citadas todas as restrigbes governamentais que afetem o uso do imével, quer

Municipais, Federais ou Estaduais.

7.2.1.Zoneamento:
Deve ser citado o tipo de zona em que se situa o imoével (residencial, comercial, industrial, de

servicos, rural, etc.), completando-se o dado acima com as caracteristicas basicas da lei de

zoneamento (caso haja) que afete o local.

7.2.2.Enquadramento Fiscal:

Cita-se o enquadramento fiscal do imdvel, isto &, setor, quadra, distrito e/ou subdistrito, regidao

administrativa, bairro, zoneamento, Municipio e Estado.

7.2.3.Reaproveitamento:

Sempre que possivel deve ser feita uma apreciagdo sobre o grau de aproveitamento do imével

face as leis de zoneamento.

7.2.4.Desapropriagao e Melhoramentos Publicos:
Citam-se as desapropriagdes e/ou melhoramentos publicos aprovados ou em projeto, que afetem

0 imodvel, inclusive projetos viarios, tais como: vias expressas, metrd, suburbios e outros no

género.
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7.3. CARACTERISTICAS GERAIS LOCAIS:

7.3.1.Caracteristicas do Logradouro Publico:

Trata-se da descri¢cdo da rua, avenida, estrada, etc., sob o aspecto de largura, pavimentacao,

declividade e outros aspectos relevantes.

7.3.2.Melhoramentos Publicos Existentes:
Séo definidos os melhoramentos publicos existentes, tais como: guias e sarjetas, passeios, redes

de energia elétrica domiciliar e publica, redes de aguas pluviais, agua potavel e de esgoto,

telefone, arborizacao e servigo de coleta de lixo.

7.3.3.Meios Normais de Transporte:

Sao citados os meios normais de transporte de massa existente, tais como: 6nibus locais,

intermunicipais e interestaduais, metrd, trens de suburbios e outros.

7.3.4.Tipo de Ocupacgao Circunvizinha:
Trata-se de caracterizagdo da ocupagao circunvizinha, tipificando sua predominancia e definindo

O uso.

7.4. CARACTERISTICAS DO OBJETO DA AVALIAGAO:

7.4.1.Terreno:
Sao fornecidos dados quanto a topografia, natureza aparente do solo, formato, dimensdes e
area, bem como tipo de fechamento.
7.5. DADOS DO MERCADO IMOBILIARIO - IMOVEIS DE REFERENCIA:
O levantamento de dados do mercado imobiliario, proveniente de pesquisas no campo, nos
jornais, junto a proprietarios, corretores especializados e/ou imobiliarias, etc., fornece iméveis de

referéncia que, apods rigorosa qualificacéo e selecéo, sdo indispensaveis para a formulagao de

um valor de mercado consequente.
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Os imoveis de referéncia devem ser analisados, tendo-se em conta os seguintes fatores:

7.5.1.Equivaléncia de Situagao:

Quer quanto ao bairro, quer quanto ao zoneamento, coletando-se dados preferencialmente da

mesma zona geoecondmica.

7.5.2.Equivaléncia de Caracteristicas:

Os imoveis de referéncia devem ser os mais semelhantes possiveis ao objeto da avaliagao, no

que diz respeito a sua destinagao, grau de aproveitamento, caracteristicas e ambiéncia.

7.5.3.Equivaléncia no Tempo:
Os imoveis de referéncia obtidos deverdo apresentar, sempre que possivel, datas préximas do
dia da avaliagdo, dando-se preferéncia para os dados dos ultimos seis meses.
7.6. Homogeneizagao:
Todos os imoveis de referéncia coletados sofrem um processo de homogeneizagao, isto €, um
tratamento adequado para permitir uma comparacdo sem distorgdes com o imével objeto da

avaliagao.

Selecionamos em nossas pesquisas 0s elementos disponiveis que mais se assemelham as

caracteristicas fisicas, de ocupagéo e de localizagdo aos dos imoveis avaliados.

A fim de tratar os elementos coletados (dados do mercado) tornando-os homogéneos e

comparaveis aos do imével avaliado, utilizamos os seguintes fatores de correcao.

7.6.1.Fator de Fonte (Ff):

Quando o elemento é ofertado (jornais ou corretores), reduzimos o valor a vista em 10%, a titulo

de realizagcéo de negdcio.

7.6.2.Fator de Transposigao (Ft):

Tendo em vista as diferengas de localizagao, acesso, melhoramentos publicos e caracteristicas

de ocupagdo inerentes a cada elemento coletado, admitimos também os indices Locais (IL)
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publicados na Planta Genérica de Valores para transposi¢ao de cada um deles para o local do

imével em questao.

7.6.3.Fator de Padrao (FPa):

Leva em conta as caracteristicas construtivas da amostra em relagédo as do objeto.

7.7. Calculo dos Valores Homogeneizados:

Os valores homogeneizados (gi) de cada elemento comparativo sdo obtidos com a aplicagéo de

seguinte férmula:

qi = preco (R$ m? x (fatores de corre¢éo)

7.7.1.Calculo do Resultado Homogeneizado da Pesquisa (RH):

O resultado homogeneizado (RH), de uma pesquisa é obtido pela aplicagao de regressao linear

aos elementos comparativos, que possibilita a determinagéo do desvio padrao “s” e do intervalo

de confianga “IC” de amostra.

Esse resultado - RH - corresponde ao valor unitario basico do metro quadrado de um imovel

definido pela zona avaliatéria em que foi enquadrado o imoével avaliado.
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7.7.2.Calculo do Valor Final do Imoével:

O valor final é obtido pela aplicagdo da seguinte férmula geral:

V =Rhi x Sti x (fatores aplicaveis)

onde:

V = valor

Rhi = resultado homogeneizado da pesquisa correspondente ao imoével genérico.

Sti = area total
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8. METODO DE CUSTO

A ponderagao dos “imdveis de referéncia” e demais informagdes complementares coletadas, ja
anteriormente qualificadas, selecionadas e homogeneizadas é realizada por uma comissao de
avaliacdo, formada por experientes profissionais da é&rea da engenharia, economia,

administragéo e avaliagdo de uma maneira geral.

8.1. Custo de Reposicao das Construgdes e Benfeitorias:

Apods cuidadosa inspegao local, passa-se para o levantamento das quantidades. A seguir
pesquisa-se o preco dos materiais necessarios e mao-de-obra adequada bem como os valores

das leis sociais, BDI, etc., que compor&o os precos unitarios.

Assim, nos pregos unitarios indicados estara incluido tudo aquilo que é necessario para que se
tenha o servigo desejado. Pela multiplicagdo do valor unitario pelas quantidades encontradas,
resultara o valor de novo. Em alguns casos sao utilizadas “verbas” para execugao de servigos

especificos.

A depreciacdo sera resultante da idade e do estado de conservagdo em funcdo de métodos

correntes de calculo de depreciagéo.

Nota:

Os valores ponderados e homogeneizados servem para balizamento do valor final a ser adotado,

nao devendo, porém, ser considerado como indicacao definitiva do resultado final.
Finalmente, é a qualidade, o conhecimento e sensibilidade dos profissionais envolvidos, que

habilitam a comissdo de avaliacdo a manipular os dados concretos e objetivos das pesquisas,

das consultas e outras informacdes coletadas, sobre o valor apurado.
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9. CONCLUSAO:

Ao finalizar o trabalho em pauta, tendo em vista a capacidade e a responsabilidade da equipe
autora do presente trabalho, solicita-se que seja ela expressamente consultada sobre quaisquer
duvidas ou contestacdes oriundas deste Laudo, para que possa defender e comprovar essa

mesma capacidade técnica e responsabilidade profissional.

O presente Laudo é composto de 27 folhas numeradas finalizando aqui em conclusdo sem
considerar os adendos., referindo-se ao imével situado R. Marcondes Salgado, 1-30 — Centro
Bauru - SP, 17010-031, conforme a matricula: 2.267 2° RI Bauru — SP, pelo método evolutivo,
resultando na obtencao de seu valor de mercado, tendo como unico interessado a Renato

Moyses, sendo o laudo para fins judiciais.

S3o Paulo, 19 de dezembro de 2025.

Eng.: Lucas Arantes de Araujo Oliveira OLV PERICIAS DE ENGENHARIA E
CREA: 5070435568-SP AVALIACOES
Responsavel Técnico CNPJ: 37.098.137.0001-30

CREA PJ 2497110
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10.ANEXOS
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CNM: 112631.2.0002267-12

2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
;ANEXOS[}EBAURU S. PAULO

“t / /’/‘

e ) e s

IMOVEL:. 0 dominio pleno e diréto de um terreno de forma irre—
gular, medindo atualmente vinte e seis metros e noventa cent{
metros de frente para a Rua Marcondes Salgado, qtel-ladoupar
28,50 (vinte e oito metros e cinguents centimetros) do lado -
dlrelto, confrontando com a rua 13 de Maio, qte.l-lacdo impar e
uma diagonal de 25,60 (vinte e cinco metrise sessenta centi-
metros), confrontando com a, parte Desmembrida do terreno . su-

Liero N*'2 “Registro Geral

MATWCULA FOLHA

pra, doada a Prefeitura Mun1¢1pa1 de Baur ,00’(quarenta e
quatro metros) nos fundos, .confrontando Ampveis nlse ~
1-45 da rua 13 de Maio e 3-64 da rua
(quarenta e quatro metros do lado e
uma Travessga, contendo a area de .
contendo sobre esse terreno, as- dé%%;
predlo de aIVenarla de tlJolos, '
zem, um WeCey um hall, sob n@

n2 1-30 pela rua GalsMarcond
narla de tlJolos, contendg
contem um WeCe e um hall,
rios, tres WeCse um bhe
1-37 da rua 13 de Mad
ria de tlJOlDS. gg
torrador, um sal

ontando, con
quadradosy- -
1tor1as. Um
salao para arma=
de Maio e sob
redio de ralve-
ue no prxmeire

o dois escrito=-
sob n2s. 1-35 e
erclal, de alvena_ -
moagem, um salio para |t
7 um escritorio, um.-WeC.
e um cobertoj pr J.da.rua-.l1l3.de-Maiosbens
esses, cadast al como lote 001-gua -
dra 003- Set» - T T
ADE' LIMA LIMITADA, com
«MF4 N.45003886/0001-65, -~
459, deste Cartorio.-////

de 1976..- Por sentenga de 20 -
de abril de 1976, proferida /6 Me Juiz_de Direito da 32 Va-
ra desta Comarca, Dr., Nilton\fgilveira, o imovel acima matricy
lado, que foi avaliado por €# 635,009,85 (seiscentos e trints
e cinco mil, nove cruzeiros e oitenta e C1npo centavos), . en
virtude de dissolugao da proprietarla, foi partilhado aos S0 -
i cios da mesma, da seguinte forma: a)- Uma parte no valor de €§
[847+709415 na citada avaliagao, para o socio, MANOEL FERREIRA
JORGE, portugues, casado, aposentado, domiciliado em Bauru, g
Rua 13 de Maio, n? 18-59, portador do CIC 025.415.648; & b)--
#uma parte ng valor de €§ 58.730,07 na mesma ava11aan, paraca
da um dos socios seguintes:- ARLINDO\MARQUES FIGUEIREDO bra-
sileiro, ‘casado, professor, domiciliado em Bauru, a rua Anto-
nio Prudente, n2 2-47, portador do CIC. 205.,700,668; MANOEL -

Rel1/2,267¢~ Em 12 de Setemb
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MATRICULA FOLHA

— r—
2.267 _J L 13
\ verso

FERREIRA JORGE rILHO brasileiro, casado, comerciante, domi-
ciliado em Bauru, a rua Rio Brando, n2 12-50, portador do CIC
123.808.148; OGHAN FERREIRA JORGE, brasildro, casado, aposend
tado, domiciliado em Bauru, a rua 13 de Maio, m2 18-59, port:
dor do CIC. 136.110.038; CELESTINO FERREIRA GONGALVES, portuq
ues, casado, lavrador, domiciliado na Chacara COrancels, muni
ipio de Pirajui, portador do CIC. 013, 039,968 BENEDITO LAS
R, bra51le1ro, casado, engenheiro agro
beraba, a rua Rodolfo Machado Borges,
36.292.446; MARINA APARECIDA FERREIRA
a, casada, inspetora de ensino, do
articular Lelia, n2 57, apte 13,
983 ORMANDA FERREIRA JORGE, br

ia publlca municipal, domlcilg

dor de Ci(
brasilei
antos, a Rud
I1C.031.326%
pira, funciona- 4
ulo, a Avenida 9
dQ'CIC. N,
es, casado =
s a Avenida

do c 3.039.888; PEDRC
0% funclonarlo PR

a rua Piaui, n21080
Rg@g 364.498; e JULILTTE |
omiciliado a Rua Pon-
s -« Guanabara,portador do

e Julho, n2 481, 7¢ andar, a
274,496,298; ANTONIO FERRE
gricultor e comerciante,

ui Barbosa Lima, n® 25
SERGIO MONTEIRO DE TO
blico estadual, domi
42 andar, apt? 44,
DIOTTI, brasilei
che Verde, n2 34

lha extraide S g ftorio do 32 -
3 / ao da sociedadd,
promovid contra Julietti

Diottie.-

74, foram retiradas as placas de nﬂs 1-85/e\1-43 da 1ua 13 de Maioe-
em virtude da demuligao e retirada das
saram a formar:- Un predio comercial, de alvenaria de tijnlos, gon -
tendo as seguintes dependencias. 2 saloes, sendo que no 19 contem'~-
1l wece & 1hallj e 20 cantem 2 eacritnrlos, 3 weCS. 5 um galda

g
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qualificado a seus fh%gﬁ?lﬁaRaFEgtzgarge Fiquei
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. ; 22 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Livro \° 27 Registro Geral f_ /? /" E.ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
YUAA

[/
MATRICULA FoLHa__d A
n R~ WAx&M‘?
Z.287 2 o
Bauru,_ 09 de novembro . 1977

seuy marido Arlindo Margues Figueiredo; Manoel Ferreira Jorge Filhoj-
Oghan Ferreira Jorge; dona Orandina Jorge Gongalves,casada com Celes
tino Ferreira Gongalves; Maria Jorge Lasmar,casada com Benedito Las-
mar; 'dona Marina Aparecida Ferreira Jorge Kiehn, casada com Joao’ . =
Henrique Kiehn; Ormanda Ferreira Jorge;ALDA JORGE GONGALVES, casada-
com Antonio Ferreira Gongalves;Ivone Jorge de Toledo au Yvonne Fers-
reira Jorge de Toledo,casada com Pedro Sergio Monteiro de Toledo; | &
fulalia Jorge Diotti, ou Eulalia Ferreira Jorge ®jotti, casada com -
Juliette Diotti, todos retro qualificados, se <S§Ertn gue’ o doador-
e possuidor de uma parte ideal corresponden enos 7,511%
ou,de uma parte de E§47.709,15 no total d « 5O sobre o
imovel doado.- Doagdo essa feita gratujfs e, poRBR(elo valop Es-
timativo de £§.101.138,07, conforme e A8

s

1,976, lavrada nas notas do 20 Cartg Ba 1R F
re-ratificada por escritura de 29 (g GyN .976, B /-
mesmas notas, Livro 616, fls 08.

- 7 [
Reli/2.267.~ ‘Em 09 de novemb ol =l je fjo-
do R.3/2.267 supra,. os o MELfTuto- ~
vitalicio sobre a part 5 eAgna/ com
a morte de ambos os p st te -
que com ‘o falecime e er c¢gpa, in-
tegralmente, em f Ao,

P do=
Ave5/2.26 S ™he uerjmento- firma
do em Ba gh erreyra Jorge por
tador do CLe 7 10.638 odepftado, residen
te em Bauru, 3 de Matt ng@ 18-59, representapdofeuas irmas e -

cunhados Cel Ferreira Gongalves e sua mulherVQfandina Jorge -
Gongalves; Ormanda Ferreira Jorge; Antonio Ferredrg/ Gongalves e sua-
mulher Alda Jorge Gongalves; Marina Appargcida Fepreira Jorge Hiehn-
e seu marido Joao Henrigue Kiehn; Pedro Sergio Monteito de Toledo e
sua mulhér Yvonne Ferreira Jorge de Toledd; e Benédito Lasmar e sua-
mulher Maria Jorge Lasmar, nos termos das procurdgoes cujos trasla-/
dos sac oferecidos neste ato atraves.de “xergx"devidamenteAautenticg
das, declara para os fins do art. 1.166 do Codigo Civil Brasileiro,-
gue aceitam a doagao que lhes foi feita por seus pais e sogros, Ma-
noel Ferreira Jorge e dopa Meria Marcondes Jorge, de parte ideal gue
os mesmos possuiam no predio residencial séb n@ 1-37, 1-15 da rua 13
de Maio e 1-30 da rua General Marcondes Salgddo, nesta cidade,e seu-
respectivo terreno em comum, conforme escritura anexa, lavrada na. -

29 Tabelionato de Bauru, em 2.de setembro de 1.976, Livro n@ 612,fls

4., Comunica outrassim, gue os donatarios Euldlia Jorge Dioti, ou, -
Eulalia Ferreira Jorge D}ntti B Seu maridu‘Dr. Julietge Diotti, ja -
QA NLUA 0 gaQ
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AN 145424 A ANAADAT 47
— - CNM:-112631.2.0002267-12

~— MATRICULA __ FOLHA

2.267 J L ’
. verso

JE foram comunicadgs da doagao ‘fei
cia a mesma, NOs termos e no praz
caso nao o fagam naquele termo, a..

ta,~- 0 Escrevente designado,
; 2 7

Re6/2.267.~ Em 09 de navembro/de U. ot Cofforme escritura de Ins =
tituicdo de Usufruto, lavradd nagAfotss|\d 22 Cartorio de Bauru, -
Livro 616, fls 03, dona Rut e Figlei e marida Arlindo Mer|
gues F1gu21redn, Manoel Ferreira J r e a Lydia Laza
no Cruz Jorge; Oghan Ferreira Jdorge\e Chiotto Jur
ge;Celestino Ferreira Gongalves e sOZ my Tge Gan;al_—
veg; Maria Jorge Lasmar e seu mari ‘Marina Appare-
cida Ferreira Jorge Kiehn e seu m #iehn; Ormanda-
Ferreira Jorge; Alda Jorge Gungalv Antonio Ferreira. -
Gongalves; Yvanne Ferreira Jorge vone Jorge de Taledo-
e seu marido Pedro Serglo Mont i quallf cadas, -
instituiram a favur do 8r.. ro quallfncado

0 usufruto v1tallcio em fa me 1 ogra, 0 qual-sgs-

a sua dQLleacen-
i dida esc ritura,®e ,
era havida como acei

’2

mente desaparecera com o ' ancia em que 3 pIg
priedade plena daquela s , ovel cnnsolgda;-se—a
movamente nas pessoa ut nte instituigao e fei-~
gratuitamente, por Qo v ; e £$373.500,2 -
Escrevente designéég) ; ’////(/é*ji7

O : #
Ave7/2.267. T 74+~ AF ve}fTtetra -

matr10ulaﬂ§t§§bE agagao in 3.384, no~-
Livro 3 E'j °
Zﬁgﬁ <>\

AveB/2. 257.@ de malo d2 X,978. Fifan gaffieladgé 68 usuffutos

objeto dos R.6 desta mgtNcula, s manda udiciall-
expedido em 18 de maio de 1.978, pelo MM, 3 2@ Varg
desta comarca, Dr. Helcias Kerr Nogueira, ecimento-

_dos usufrutuarlos.- 0 Esc. Designado; . o=

Re9. Em 14 de setembro de 1987. Por In u arpicular de Parti-
lha amigavel ‘homologado por Sentenga Ti m/0ke12,54L, pelo MM

Juiz .de Dire1to da 28 Vara C{vel da comarcq de| Uaeraba-M:, transxta—
da em julgado; A PARTE IDEAL correspondentg a % de 1/10 (equivalen
te a 5% ou 4/80 em relagao ag total) do imd\e objeto desta matricu-
la, foi atribuida &- viﬁva-meeira, MARIA JOREE LASMAR, brasileira, do
lar, residente em Uberaba- -MG, CIC 0364292.44E-53; conforme Formal de
Partilha dado e passado em Uberaba—ME, aos 12.03.85 assinado pelo -|
MM, Julz de Direito da 2a Vara Civel daguela comarca, Exmo. Sr. Dr.
- segue na fl, 3 -

I —
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CNM: 112631.2.0002267-12
20 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVE!S

_E ANEXOg DE BAURU - S. PAULO
,__MATMCULA FOLHA #/Q,y ¢,
24267 - 7
L ' J [_ i:] Bauru._ 1% de setembra qe 19 87.

(cnntlnuagao da fl. 2)- Dr. Adhemar de Barros Rocha, extraldo dos -

Livro! W® 2« Registro Geral

mar, gue se processou pelo Cartorio da 28 Vara Ci
beraba-MG, Formal esse, protocolado e microf‘
14,09.87. 0 Escrevente Autorizada,

Emols: CZ§ 756,60 Est: CZ§ 204,28

Re10. Em 14 de setembro de 1987, Pelo prépr“

n@ 9 retro; A PARTE IDEAL cnrrespondente a 12 : ! da 1m6vel -
objeto desta matricula, avaliado em E$ ; ; valente ai-
1,25% ou 1/80 em relagao ao total do 1mo ' ' 3 1da ao heri-
deiro-filha, RUI JORGE LASMAR, came rc igf (e —CasafiBOp® comunnio uni - |

versal de bens, antes.da Lei 6 515/7 f L“\‘ e i LASMAR,
professora, brasileiros, residenteg e B3 - 232 B do CIC
094.271.716-34, 0 Escrevente AutQFie ‘

Emols: Cz$ 227,60 Est: C G2
il

nn 9 retro; A PARTE ID
nbgeto desta matrfcu
1,25% ou 1/80 em re
: ra~filha, TEREZA

op registradg sab
de 1/10 do imgvel -
1¥718,00 (equivalente a -
. foi atribufda & herdei
ﬂs lar, casada em comunhdo -
parcial de ben Slozum RDGERIO D , co -
merciante, bra qﬁii;?‘ Bras{lia-DF. p1 do CIC
| 247,243,277, zado, Z\la
{ Emols: CZH R pU5 -

N
| Rel2e Em 14 ggggg?émbrn d\\1%87. Pelo prupsig*fffzszreg1stradc sob
E

ne 9 retro; ! IDEAL correspondente a 12,5% de 1/10 do imavel -
objeto desta matricula, avaliado em E$ 1.151.718 00 (equivale=nte a -
! 1,25 ou 1/80 em relagan ao imavel), f01 atribufds ao herdei

‘ iYeiro, solteira, maior, ngenhei
do CIC 4714699.236-53. [ Escre

Apos: CZ§ 45,52 *JLS#

Rel3. Em 14 de. set;ﬁB!E:E;77;é7. Pelo proprln t{tulo registradg sob

nd 9 retro; A PARRTE IDEAL correspondente 2 12,5% de 1/10 do imovel -

objeto desta matr{culaz avaliado em E$ 1.151.718 00 (EQUlleentE at-

1,25% ou 1/80 em relagac ao total do 1muvel), f01 atribuida ao her -

! deiru—Fllha, CELIO JORGE LASMAR, empresarin, casado em comunhao de -

bens, antes da LEl 6.515/77, com MIRIAM APARECIDA LASMAR, cabelerei-
= _segue No VErso -
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CNM: 112631.2.0002267-12

c
f,,“_MATRIuULA OLHﬁ«

e J2) B

cebelereira, brasileiros, residentes em Sag Paulo-SP
CIC 393.039.776-15. .0 Escrevente Autorizado, A

Emols: C0Z$ 227,60 Est: CZ§ 61,45 Appsk CZ§ b _ *JL5*

Relk - Em 15 de Dezembro de '1,987. For arreagiggggjigagaé a efeltd—-
em Praga realizade nesta cidede aos 06 de agosto~de 1,987, homologa-
da por sentenga proferida aos 22 de Outubro de 1,987 pelo M4, Juiz -
de Direito da 26 Vara Clvel de B aur% -SP, Exmo,»§85DOr. Thadeu Toledo
Spares, trensitada em julgado, O IM vEL obj’» ebta fcula ‘pas=<
sou a pertencer em sus taotalldade, peln vals 0.0Q0,00, 2
ug/A - INDOSTRIA E COMERCID CHAPECOY, ged® de, 2 rua G
neral Marcondes Salgedo, n¥1-30, Cent~~ C/MF, sob .n
83.296,889/0030-68 e Inscrigao Estad¢£§5 003 conforme se-
verifica daCarta de Arremtagéo dad: :\..= a cidade aos
08/12/87 e assinads pelo MM, Jui nomeado, extraida
dos Autos da AgEo de Venda’ de : or ANTONIG FER-
REIRA GONGALVAS e DUTROS con
se processou sob nf 14 1/Bl
vel desta comarca t
em 15/12/87 sob nb 803

Emols, Cz§.34.710 9@5\ Re AR A%
Avel5 - Em 31 de N d ?EF -Srdo 83&<$E;§3%;;gau obhtida -
junto a Prefeit tal 1p1‘ A - InNDOS COMERCIC CHA-

PECOY efetun vol no 7 no prédio proprio pare comer
cio canstr a 18 [ los, sob nBg, 1-15-g¢ 1«37 da rua-
13 de Maj ‘15 T Marcondes ‘Salgado, existente no ter
} reno abje )ric 1teragoes internas. a fxm de dgstinar ‘a

outras fungoescO® Gomodos ai4 existentes, sem alteracas da area consg,
truida, bem é3W\eubstituiu,a placa de nl 1-15 da rua 13 de Maio pe-
la de n& 1.5 ?5»mesma via publica, pagsando o mencionado predlu a =
ser assim identificado e composto, Bpos todas as alteragnes nele efe
tivadas ate agore: n@ 1-5 da rua 13 de Maio - um salzo, um hall, um
vestiario, dois w.c. e umae ares pare ducha, nd 1-37 dg rus 13 de -
Mgio - um galdp ‘com um hall & um w.Ce conauga os, uma sale de conta-
bilidade, uma sala de recursos humanos, uma drea pare caixg, uma Cir
culaqan, hall de acesso, uma sela de telex-xerox, um aanltarlo mascy
linc com dojs We Coy* UA e Co--FEmining,-uma- sala de admlnlstragau, uma
sala de gerenc1a com um w.C. conjugacdn, uma sala de C.P.D., uma. drea
de recepgaq e uma copaj e nk 1-30 da rua Gal, Marcondes Sgigado = um
saldn, totslizando assim esse predio uma area.construlda te 1.607,47
metros guadrados; confomme se verifica da certiddo n@ 757/89, eypedl
da pela Prefeitura, acompanhada de requerimento Pirmedo neste cidade
em 31/08/89, protocoladas e microfilmados em 31/08/89 sob nB .

(SERUE EM FLS; 04)
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Liord N*'2 “Reijistro Geral 20 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

£ %XOS BAURU - S. PAULO
MATFEILULA _ FOLHA __

L 24267 Mj} " S
Bauru 31 de__A de )9

R.16. Em 17 de jeneiro de 1.992, Por Escrituxwepame de
Reclursos captados no Exterior, lavrada em 15.01.92, no &9 Cartatrio, -

de Notas de Osasco-SP, subscrita pelp Oficial or, Jose L. Biagigo
protocolads e microfilmada sob n2 104059, em 1 2, D imgvel ob je-

tg desta matrjcula, fol por sua proprietari A (o
MERCID CHAPECO, retro qualificada, juntamef m G
do em primeira, Gnica e especial hipote

diado na cidade de Deus, municipio e
no CGC/MF sob n2 60,746,948/0001-12, $€
goes assumidas pela CHAPECU - COoMp
diada em Chapeco~-SC, a rua Mal. qsv
~|no CGC/MF sob n@ 82.949.371/0
pperagan de captagap de rec
"FIXED RATE NOTES", devid
sil, Departamento de Capizt
no montante de US§ 2.080 os em moeda corrente -
necional, a taxa dgdus sumam E$ 2.334.000.000,00
camprazo final mare 2 y incidindo sobre esta ope
ragao os seguintesck de captaqao", 8 taxa de --
2,6568% a.s., z “; ente, no ato da llberagau -
dos recursos -'riodu integral do emprestlmo' -
b) - "Jura= 3\ SEiesies tg nas datas adiante indl

-SP, inscrito
€ todas as obriga-
AL DE ALIMENTOS, se-
¢ andar, inscrita
ido Banco, na.-

s de emissag de

nco Central do Bra
y Operagao esss, -

pago semes
sobre o sal
tia repassada :
ma: os juros e 8 comizsao de repasse, atraves dg
venciveis em 08,07.97 JL1.9G; g,,0 prlncipal

Emols: E§ 204.711,10 E£t: % 55 271 99  Apos: £ 40,942,227  *JLS*

Av.17, Em 10 de janéf;o de 1,994, Por Instrumento Particular de Pror
.| rogegao e Aditemento de Escritura, firmado em Sao Paulo-SF, @os - -
06-01-94, protocolado e microfilmado sob n@ 119103 em 10-D1- 94, fica
alterada a escritura publica de repasse de recursos captados no exte
rior, registrada spb n9 16,acima, nos seguintes itens: "prorragagan

o vencimento final previste para 08-01-94 fica prorrogado para -
- SEQuUe N0 versp -
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CNM: 112631.2.000

_—_MATRICULA _ — FOLHA __

2.267 L _J
~ verso

para 04-01-97; "custos de captagao" - 4,03%. cobrados da sequinte for|
mas 1,03% que serao pagos em 14-01-94 e calcEIadns sobre o saldo de-
vedor atuslizado naguela data; 3,00% gue serao pagos em € (seiz) par
celss de 0,5% cada, venciveis emlh-D7~9a 14-01-95; 14-07-95; - - -
14-01-96; 16-07-96 e 14-01-97 cada uma delas calculadas snbre o sal
do devednr atualizadn na data de cada pagamento; "encargos’ de - < -
13,312% ao ano, que seran cobrados em 14-07-94; 14-01-95; 14-07-95;
1&-01-96, 14-07-96 e 14-01-97, calculados SObTRS aldg ﬂevednr atu-
alizado na data de cada pagamento, "princ1pa 0. € P :

cipal do emprestimn, devera ser liguidado 3
la no valor de US$ 2,000.000,00, vencive
em cruzeiros reais, a taxa de venda do o
mais condigoes, constam com pormenores
ficem ratificadas todas as demais
sigoes da referida escriture origd
por este instrumento. U Escreven g F

Emola: CR$ 438,37

R.18 - Em 26 de fevereiro d %%e repasse de recursos

captados no exterior, col ngac arantias e oufros pactos
lavrada aos 20 de fever de Notas da comarca de Sdo

Paulo-SP, as fls. 166 scr Tabehéo Roberto Cicivizzo, com
traslado protocolade-€ iR ob n® 137.722, o imével objeto desta
.matricula foi pg USTRIA E COMERCIO CHAPECO”,
dado em segun pid| fiipote { 5 , em favor do
“BANCO BRADEX ¢ cados em garantla pelo cumpnmento das

: ' SPpasse de recursos captados no exterior, efetuado
pelo . Banco ado a ““CHAPECO - COMPANHIA INDUSTRIAL DE
ALIMENTOS”, m retro qualificada,- repasse esse contratado até o montante de’
US$1.800.000,00" (um milhdo e oitocentos mil dolares norte americanos),
correspondendo esse numerario, proveniente da sua conversdo em moeda corrente
nacional a taxa do délar vigente em 18/02/97 de R$1,0490, a R$.1.888 200,00 (um
milhdo, oitocentos e oitenta e oito mil e duzentos reais), com encargos a taxa de 18% ao
ano incidentes sobre o saldo devedor atualizado na data de cada pagamento e
calculados “pro-rata-die” pelo numero efetivo de dias de cada periodo, tendo coma base
um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, devendo a quantia répassada e respectivos
encargos serem pagos na forma e prazo seguintes: os encargos através de parcelas
venciveis em 28/07/97 e em 28/01/98, e'o pnncnpal através de uma Unica parcela, no
valor de US$ 1.800.000,00, vencivel em 28/01/98, conversiveis em reais a taxa de
venda do délar norte americano informada pelo Banco Central do Brasil, na modalidade

(SEGUE EM FLS. 05)
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CNM: 112634.2.0002267-12
Livro N.° 2 - Registro Geral c;;\ 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
NEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRICULA N ( FOLHA=— B
| 2.267 J | 05 Baury,26 de fevereiro de 1.997.-

3 ahdade constante do titulo ora
registrado.- O Escrevente AutorizadO' (Herivelto V. Faria).-

Emols.R$.514,76 Apt.R$.102,95

Av. 19 - Em 27 de Mx escritura piblica de
convalescimento, prorrogacio de divida, ratificagio de garantias e outras

avencas, lavrada aos 18 de margo de 1998 no 17° Tabe Notas de Sao-Paulo-
SP, as fls. 241 a 245 do Livro 2.937, subscrita pel \ Rstituto Roberto
Cicivizzo, com certidao do traslado protocolada n® 157.389,
devidamente microfilmada, a S.A. INDUSTR CHAPECO, _a

. MER
CHAPECO - COMPANHIA INDUSTRIAL ®E-ALIMENTY e o BANCO
BRADESCO S.A., retro quah'ﬁcados, e -«- valescer a escritura
piblica registrada sob n® 18 retro, SANntes S dgtos: a) - a alteragao do
vencimento final do empréstimo de 28

a US$ 100.000,00,
uivalentes em 05 de

308 21 de setembro'de
arcela de encargos
to

margo de 1998 a R$ 2.149, 'v 0; 21 de setembro de 1998,
! sendo incidentes encarga . ] ao ano sobre o saldo devedor
' atualizado na data ds “pro-rat-die” pelo numero
: efetivo de dias de ada ndo ase um ano de 360 (irezentos e
sessenta) dias, is €M reai de venda do dolar norte americano
! informada pe] S ‘traves do SISBACEN - Transacoes PCOT
' - Moeda rat;oes prancadas com 2 (doxs) dias de

. garantia da a2 erisegundgy jpecial hlpoteca e ficando ratificadas todas as
demais clausuiasi\{e es nao expressamente aqui modificadas. O
(André L. Guizelini Balieiro).

Emols.: R$ 2,64 Estado: R$ 071 Apos.: R$ 0,52

Av. 20 - Em 27 de dezembro de 1999. Por escritura piablica de aditamento,
retificacdo, ratificagdo, alongamento e securitizagio de dividas ¢ outras
avencas, lavrada aos 25 de maio de 1999 no 17° Tabelido de Notas de Sio Paulo-
SP, paginas 141 a 148 do Livro 3037, subscrita pelo Tabelido Substituio Reberto
Cicivizzo, com traslado protocolada em 15.12.99 sob n° 157.390, devidamente
microfilmada, a S.A. INDOSTRIA E COMERCIO CHAPECO, a CHAPECO -
COMPANHIA INDUSTRIAL DE ALIMENTOS e o BANCO BRADESCO S.A., retro
qualificados, aditaram a escritura publica registrada sob n® 18 e ja aditada pela
(segue no verso)

SOLICITADO POR: SILVANE DUARTE - CPF/CNPJ: ***.032.209-** DATA: 29/09/2025 22:57:19 - VALOR: R$ 22,13

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https:/olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — Sao Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Pagina 37 de 41


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

oL/

Avaliages e Pericias de Imaveis

C MATRICULA FDLHAﬁ
L 2.267 ]E 05

VERSO

pela av. 19 retro, sem intengdo de novagdo, reconhecendo a devedora como
liquido, certo e exigivel o saldo devedor de R$ 2.567.124,46 (dois milhoes,
quinhentos e sessenta e sete mil, cento e vinte e quatro reais e quarenta e seis
centavos), apurado em 04 de maio de 1999, o qual, doravante, fica desvinculado
da moeda americana, representando a real expressdo financeira do débito que
mantém junto ao Banco Bradesco S.A., sendo que para viabilizar o pagamento da
divida a Devedora solicitou a Securitizacdo, nos termos da Lei 9138, de
29.01.1995, regulamentada pelas Resolugoes 2.238, de 1996, 2.471 € 2.472,
ambas de 26.01.1998, do Banco Central do Brasil ¢ is n s atinentes’a
matéria, que sera regida pelas seguintes clau = divida-retro
mencionada sera atualizada mensalmente a pati o de 1999, de
acordo com a variagiao do IGP-M (indice Ge ercado) divnigado
pela Fundagao Getiilio Vargas, ou outr dice que legalmente
venha substitui-lo; 2% ) - Sobre o valor ¢ zgda na forma da clausula

Rente nforme segue: a) -
{c 3 %Sﬁ taxa efetiva-anual

sobre o valor de R$ 500.000,00 (g g_:)
de 8% (oito por cento); b) - sob s
(quinhentos mil reais) e até RSN 0 .
efetiva anual de 9% (nove &@
a R$ 1.000.000,00 {um xilhias

7 .‘?}: ~>i (o]

or a R$ 500:000,00

e reais), juros a taxa

. valor da parcela superior
baxa efetiva anual de 10% (dez

0S € financeiros serdo calculados pela

500.000,00 (qui

média ponderad t ados nas letras “a”, “b” e “c” retro.
3°) - O pagame instrumento e dos respectivos encargos
serao efetya 0 da Devedora, mediante débito na sua

conta co de agéncia 343-3/ Chapeco-SC, sendo os
pagamentos “efefiades—da se e forma: a) - O PRINCIPAL em uma tnica
parcela, venci »w de junho de 2019, mediante o resgate dos Certificados do

Tesouro Nacio emitidos pela Secretaria do Tesouro Nacional, cujos valores
serdo corrigidos monetariamente pelo IGP-M, ora cedidos ao Banco, sob condigac
resolutiva, identificados na clausula “Garantias” do instrumento; b) - DOS JUROS
- os juros serdo pagos anualmente, vencendo-se porém a primeira parcela, para
adequacdo do fluxo de receitas da devedora em 01 de junho de 2000 e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes, até o pagamento final e integral deste
instrumento; 4%) - Na amortizacdo ou liquidacio antecipada do principal, serao
liberados em favor da Devedora os Certificados que excederem o saldo devedor
remanescente atualizado, os quais permanecerio subordinados 4 manifestagao do
Tesouro Nacional acerca do exercicio da opgdo de recompra; permanecendo o
imével objeto desta matricula como garantia dada em segunda e especial hipoteca
a credora, ficando_ratificadas todas as demais clausulas e condigdes naquilo que
(segue em folhas 06)
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CANM: 112621 2 NONR2AZ.172

MATRICULA — rouA»ﬂ Z
] 2.267 | 06

(continuacio de fl.05 - verso). . . naquilo Jue
instrumento ora averbado. O Escrevente Autorizad
Guizelini Balieiro).

27e lezembro de 1999,

y /4
Emols.: R$ 2,64 Estado: R$ 071 Apos/ R$ 0,52

rado pelo presente
(André L.

R.21 - Em 28 de novembro de 2000. Por Escritura Piiblica de Contrato de
Confissio e Repactuacio de Divida n° 00.2.474.6.2, arantia Hipotecaria
e outras avencas lavrada aos‘06 de outubro de 2000 ‘,f-" abeli

e Protestos da comarca de’Chapec6-SC, as fls. 834 yrod >
pelo tabelido Ilvanio Loss Porto, com traslado v‘Q. ea\SEZPT1/2000 sob'n®
163.511, devidamente microfilmado, o iméve 3 to-des f‘ iticula avaliado em
R$ 324.896,00 (o terreno) e R$ 868.460,00 (a@dific )

sada, dado em terceira
N NTO INDUSTRIAL
aci Desenvolvimento

de Janeiro-RJ, ‘na
660.564,/0001-00, em

Hipoteca, a contratante AGENCIA ESPECIH
- FINAME (na qualidade de mandataria<é
Econémico e Social -~ BNDES),

et

Avenida Republica do Chile, n® i

COMPANHIA INDU
na importincia de R$
reais), equivalente a
prestacdes semestifai
dividido pelo ny N

cada, junto ao contratante,
o milhoes, cento e vinte mil

essa a ser paga em 18 (dezoito)
do principal vincendo da divida,
iza¢do ainda nao vencidas, vencendo-

se a primei demais em igual dia de cada semestre,
exceto a m 011, sendo que sobre o principal da divida
incidirao j ¢ 19 titulo de “spread”), acima da taxa de juros

iamentos no mercado interbancario de Londres
: Estados Unidos da Ameérica), para periodos de 6 meses,
divulgada pelo Bahco Central do Brasil, valida para os dias 01 de abril e O1 de
outubro de cada ano da vigéncia deste instrumento, disponivel pelo SISBACEN,
onde os juros serdo calculados dia a dia pelo sistema operacional sobre o saldb
devedor reajustado nos termos da clausula 4° capitalizaveis mensalmente no
period preexndido entre 01/11/99 e 31/10/2000, e, exigiveis semestralmente
no~periodo compreendido entre 15/05/2001 e 15/11/2002, e a partir de
5/05/2008, jyntamente com as parcelas de amortizagdo do principal, e no
vencim / i o do presente instrumento. O Escrevente Autorizado,

(Gerson Benvinutti de Castro).
6.005,60 Estado: R$1.621,51 Aposent: R$1.201,12 _Sinoreg: R$300,28  TOTAL: R$ 9.128,51

Emols:

=SEGUE NO VERSO=
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CNM: 1126312 000226742

MATRICULA (—— FOLHA —
(2mr J( os, |
Av.22 - Em 24 de janeiro de 2001. Por Escritura Pablica de Constituicio,
Refor¢o e Ratificacido de Garantias & Escritura de Aditamento, Retificacdo,
Ratificacdo, Alongamento e Securitizacdao de Divida e Outras Avencas,
contrato n® 99/80051/00, lavrada aos 14 de dezembro de 2000, fls. 040/042, do
Livro 0124-N, prot. N2 001595, pelo Primeiro Tabelionato de Notas e Protestos do
municipio de Chapecé-SC, protocolada e microfilmada em 19/01/2001 sob n®
164.641, fica cancelada_a hipoteca ¢ ava_o_imoxel_ob eto da presente

matricula, registrada sob n° 16 e
virtude da autorizagdo dada nesse

. gctitulo averbado sob n® 22
retro Meladana__mpo_x.&@ ST a (?1 .v_ebjMpw

Emols.R$.6,70 Est.B$7] 81

2 eno, g' 2 401.352, de 20/02/2025.

O

INDISPONIBILY, N %ﬁ}n rotocolo de indisponibilidade n®
202502. ]916‘%@ 9 .L 2025, expedido pela Central Nacional de
Indisponibj inad@>ped6 Juizo de Direito da Vara Regional de
Faiéncias e Jud ?‘ xtrajudiciais de Concordia-SC - Concorida -
Tribunal dc 2 de Santa Catarina, nos autos n°
000028812200 18 a mdlsponibihdade dos bens de propriedade de S.A
INDUSTRIA E COMERCIO CHAPECO, inscrita no CNPJ sob n? 83.296.889/0001-
23 (filial CNPJ n® 83.296.889/0030-68).

Selo Digital: 1126313310000000525061

AV.24 - Em 25 de fevére

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco
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