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TRIBUNAL DE JUSTICA
ESTADO DE SAO PAULO
92 Camara de Direito Privado

Agravo de Instrumento n° 2197822-55.2026.8.26.0000
Comarca: Ubatuba

Agravante: Danilo Roucourt

Agravado: O Juizo

Interessados: Associacao Amigos da Ponta das Toninhas, Ana
Maria Leomil do Amaral Rocha, Georgios José llias Bernabé
Alexandridis, Municipio da Estancia Balnearia de Ubatuba e
Adriane Francisca Nabor

Vistos.

1. Cuida-se de agravo de instrumento
tirado de decisdao proferida em acdo de cobranca de taxas
associativas, em fase de cumprimento de cumprimento de
sentenca, determinou que os imoveis constritos retornem para
novo leildao, como lote Unico, afastando o pedido de arrematacao
por parte do recorrente.

Sustenta o recorrente, na qualidade de

terceiro interessado, que regularmente participou do leildao

Agravo de Instrumento n° 2197822-55.2026.8.26.0000 - Ubatuba - p.1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Galdino Toledo Junior, liberado nos autos em 12/08/2026 as 16:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2197822-55.2026.8.26.0000 e cédigo JUIVIYHq.



TRIBUNAL DE JUSTICA
ESTADO DE SAO PAULO
92 Camara de Direito Privado

judicial do imovel penhorado, especificamente em relacio ao
imével descrito como lote de terreno sob n° 06 da quadra “J” do
loteamento denominado “Ponta das Toninhas”, ocasido em que
restou classificado como segundo colocado no certame.
Acrescenta que diante da inadimpléncia da arrematante
vencedora, o lance imediatamente subsequente apresentado foi
submetido a apreciacao do Juizo, sendo certo que préprio
exequente, principal interessado na satisfacdo do crédito
exequendo, manifestou expressa concordancia com a sua
pretensdao, conforme peticao de fls. 797/800. Alega a existéncia
de lance valido, a anuéncia do credor e da inexisténcia de
qualquer impedimento juridico a concretizacao da arrematacao,
devendo ser declarado vencedor do certame. Acrescenta que se
trata de venda em carater ad corpus e que inexistia nos autos
qualquer decisao judicial, seja em primeiro grau, seja em sede
recursal, determinando que os lotes somente poderiam ser
alienados de forma conjunta, e que o leildo ndo foi estruturado
como lote Unico, sendo certo que realizou todas as diligéncias
necessarias, avaliou cuidadosamente as caracteristicas do imovel
e apresentou lance expressivo de R$ 1.720.776,16, valor

superior ao proprio montante atribuido ao bem na avaliacao
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judicial, ndao se tratando de proposta especulativa ou
oportunista, mas de oferta concreta, séria e extremamente
vantajosa para a execucdo. Defende que inexiste qualquer
impossibilidade  juridica, material ou registral para a
homologacdo da arrematacao do lote n° 06 em seu favor, e que a
negativa de aproveitamento do lance regularmente ofertado viola
a vinculacdo ao edital, frustra a legitima confianca dos
participantes do certame e contraria os interesses da propria
execucdo. Alega a violacao ao principio da vinculacdo ao edital,
da seguranca juridica e da protecao a confianca legitima dos
licitantes, a necessidade de apuracdo dos efeitos da fraude
reconhecida sobre a formacdao do preco final do certame e a
violacdo aos principios da celeridade, da economia processual e
da menor onerosidade da execucdo. Discorre, por fim, que ha
forte plausibilidade juridica na tese de que o artigo 270 das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica autoriza o
aproveitamento dos lances imediatamente subsequentes quando
frustrada a arrematacdo originalmente vencedora, especialmente
quando ha expressa concordancia do credor e inequivoca
vantagem para a execucdo, havendo evidente risco de grave

dano. Pede a concessdo de tutela recursal e o final provimento
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do reclamo para que seja reconhecida a nulidade da decisdao e
que seja dado como vencedor e arrematante do lote 06, com a
homologacdo da arrematacdao em seu favor ou, subsidiariamente,
seja determinada a analise dos reflexos da fraude reconhecida
nos autos sobre a formacdo do preco final do certame, com a
consequente reconstituicdo da sequéncia valida de lances e
adocdo das providéncias necessarias ao aproveitamento do
resultado que seria obtido sem a interferéncia dos atos

posteriormente invalidados.

2. Processe-se.

Visando evitar ainda maiores
contramarchas processuais, mas como garantia de eficacia de
eventual acolhimento do reclamo, defiro em parte o pedido
liminar para sustar a eficacia de eventuais efeitos positivos do
novo leildo designado (fls. 911/922 dos principais), até final

apreciacao da questao pelo colegiado.

3. Dé-se ciéncia ao juizo a quo, servindo
este como oficio. Dispensadas informacdes. Contraminuta as fls.

21/26.
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DE FEVER
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Anote-se a conclusao dos autos para
Sdo Paulo, 12 de agosto de 2026.

GALDINO TOLEDO JUNIOR
Relator
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julgamento.



