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IMOVEL: APARTAMENTO n° 121, Yocafizado no 12° pavimento, do Torre Kyoto -
bloco A, do RESIDENCIAL ORIENTE, situado na Rua Alaska, n°® 12-10, nesta
cidade, municipio, comarca e 4? Circunscricdo Imobiliaria de Bauru, com as
seguintes areas. real privativa - 102,1200 metros quadrados; real comum (divisao
nao proporcional) - 8,0863 metros quadrados; real comum (divisdo proporcional) -
50,9711 metros quadrados; real total - 161,1774 metros quadrados, com a fragéo
ideal de 0,4998412% ou 32,029824098 metros quadrados no terreno. Referido
empreendimento foi edificado em terreno, formado pela totalidade dos lotes n% 1, 2,
3,4, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 e 29, da quadra n° 27, do loteamento
denominado Jardim Terra Branca, com a area de 6.408,00 metros quadrados,
matriculado sob o n® 85.332, nesta Serventia, ande acha-se registrada sab o n® 18, a
instituicAo e especificagdo condominial (parcial), estando a convengdo do
condominio registrada sob o n® 7.911. Cadastro PMB: 5/0432/002. (em maicr area).
PROPRIETARIA: IPE AZUL — CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
NIRE 35225465671, com sede nesta cidade, na Rua Sebastido Lins n® 1-55, sala A,
CNPJ 13.852.719/0001-00.

igital:
ania Paula Bueno Pi:astri I

Escrevente
Protocolo/Microfilme 389807 de 27/10/2023 — ALS/TPBP.
Av.1/141.999, em 30 de novembro de 2023,
Procede-se a presente para consignar que, nos termos Cédula de Credito Bancario -
CCB - Limite Guarda-Chuva — Abertura de Limite de Crédito —~ Nimero 1433844,
emitida em Bauru/SP, aos 7/7/2023, objeto do R.13/85.332, o imdvel nesta descrito
(em maior area), foi dado em Allenacéo Flduciaria, 4 credora SICOOB COCRED
COOPERATIVA DE CREDITO ~ SICOOB COCRED, com sede em Sertaozinho/SP,
na Avenida Jodao Bombonato, 168, Residencial e Comercial Montecarlo, CNPJ
71.328.769/0001-81, em garantia do pagamento, da importancia de
R$10.000.000,0C (dez milhdes de reais). Vencida e ndo paga, no {odo ou em parte,
a divida e constitulde em mora o fiduciante, consolidar-se-4, nos termos do artigo 26,
da Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome do fiduciario. Demais clausulas e
condigoes (inclusive sobre a consolidacio da propriedade em nome do credor
fiduciario, em virtude da ndo purgagdo da mora e conseqilente inadimplemento

Oficial
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Protocolo/Microfilme 389807 de 27/10/2023 — ALSATPBP.
Av.2/141.998, em 25 de janeiro de 2024.

Por instrumento particular (termo de cancelamento) datado de 18/1/2024, subscrito
por Marcos Roberto Petri @ Antonio Claudio Rodrigues, representantes legais da
credora Sicoob Cocred — Cooperativa de Crédito, procede-se a presente para
consignar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante da Av.1, desta
matricula, originaria do R.13/85.332, conforme autorizagdo da credora supracitada.
Por determinagéo contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de indisponibilidade
de Bens, e resultou negativa em relagéo as partes (cédigos hash: 3f6b 2b0a 4b24
936f a73a 559f Ofab 05e2 efaB 88b3 - 3d26 3a11 52d2 ffcc 5catlc635 3626 219b
€915 ad25).

Gedeniiza M

Emols. R$9,86; Est. R$2,80; Sec. Faz. R$1,92; RC. R$0,52; TJ. R$0,68; ISS.
R$0,20; MP. R$0,47. Selo digital n® 111534331000000057249324..

R.3/141.999, em 30 de julho de 2024.

ONUS: Alienacao Fiduciaria.

TITULO: Cédula de Crédito Bancério - CCB n® 540039, emitida em Bauru/SP, aos
29/712024.

EMITENTE: CACTUS INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS QUIMICOS E
DERIVADOS, IMPORTAGCAO E EXPORTAGAO LTDA., NIRE 35220744846, com
sede em Duartina, SP, na Rodovia Ubirajara a Duartina, km 25, DRT 1, s/n®, CNPJ
10.494.036/0001-22, no ato representada por Jaqueline Pedrozo, CPF 335.577.338-

comprobatdrio anexo ao titulo).

MATRICULA FOLHA—

141.999 01 CNM: 111534.2.0141999-65
absoluto, nos termos da Lei 9.514/1987). as constantes do instr pjeto do
citado re Qstro.

Selo Digital: 1115343J4000000055693123L

a Paula éueno Pilastri

Escrevente

Oficial

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ira Goes de Souza
oficial substitut

Protocolo/microfiime 392.854, de 23/1/2024.

e Claudio Aparecido Campanha Canelada, CPF 015.326.468-36 (documento

Coentinua na ficha n® 62
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AVALISTAS: CLAUDIO APARECIDO “GAMPANHA CANELADA, brasileiro,
divorciado, diretor geral de empresas e organizagdes, RG 12.311.214-SSP/SP, CPF
015.326.468-36, residente e domiciliado nesta cidade, na Alameda das Sibipirunas,
n°® 4-44, Parque Residencial Paineiras; ¢ JAQUELINE PEDROZQ, brasileira,
solteira, maior, administradora, CNH 02718366650-DETRAN/SP, CPF 335.577.338-
74, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Flordalisa Meira Monte, n°® 1-29,
Nucleo Habitacional Vereador Edson Francisco da Silva.

GARANTIDORA: IPE AZUL CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com
sede nesta cidade, na rua Coldmbia, n® 7-46, Jardim Terra Branca, CNPJ
13.862.719/0001-00, no ato representada por Claudic Aparecido Campanha
Canelada, CPF 015.326.468-36 (documentos comprobatdrios microfimados sob n°
3B2.183, nesta Serventia). )

CREDORA: SICOOB MANTIQUEIRA - COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO (SICOOB MANTIQUEIRA), com sede em Taubaté/SP, na Praga
Holanda, n°® 80, Jardim das Nag¢bes, CNPJ 71.698.674/0001-50,

VALOR TOTAL: R$7.131.207,01 (sete milhdes, cento e trinta mil, duzentos e sete
reais € um centavo).

VENCIMENTO DA OPERAGAQ: 20/10/2034.

ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de juros remuneratdrios pré-fixada:
0,7000% a.m. / 8,7310% a.a. / Juros de Mora: 1,00% a.m.

SISTEMA DE AMORTIZACADO: SAC Decrescente.

CET: 0,74% a.m. / 9,37% a.a.

FORMA DE PAGAMENTO: 120 {cento e vinte} parcelas mensais, vencendo-se a
primeira em 21/11/2024 e a ultima em 20/10/2034.

PRACA E LOCAL DE PAGAMENTO: Bauru/SP.

OBJETO DA GARANTIA: O imdvel objeto desta matricula, juntamente com os
imoveis das matriculas 141.980, 141.989, 141.987, 141.990, 141.992, 141.994,
141.996, 142.002 e 142.004, desta Serventia, de propriedade da garantidora. Valor
de avaliacao individuat: R$850.000,00. Foram emitidas em nome da garantidora, as
seguintes certiddes. certiddo negativa de débitos Relativos aos tributos Federais e a
divida ativa da Unifo, com cédigo de controle BD07.1AC1.CBF9.829D, através do
site do Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, aos 29/7/2024, vélida até 25/1/2025; bem como a
certiddo negativa de deébitos trabalhistas sob 0 numero 52163835/2024, através do
site da Justica do Trabalho, aos 29/7/2024, valida até 25/1/2025. Vencida e nao
paga, no todo ou em parte, a divida, e constituida em mora a fiduciante, consolidar-
se-a, nos termos do artigo 26, da Lei 8.514/97, a propriedade do imdvel em nome da
credora fiducidria. Por determinagao contida no artigo 12, do Provimento CGJ
13/2012, foi promavida em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central
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de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa {cadigos hash: 6f7¢c 36ea
4b70 9f89 736f deb3 becS 73fd 7cda ad15 - Th2d fd5b fdd6 5889 1022 Sabe 06ba
dbdf cab7 cff6 - d792 d981 7b21 073d 93f5 1657 efdd 0dea 4473 c3f5 - 1572 d674
b538 778¢ 3f09 BeBe 289f 3bed e5d2 2673 - 1991 a364 d76a 2534 02d4 df8f fcO0
eBdc 7df1 c3a4). Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidacéo da
prapriedade em nome do credor fiduciario, em virtude da n&o purgacdo da mora, nos
termos da Lei 9.514/1997): as constantes do instrumento.

g
Thiaggéqf%ﬂﬂer/eira Claudio AU eto
screvente Oficial Substit

Emols.R$2.147,93; Est.R$610, 46 Sec Faz.R$417,83; RC.R$113,05; TJ.R$147,42;
ISS.R$42,95; MF' R$103,10. Selo dlgltal 1115343210000000628533248S.
Protocolo/Microfilme 400.010 de 29/7/2024 — tnp/cag.

R.4/141.999, em 7 de abril de 2025.

Por escritura lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabeli&o de Notas de Taubaté, SP, livro
507, paginas 235/246 (exibida por intermédio de arguivo eletrénico, conforme item
368.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, sendo conferida a
sua origem, integridade e elementos de seguranca), SICOOB MANTIQUERA
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO, CNPJ 71.698.674/0001-50,
NIRE 35400023449, com sede na cidade de Taubaté, SP, na Praga Holanda, n° 80,
Jardim das NacgGes, no ato, representada por seus diretores superintendentes,
Rogerio Sunti, CPF 625.914.959-04, e Evandro José Grachet, CPF 260.925.208-00,
recebeu, a titulo de da¢ao em pagamento, de Ipé Azul - Construgdes e
Empreendimentos Ltda., CNPJ 13.852.718/0001-00, NIRE 35225465671, com
sede nesta cidade, na Rua Alaska, n® 1214, apartamento 133, Jardim Terra Branca,
no ato, representado por seu sécio, Claudio Aparecido Campanha Canelada, CPF
015.326.468-36, os direitos que possui sobre o imével objeto desta matricula {cep
17054-040), ao qual foi atribuido o valor R$850.000,00 (oitocentos e cinguenta mil
reais), para liquidacéo total do débito, referente a alienagao fiduciaria objeto do R.3,
desta matricula, ficando, desta forma, consolidada a plena propriedade em favor

9.514/1997 (nos termos do item 257, capitulo XX das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo). Foram apresentadas, em
nome da transmitente, certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a divida ativa da Unido (cédigo de controle; 919C.CACS5.3ADD.7BD7), datada de
51212025, vélida até 4/8/2025, emitida pela Receita Federal do Brasil; e a certidéo

credora fiduciaria, dispensados os procedimentos previstos no art. 27 da Lei
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___141.999 03 Bauru, 07 de Abril de 2025
negativa de débitos trabalhistas, emitida em 21/3/2025, pela Justiga do Trabalho.
Por determinagio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indispenibilidade de
Bens, a qual sera microfimada juntamente com o presente titulo e que resultou
negativa em relagao as partes (cadigos hash: eSkn ucOv Oa - 67fb 7cty 7x - fmns
zeuv e5). Valor yerial proparcional (2025): R$241.5636,24.

GedenilZza Maria Teixeira Goes de Souza Claudio
oficial substituta oficial substitut

Emols. R$2.248,76; Est. R$639,12; Sec. Faz. R$437,44; RC. R$118,36; TJ.

R$154,34; ISS. R$44 97; MP. R$107,94.

Selo digital n® 111534321000000071141725U.

gs Protocolo/microfilme n® 409.226, de 27/3/2025.

Av. 5!141 999, em 7 de abril de 2025.

Procede-se a presente para consignar que em virtude consolidagéo de propriedade

a divida objeto do R.3, desta matricula, foi declarada quitada; tudo nos termos da

autorizagao constante da escritura de dagdo em pagamento de direitos sobre imével

alienado lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabeli&o de Notas de Taubaté, SP (livro 507,

paginas 235/246).

Gedenilza Ma a Goes de Souza Claudio Gazeto
oficial substituta oficial substituto
Emols. R$528,23; Est. R$150,13; Sec. Faz. R$§102,75; RC. R$27,80; TJ. R$36,25;
1SS. R$10,56; MP. R$25,36. Selo digital n® 11153433100000007 1141825Q.

gs Protocolo/microfiime n® 408,226, de 27/3/2025.
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valide aqui — =RTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 6 pagina(s), extraida da matricula 141999, nos
este documento-rmos do artigo 19, 8 11, da Lei n° 6.015/73, conforme redacdo dada pela Lei 14.382/2022.
"8 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 14 de
abril de 2025. 09:43:14 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Cficial...... RS 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio d topraicadoprtocclo 405226 o NRANNIATIRI ~ peoive cooerocos
965935
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Selo digial
1115343C30000000711419254
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