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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliag&o.

OBJETO: Terreno rural com 49,63 hectares situado no Faxinal do Jararaca, municipio de Paula
Freitas/PR. Matricula n® 19.750.

FINALIDADE: Alienacao judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: dezembro de 2025

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 2.300.000,00

(Dois milhdes e trezentos mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de Avaliacdo: Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacbes: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servigcos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio ou
a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leilao.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacao.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado. NBR
14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de or¢camentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer consideragfes
sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a
conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Paula Freitas.

O avaliador realizou a visita técnica no dia 26/11/2025 para verificar as condi¢cdes
do imoével e realizar o registro fotografico. Na ocasido da diligéncia ndo havia ninguém no
local.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo por
parte do arrematante em relacéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto
gue apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
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defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclus@es expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia, pesquisas
e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem
Imovel rural — Lote de terreno rural sem benfeitoria.
3.2 Descri¢cdo Técnica

Terreno rural com area de 496.342,00m2 ou 49,63 hectares, situado no lugar
denominado Faxinal do Jararaca, no municipio de Paula Freitas/PR.

Numero da Matricula: N° 19.750 — 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE UNIAO DA VITORIA/PR

Cadastro Ambiental Rural (CAR): PR-4118600-
486DDDC4403E4CECACC9B4B17037EB40

Localizag&o: Latitude: 26°10'50.53"S / Longitude: 50°50'11.68"O
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CARACTERIZACAO DA REGIAO
4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras - MRT 7 € composto por 34 municipios, o qual
abrange os campos gerais do estado. Esta regido é de suma importancia para o PIB
paranaense, com grande destaque para a sua agropecuaria pujante, principalmente na
por¢ao central.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade na industria alimentar e na fabricacdo de
lacteos. Segundo dados extraidos de estudo do IPARDES (2017), as andlises da
atividade agropecuéria deste Mercado de Terras mostram um certo equilibrio da
atividade pecuaria em relacéo a atividade da agricultura, sendo mais notério em termos
de valor bruto da producéo.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuéria, as atividades mais relevantes incluem a producéo de aves (frango de corte
e perus), a bovinocultura leiteira, a suinocultura e mais recentemente a piscicultura.

A regido esta localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma area
de aproximadamente um quinto da superficie estadual. A regido € composta por alguns
afloramentos rochosos.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as
atividades agricolas. Na parte oeste/norte ha ocorréncia de esparsas areas inaptas para
a pratica da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. J& na porgéo
sudoeste h&a ocorréncia de um pouco mais de areas inaptas para a agricultura, motivada
principalmente pelo relevo, devido a existéncia de areas um pouco mais “dobradas”
ocorrendo reflorestamentos.

A MRT 7 esta situada nos dominios da Floresta Estacional Semidecidual e da
Floresta Ombréfila Mista. Neste Mercado de Terras, no tocante aos aspectos ambientais,
merece ser ressaltado a existéncia de diversos parques estaduais, importantes unidades
de preservacdo abrangendo varios municipios da regido. Um indicador ambiental
desfavoravel é gradativo aumento de agrotdxicos consumido, ficando a média da regido
pouco abaixo da média do estado.
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f.|Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT7 - Campos Gerais.
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4.2 Topografia

Em aspectos geomorfoldgicos, o Estado do Parana possui a descricao de trés taxons
distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades Morfoesculturais e Sub-
unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico do
Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares Cenozodicas e
Depressfes Tectdnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e Morros
Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma das unidades
morfoestruturais.

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.
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2° Planalto

O planalto paleozéico, também chamado de segundo planalto do Parana ou planalto
dos Campos Gerais, desenvolve-se em terrenos da Era Paleozobica, sendo constituido
principalmente por rochas sedimentares da Bacia do Parani, com destaque para 0s
arenitos (Vila Velha e Furnas), folhelhos, betuminosos e o carvdo mineral. E limitado, a
leste, pela escarpa devoniana, a Serrinha, que cai para o planalto cristalino e, a oeste, pelo
pareddo da serra Geral, que sobe para o planalto basaltico.

O planalto paleozéico apresenta topografia suave e ligeira inclinagéo para oeste: em
sua extremidade oriental alcanca 1.200m de altura, e, na base da serra Geral, a oeste,
registra apenas 500m. Forma uma faixa de terras de aproximadamente cem quilébmetros de
largura e descreve uma gigantesca meia-lua, cuja concavidade se volta para leste. Na
transicdo do segundo para o terceiro planalto entre Guarapuava e Prudentopolis h& varios

desniveis que formam vérias quedas d'agua como o Salto Sdo Francisco em Guarapuava.
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Mapa de compartimentos de relevo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extensao de seu
territério, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio Varadouro
(Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguacu, tendo como suas principais retificagdes as duas
baias: Paranagua e Guaratuba.

J4 a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captacao do grande
sistema do rio Parana, representando uma parte especifica da bacia hidrografica do Parana
e, dessa forma, da Bacia Platina. JA& 0 menor complexo, conhecida por bacia hidrografica
Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do rio Ribeira.

A respeitos das Microrregides hidrograficas, o estado do Parana possui 12 complexos
distintos (Itaipu, Piquiri, Ivai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacu, Médio Iguacu, Alto
Iguacu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parand), sendo que a regido de
estudo deste laudo de avaliacdo esta localizada na regido da bacia do Rio Iguagu, a qual

esta caracterizado abaixo:
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Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
RIO IGUACU

Do nome indigena quer dizer grandes &guas. Nasce proximo a Serra do Mar, no
municipio de Curitiba, correndo de leste a oeste. Entra no Segundo Planalto, através da
Escarpa Devoniana, por um boqueirdo formado posteriormente, 0 que comprova que o rio
€ mais antigo do que a escarpa. Seu curso é de aproximadamente 900km, sendo que
360km sao navegaveis. Separa o Estado do Parana de Santa Catarina depois de receber
o rio Negro pela margem esquerda até Unido da Vitéria. Seus principais afluentes sao o
Chopin e o rio Negro.

No Planalto de Guarapuava chamado de "terceiro planalto paranaense”, o Iguacu
aparece como um rio consequente, influenciado pela formagéo geoldgica, onde o mergulho
dos derrames de basalto faz ele apresentar-se com trechos encaixados, como seus
afluentes, com vales estreitos e profundos, com corredeiras (rapidos), ilhas rochosas e
guedas de agua, onde sdo conhecidos pelos nomes de saltos: Grande, Santiago, Osorio,

Caxias, Sampaio, Faraday e as Cataratas do lguacu.
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Os desniveis que fizeram aparecer este grande nimero de quedas d'agua, fizeram
este rio ser um dos maiores rios brasileiros na contribuicdo da geracéo de energia elétrica.

Existem no seu percurso cinco represas para aproveitamento hidroelétrico, sendo elas:

o [0 Usina Governador Bento Munhoz da Rocha Neto
o 0 Usina Gov. Ney Aminthas de Barros Braga

o O Usina Hidrelétrica de Salto Caxias

o 0 Usina Hidrelétrica de Salto Santiago

o 0 Usina Hidrelétrica de Salto Osorio

o O Usina Hidrelétrica de Foz de Areia

No chamado baixo curso do rio, apds 0 municipio de Capanema, no Parana; o rio faz
a divisa internacional entre o Brasil e a Argentina, ou seja, entre o Estado do Parané e a

Provincia de Misiones.

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inUmeras correntes imigratdrias e migratorias preferiram seu territério. As
temperaturas mais elevadas sdo encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale do Rio
Ribeira. As mais baixas coincidem com as regifes mais elevadas, onde sdo encontradas
as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descri¢cdo climatica do Estado do Parana,
as localidades mais quentes sdo Paranagud, na regido litoranea, com média térmica de
21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Parana, com 20,8°C; Foz do Iguacu no
vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa Tridssico-Jurassica, no
Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

De acordo com a classificagdo de Kdppen, no Parand domina o clima do tipo C
(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estag&o seca e isento de geadas. A média das
temperaturas do més mais quente é superior a 22°C e a do més mais frio é superior a 18°C.
Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Mar.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacio seca

e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C,
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e a do més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se nas regiées Norte, Oeste e Sudoeste,
no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacéo seca, com verdo brando e
geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente é inferior a 22°C, e a do

més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se na regido de Curitiba, nos Campos Gerais, Sul

e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

= Legendas
Clima do Brasil

B querte - urido - 1 2 2 meses sacos

B subquente - (mido - L 5 2 meses sacor

B subguerte - super-Gmido - sem secs

B subgquente - superUmidn - subseca

B st o Brandd - sDer<Gmds - v iecs
B mesctermico brando « superdmico « sdraca
B mesctormico mediane - superumide - sem seca

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.5 Vegetacao

A vegetacao natural do Parana compreende trés tipos de classificacéo principal: mata
fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacdo representa, em
primeira linha, a expressdo do clima em relagéo a latitude e a longitude. De acordo com
Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do Parana
sob os fatores climaticos predominantes no Quaternario recente. Ainda nesse periodo,
havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parana, o que se percebia
gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternéncias climaticas pelas
quais a regido foi passando propiciaram que a mata fosse dominando os campos a partir
dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o Estado do Parana numa

das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.

MATA TROPICAL
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O quadro original foi substituido em sua maior parte pela agricultura e pelos pastos.
Poucos vestigios de sua existéncia podem ser assinalados em areas de preservagdo, como
o Parque Estadual do Inga e o Horto Florestal, ambos na cidade de Maring4, ou entao a
Reserva do Iguagu, no sudoeste do estado. Primtivamente esta mata apresentava dois
aspectos distintos. O primeiro mais rico em espécies vegetais (peroba, pau d'alho, figueira
branca e palmito), ocupava a regido de "terra roxa", situada entre os rios Itararé,
Paranapanema, Pirap6 e lvai. O segundo, mais pobre em espécies vegetais, ocupava a
regido arenosa do arenito Cauia, entre os rios Pirap6, Paranapanema, baixo Ivai e foz do

Piquiri.

S Legendan

Vepetacio - Regites Fitoecolégicas ¥ autras devas

Mapa De Vegetagdo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

5 FINALIDADE E OBJETIVO
51 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte do arrematante
em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o
consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Devido o imével fazer confrontacdo com um arroio em diversos pontos é
necessaria a aplicabilidade da faixa de preservacdo ambiental, a qual é prevista pela Lei
Federal 12.651/2012.

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no
mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:

- 0 valor econ6mico, quando forem adotadas condi¢Bes e taxas de desconto médias
praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagfes especificas, a soma dos valores dos bens
do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso usual do
automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes apenas para
um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor de mercado. O valor
econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas a um comprador especial (por
exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais, projecdes de receitas e despesas), adquire
o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do patrimdnio
usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- o valor de liquidacéao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo de condicdes
especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao usual,

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura securitaria do bem,
de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando diferentes do valor de mercado.
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- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um comprador
determinado (por exemplo, caso de combinac¢do de fluxos de caixa de empresas do mesmo
segmento e unido de terrenos com ganho de aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse valor exclui precos
alterados por circunstancias especiais, como financiamentos atipicos, arranjos especiais
em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e nao preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a transacao
é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-Ila;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢c6es do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudanca das
condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em outra data;

f) (... dentro das condi¢cbées do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicBes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado na data
de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicdes estas o tempo de exposicdo do bem no
mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas especificidades, para chamar a
atencao de interessados e atingir o preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Terreno rural com a area de 496.342,00m2 (quatrocentos e noventa e seis mil,
trezentos e quarenta e dois metros quadrados), situado no lugar denominado Faxinal do
Jararaca, Municipio de Paula Freitas, nesta Comarca de Unido da Vitoria, Estado do
Parana, com o seguinte memorial descritivo: parte do marco O-PP cravado a margem
direita do arroio Dois Irmaos, na divisa do quinh&o n°03 de Casemiro Pavoski, deste segue

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5SB 2WZMH TXDGW UJHJY




PROJUDI - Processo: 0006056-30.2019.8.16.0174 - Ref. mov. 519.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
10/12/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

KON

LEILOES

por linha seca dividindo com o quinh&o n°03, com rumo 33°30'SE, medindo 660,00 metros,
onde encontrou-se o marco n°01, cravado na divisa com o quinhdo n°02, do Edeviga
Pavoski, deste dobra para a direita e segue dividindo com o quinhdo n°02, com rumo
03°30'SE, medindo 1,070,00 metros onde encontrou-se o marco n°02, cravado a margem
da estrada municipal do Jararaca; deste segue margeando a referida estrada em diversos
rumos a oeste, medindo 340,00 metros, onde encontrou-se o0 marco n°03, cravado a
margem do arroio Dois Irmaos, deste segue pela margem direita do arroio rumo a jusante,
medindo 1.550,00 metros, onde encontrou-se o marco ©-pp (ponto de partida), de acordo
com a planta elaborado pelo topégrafo Mario Slomski, inscrito no Crea/PR sob n°009320-
TD, registro n°66.181, com matricula n°17,522, R,1/17.522, do 2° Oficio de Registro de
Imoéveis desta Comarca.

As partes assumem integral responsabilidade pelas medidas e confrontacbes do
imoével. Do acordo com a matricula n°17.522, Av.2/17,522, deste Oficio, encontra-se o
Termo de Responsabilidade de Conservacédo de Moresta de 29.09.1999, arquivado neste
Oficio, em que Joana Boniecki, abaixo qualificada, declara perante o Instituto Ambiental do
Parana, que também assina o termo, tendo em vista as legislacdes florestal e ambiental,
que a floresta ou forma de vegetacao existente na area de 12,92 hectares, correspondente
a 22% do total da propriedade, caracterizada como area de Preservagdo Permanente
3,00ha, e area de Reserva Legal 9,92ha, fica gravada como de utilizacdo limitada, nos
termos da legislacéo florestal, podendo nela ser feita somente a exploracéo florestal sob a
forma de manejo em regime de rendimento sustentado, desde que autorizado pelo 6rgéo
ambiental competente. Protocolo n° I-I, as fls. 190, sob n°35.290. Cédigo do imovel no
INCRA - CCIR (75,0ha): 724076 000485 1. Numero do imdvel na Receita Federal (49,6ha):
0.939.607-1.”

6.2 Restricdes do imovel

Segundo a matricula do imével hd um Termo de Responsabilidade de
Conservacdo de Floresta numa area de 12,92 hectares, destes 3,00ha sendo Area de
Preservacdo Permanente e 9,92ha de Reserva Legal

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cbes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do bem
avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho

do mercado.
7.1 Liquidez: regular/ruim
7.2 Desempenho de mercado: regular/ruim
7.3 Absorcédo pelo mercado: regular/ruim
7.4 Publico-alvo para absorcéo do bem: Investidores e agropecuarios.
7.5 Facilitadores para negociagcdo do bem: Situac&o, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra e Area
7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e transacionados
entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito, normalmente
relacionada aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao grau de concentracao
de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado podem ser,
resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja capaz de
influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor;

C) Monopsoénio: é constituido por um Unico comprador;

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores;

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores.

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fungédo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢gées como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido por
meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (2), para
determinacado do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6 e 2
de enquadramento e definigdes constantes do subitem 9.3.8 € 9.3.1 da NBR-14.653-3:2019
Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores (os quais sdo baseados em indices
numeéricos), e critérios, fundamentados por estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019
item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacéo

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo estudo
elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00

. 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

. 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

) 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel, seguindo
estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e artificiais do
imovel, seguindo a obra “Avaliagao de Iméveis Rurais” (2002).

8.1.1.4 Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢bes ligadas aos atributos das terras, sem priorizar localizagéo e
caracteristicas econdmicas. Nesta classificacdo had maior interesse em considerar
conjuntos de caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente, visto que
cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso da terra sdo usualmente
distinguidas das demais por grande nimero de atributos.

8.1.1.5 Situacdo: Critério de julgamento da localizagdo de um imdével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade dos produtos
explorados

8.1.1.6 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas como
parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado = 0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 2.299.653,56 (Dois milhfes, duzentos e noventa e nove mil, seiscentos e
cinguenta e trés reais e cinguenta e seis centavos).

9.2 VALOR DE ARREDONDA DO IMOVEL

R$ 2.300.000,00 (Dois milhdes e trezentos mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de 19
(dezenove) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 10 de dezembro de 2025

Helcio Kronberg
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ANEXO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Solicitante: -

Proprietdrio:  Clovis Mariano Correia

Informagbes Gerais
Data da Solicitagdo: -

Data da Vistoria: 26/11/2025

Endereco: Faxinal do Jararaca Data do Laudo: 10/12/2025
Complemento: - Matricula: n219.750
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagao de Valor de Mercado
Cidade:  Paula Freitas UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 49,63 ha Area: - ha Area: 45,79 ha Area: - ha
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Madulo Fiscal: 2,07 ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 1,91 ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 49,63 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 2,07 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Cambissolo
Drenagem: Bom Estradas Internas: -
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -
Util. Economica: Lavoura Profundidade: Solo Raso
Aproveitamento: Moderado Pedregosidade: Moderada
Pot. Produtivo: Moderado Erosdo: Propensdo Baixa
Benfeitorias: Nenhuma Precipitagdo: 1.400mm/ano
Altitude: 780m

Valor de Mercado
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Memorial de Calculo
Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Roteiro do Acesso ao Imével
Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével de Matricula n°19.750, localizado na Zona Rural do municipio de Paula¥
Freitas/PR, no lugar Faxinal do Jararaca. :

Coordernadas
Latitude: 26°10'50.53"S
Longitude: 50°50'11.68"0

Goodle Earth

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Terreno rural com a drea de 496.342,00m2 (quatrocentos e noventa e seis mil,
trezentos e quarenta e dois metros quadrados), situado no lugar denominado
Faxinal do Jararaca, Municipio de Paula Freitas, nesta Comarca de Unido da Vitdria, § :
Estado do Parand, com o seguinte memorial descritivo: parte do marco O-PP y
cravado a margem direita do arroio Dois Irmdos, na divisa do quinhdo n203 de
Casemiro Pavoski, deste segue por linha seca dividindo com o quinhdo n°03, com
rumo 33°30'SE, medindo 660,00 metros, onde encontrou-se o marco n°01, cravado
na divisa com o quinhdo n°02, do Edeviga Pavoski, deste dobra para a direita e
segue dividindo com o quinhdo n°02, com rumo 03°30'SE, medindo 1,070,00 metros
onde encontrou-se o marco n°02, cravado a margem da estrada municipal do
Jararaca; deste segue margeando a referida estrada em diversos rumos a oeste,
medindo 340,00 metros, onde encontrou-se o marco n°03, cravado a margem do
arroio Dois Irmdos, deste segue pela margem direita do arroio rumo a jusante,
medindo 1.550,00 metros, onde encontrou-se o marco ©-pp (ponto de partida), de
acordo com a planta elaborado pelo topdgrafo Mario Slomski, inscrito no Crea/PR
sob n°009320-TD, registro n°66.181, com matricula n°17,522, R,1/17.522, do 2°
Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca.”

Mapa Pedoldgico da Regido

Descritivo Mapa

. . . e A= N W s sipa v
Cambissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B A S i S

ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Sdo mais profundos comparativamente aos Neossolos. Quando
férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais acidentado. Naqueles de
baixa fertilidade (maioria no Parand), porém situados em relevo plano, a utilizagdo
de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Mapa de Localizagdo do Imdvel
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Mapa de Localizagdo das Amostras

L
o
=
v
o
=]
'—
o
©
S
2
o
=
o
o
©
(]
o]
o
=}
o
7]
(]
=
©
o
o
N
P
)]
-
<
—
—
[
[
‘©
—
o
o
o
N
=
C\I.I
o
o
I3
N
[
[
o
=
]
=
=
o
-
c
Q
(]
)
=
c
(]
E
o]
h=4
k=)
©
o
e}
@
£
9]
%]
@
o
=
c
(]
IS
>
[S]
o
[a)

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5SB 2WZMH TXDGW UJHJY

Pagina 3 de 11




PROJUDI - Processo: 0006056-30.2019.8.16.0174 - Ref. mov. 519.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

10/12/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

K=ON

LEILOES

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Faxinal do Jararaca
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pau|a Freitas |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 49,63 Area Construida: -
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Plano Informante: N/A
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s llle Vw(a) Vil 24,28 49%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 49,63 100%
14,52 29% |IVs .
e Yies indice Calculado: 43%
llls 10,83 22% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: IPauIa Freitas
Area de Terreno (ha): 1,21 Area Construida: 200,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 750.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Facebook
Benfeitorias Casa Contato https://www.facebook.com/photo/?fbid
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
s Ille 0,61 50% |vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 1,21 100%
IVs o
lleS e {ndice Calculado: 64%
s 0,60 50% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Pau|a Freitas
Area de Terreno (ha): 9,04 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 350.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imobiliaria Borille
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.imobiliariaborille.com.br/im
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle 5,50 61% |Vw(a) Vil 1,81 20%
lle llle,s 1,73 19% |vie Aterreno(ha): 9,04 100%
(e g Ylies indice Calculado: 50%
Ills Ve Vile

Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: |Pau|a Freitas |UF: PR
Area de Terreno (ha): 10,31 Area Construida: 110,00 * =
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Facebook
Benfeitorias casa Contato https://www.facebook.com/photo/?fbid
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 2,06 20%
lle llle,s 5,75 56% |Vie Aterreno(ha): 10,31 100%
Vs .
e Yies indice Calculado: 50%
llls 2,50 24% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: IPauIa Freitas
Area de Terreno (ha): 0,64 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: R$ 130.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Carlim imoveis
Benfeitorias nenhuma Contato https://carlimcorretor.com.br/imovel/ter
Classes de Solo
[ lliw(a) IVe,s Vile,s
IIs Ille 0,51 80% |vw(a) [V 0,13 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,64 100%
lleS v e {ndice Calculado: 51%
s Ve Vlile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |pau|a Freitas
Area de Terreno (ha): 0,50 Area Construida: 0,00
Situagdo: Otima Prego Anunciado: RS 250.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Digital Imoveis
Benfeitorias nenhuma Contato https://digitalimoveis.com.br/imovel/lot
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s lile 0,50 100%  |Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,50 100%
Vs .
g WS indice Calculado: 60%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Pau|a Freitas
Area de Terreno (ha): 3,88 Area Construida: 64,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 710.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Marli Corretora
Benfeitorias Casa Contato https://marlifreitascorretora.com.br/chaq™
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
lls llle 2,10 54%  |Vw(a) VIl 0,78 20%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 3,88 100%
lle,s 1,00 26% |IVs Vie,s indice Calculado: 54%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: IPaqu Frontin |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 21,70 Area Construida: 400,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 980.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: MGF imoveis
Benfeitorias casa Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/sitio-896-a
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 6,00 28%
lle llle,s 12,00 55% |Vle Aterreno(ha): 21,70 100%
Vs 3,70 17% i
lleS e {ndice Calculado: 43%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Pau|o Frontin
Area de Terreno (ha): 45,46 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Wodonos
Benfeitorias nenhuma Contato http://www.wodonos.com.br/imovel/124
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 12,00 26%
lle llle,s 22,00 48%  |Vie Aterreno(ha): 45,46 100%
IVs 11,46 25% .
g WS indice Calculado: 43%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Ma|let |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 7,16 Area Construida: 100,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 230.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imoveis global
Benfeitorias casa Contato https://imoveisglobal.com.br/Ch%C3%A1{:
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 1,50 23%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 6,50 100%
2,50 38% |IVs .
e Yies indice Calculado: 58%
llls 2,50 38% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: IMaIIet |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 24,20 Area Construida: 200,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 2.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imoveis Global
Benfeitorias casa e galpdo Contato https://imoveisglobal.com.br/Ch%C3%A1
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 5,00 21%
lle llle,s 11,70 48% |vie Aterreno(ha): 24,20 100%
IVs o
lleS e {ndice Calculado: 51%
s 7,50 31% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Ma|let
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavorével Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imoveis global
Benfeitorias nenhuma Contato https://imoveisglobal.com.br/Ch%C3%A1
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil 2,42 20%
lle Ille,s 9,68 80% |Vle Aterreno(ha); 12,10 100%
Vs .
(e Ylies indice Calculado: 47%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ma|let |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 0,40 Area Construida: 65,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 270.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imoveis Global
Benfeitorias casa Contato https://imoveisglobal.com.br/Terreno_Lo|i
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls lile Vw(a) Vil
lle llle,s 0,40 100%  |Vie Aterreno(ha): 0,40 100%
Vs .
e Yies indice Calculado: 56%
Ills Ve Vile
Observagoes:
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Homogeneizacdo de Dados

< Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a~s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo  Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores

2 RS 350.000,00 9,04 RS 0,00 0,90 RS 34.845,13 1,000 1,056 1,139 1,111 0,860 1,000 1,15 RS  40.016,49

3 RS 600.000,00 10,31 RS 80.851,32 0,90 RS 44.525,24 1,000 1,056 1,150 1,111 0,852 1,000 1,15 RS  51.146,27

7 RS 980.000,00 21,70 R$ 281.280,00 0,90 RS 27.682,95 1,000 1,056 1,139 1,111 0,994 1,000 1,33 RS 36.762,83

9 RS 230.000,00 7,16 R$ 0,00 0,90 RS 28.918,69 1,000 1,056 1,139 1,053 0,744 1,000 0,94 RS  27.208,68

10 RS 2.500.000,00 24,20 R$ 134.394,00 0,90 RS 87.421,74 1,000 1,056 1,139 1,111 0,843 1,000 1,13 RS  98.402,81

11 RS 600.000,00 12,10 R$ 0,00 0,90 RS 44.628,10 1,000 1,188 1,139 1,053 0,904 1,000 1,29 RS 57.418,24

Média RS  44.670,31 Média RS 51.825,89
Desvio 22185,24 Desvio 9618,33
Coef. de variagdo 0,50 Coef. de variagdo 0,19
Média Saneada RS 46.335,96
Limite Inferior RS  36.278,12
Limite Superior RS  67.373,65
Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 2.299.653,56
49,63 R$46.335,96 1,00 $ ’

DADOS

Numero de Amostras Coletados:
Nimero de Amostras Saneados:
Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padrdo:

Coeficiente de Variagdo:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Resultado(p/ha):
Inferior (p/ha): -17,92%
Superior (p/ha): 13,19%

Amplitude Total

Comentarios sobre o célculo

6

4
R$ 36.278,12
R$ 51.825,89
R$ 67.373,65
R$ 46.335,96

1,638
9618,33

0,186

RS 7.876,18
RS 43.949,70
R$ 59.702,07

31,11%

Tratamento Estatistico

35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
-5%
-10%

R$ 120.000,00
R$ 100.000,00
R$ 80.000,00
R$ 60.000,00
R$ 40.000,00
R$ 20.000,00

RS -

Residual % e Dispersdo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto a todos os atributos analisados

2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto

4 Origem dos fatores de homogeneizagéo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes

5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,70a 1,40

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

Tabela 5 — Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Iltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau ll e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
31,11%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau |l
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. |o marco O=pp {ponto de pastida), de acorde com a planta claborado pelo topdgmfo Marie Stomski, inscrito no Crea/PR sob

' LY
R.2/19.750: 05 de outubre de 2001. De acordo com o Formal de Partilha de 20,09,2001, expedido pela Vara Civel desta

REGISTRO DE IMOVEIS a2 :
CEC/MF 7531 3.389/0001:52 [REGISTRO GERAL =19.750=

% Clrcunscriede - Unidio daVikda - PR
Frogo Cet. Araronas, 10 - Foes: 5224242

RUBRICA
Titular: Bel. Alvaro Rossonl Clivatt|
it (e D7)
0Of Susbtituto: Hildro Glivatth
=\,

e

fTerreno rural com a drea de 496.342,00m? (qualrecenios & noventd e seis mil, trezentos € quarenta ¢ dois mefros
guadrados), sitmado oo lugar denominade Fadnal do fararaca, Municipio de Faula Frcitas, nesta Comarca do Unsio da
Vitjria, Estado do Parani, com o seguinic memorial descritive: panc do marco O=PF cravado 4 targem direita do arreio;
Dois Trmias, na divisa do quinhifo n°03 de Cascmire Pavoski, deste sogué por linha seca dividinds com o quinhio 5%03,
com rumo 33°30°SE, medindo 660,00 metros, onde ¢acontron-se 0 marco a0l cravado na divisa con o quiniiio v°02, de
|Edeviga Pavoskd, deste dobra para a direita e segue dividindo com ¢ quinhia n°02, com nmo 03°30'SE, medindo 1.070,00
els onde encontrou-se o marco N2, cravado 4 margem da estrada municipal do Jararacs; deste scguc margeando @
refiorida cstrada em diversos remes a ocste, medindo 340,00 mehros, onde encontrou-se © marco n03, cravado 4 margem do
arroio Dois IrmAos, deste segue pela margem direita do arroio ramo 4 jusante, medinde.1.550,00 metros, onde encontron-se

0009320-TD, registre 1°66.181, com mairicula 0°17.522, R./17.522, do 2° Officio de Registro de Iméveis desta Comarca.
As paries assumem integral respousabilidade pefas medidas e confrontagties de imbvel. De acordo com & mairicula
17522, Av.2/17.522, deste Oficie, cncontrase o Termo de Respomsabilidade de Conservacdo Floresta de
29.00.1999, arquivado nesie Offcio, em que Joana Banieckl, abaixo qualificads, declara peranic o Institute Ambiental do
Paranf, que também assina o termo, tendo em vista as legislaghes flovestal ¢ ambiental, que 2 floresia ou forma de
vegetagin existente na drea de 12,52 beclares, comespondente 8 22% da total da propriedade, caracterizada cono drea &
Permanente 3,00ha, e drea de Reserva Legal 9,92ha, fica gravada como <& utilizagio Jimitada, nos fermos
d legislagio floresta!, podendo nela ser feita semente 9 oxploragdo florestal sob & forma dz manejo em regime de
rendi sustentado, desde que amorizado pelo 1gdo ambicntal comg Protocolo a°1-l, 3s fls, 190, sob n°35.290,
Codipo do_imével no INCRA - CCIR (75,0kay: 724076 000483 1. Nimerg do imével aa Recgita Foderal (49 6ha):
0.939.607-1, Proprietarios: ESTEFANO BONIECKT, falecido em 29.04,1994, inscrito no CPF sob n*163 529.099-9], ¢f
sua mulher JOANA BONIECKT, brasileim, vidva, do lar, portadora da C.1 RG n°2.155.626-FF, de 19.62.1978, inscrita o
CP# sob n"837.426.202-59, residenie ¢ iciliafla no t denominado Rondinha, Municlpio de Paula Freilas, ncsta
Corarca. Em 05 de putvbro de 2008, O Oficiai: /ﬂm uet ool

R.15.750: 05 de outubro de 2001, De acordo com o Formal de Partilta de-20.09.2001, expedido pela Vars Clvel desta
Comarca, subscrito pelo esctivio Addo Alvarino Soares, ¢ assinado pelo Dr. Irineu Stein Janior, MM. Juiz de Dircito,
extraldo dos autos sab 1°35571594, do Arrolamento dos bens deixados pelo Gnado ESTEFAND BONIECKI, nes termes da)
1. sentenga de fls. 30, dalada de G4.10.1994, tansitada em julgado, da Javez de Dra. Adriana Paiva, Meridssima Juiza de
Dircito Substitutz, JOANA BONIECKI, acima qualificada, adquirin a titlo de meagdo, avaliado em CR$10.000,00 (dez:
ik reais), tam condighes, somente uma parie com a drea de 248.171 (2 (durentos e quarcnia ¢ oilo mil, centa ¢ selenta ¢
#m metros quadrados), conespondente a R$5.000,80 (cinco mil reais), em comym com Silvana Bonieckd, do imbvel objeio
desta matiicda. Certidio de Regnlaridade Fiscal de Tmovel Rursl {49,6ha) 0°1.972.203, de 02.10.2001, expedida pela
ARF/UVAFR, CCIR 199871999 (75,0ha) quilads em 13.07.1999. GR-FR quilads no Banco do Estado do Parand S/A, cm
25,10.1994, teferente ao imposto &z transiissfa cavsa mortis. Funrejus isgnio, DOT emitida por este Cficio. Protocolo 0°1-J,
45 {Is. 97%°, sob 0°38.736. Custas: 1,710 COVRC = R¥128,25, O Offcial: g e

Comarca, subscrite pele escrivio Adfo Alvarino Soarcs, ¢ assinado pelo Dr. Inineu Elcin Jinfor, MM, Juiz do Direito,
extraido dos sutos 50b 1°455/1994, de Arrolamento dos bens deixados pelo finado ESTEFANG BONIECKT, nos termos da
5. sentcnga de (0s. 30, datada de 04.10,1994, transitada em julgado, da lavra da Dra-Adriana Paiva, Merilissima Tuiza de
Dircite Substiiuta, SILVANA BONIECKY, brasileira, soltcira, menor phbere, nascida aos 26,04.1975, conforme assento de
nascimento laviado sob 1°90.453, 3s fls, 280, do {ivro 0°17-A, do'Oficio Distrital de Paula Freitas, nesta Comarta, <o lar,
portadera da CL RG n°5.178 281-8-FR, inscrita o CPF sob n%037.318.509-07, residenle ¢ Gomiciliada po fugar|
| denominado Rodinta, Mumicipio de Paula Freitas, nestn Comarca adquiriu a titalo de legitima palerna, avalizco em.
R$10.000,00 (dez mil reais), sem condigdes, somente uma parte com & 5ica de 248.171,00m2 {threnios ¢ quarenia & 00
mil, cento ¢ setenta ¢ um metzos guadrados), comespondente a R$5.000,00 (cince mil reais), em comum com Joana
Boniccki, do imével objeto desla matricula. Centidio de Begularidade Fiscal de Imdvel Rural (49,6ha) n°4.972.208, de
02,10.2001, expedido pela ARF/UYA/PR. CCIR 1998/1998 (75,0ha) quitada em 13.07.1999. GR-PR quitada no Banco da
Estado do Parand 574, em 25.10.1994, a0 imposio de i causa mortis. Funscjos § mo.ﬁ’?ﬂi 'Si‘da por|
e<te Offcin. Protocolo o°1-J, ds fls. $1v", sob 0°38.736. Custas: 1.710,00VRC = R§128,25, O Oﬁc‘ia.l'Ema i % InE i |

hd Iy

Av.319,750;: 16 de agosto de 2013, Protecole v°1-N, sob n*73857. De acordo com o requerimento do
15.08.2013, ¢ certidio de 03.07.2013, extraida do assento de casamento lavrado no Servigo de Distrital de Paula
Freitas, PR, arquivados meste Scrvigo, com matricula n°(811660255 2001 2 00009 124 0000418 72, Silvana
Bonieckd casou com Luis Carlos de Oliveira Belo, cm data de 28.07.2001, pelo regime de comunho parcial de
bens, sendo qué a contraente adotou o home de SILVANA BONTECKT BELO. Funrejus iscnto na forma do art.
3, inciso VII, letra “b™, 0°9, da Lei n°12.604/99. Prenotagio: 10,00 VRC = R§1,41. Emol t0s: 60,00 VRC =
RE8,46. Sclo: R$2,69. Averbaghio lavrada em 28 de agesto de 2013, A Es : /‘E— Ciu Qe

\; SEGUE NO VERSO p——
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RA19.750: 16 de agesto dz 2013, Protocolo n°1-N, sob 1°73.053. Por escritura publica de inventirio e partilha
passada em data de 11.04.2013, no Servico Distrital de Porto Vitdna, desta Comarca, por sex Oficial
Diesignado, Indcio Mibach, livro de notas n®057, 4s fls. 42 a 44, des bens deixados pela finada JOANA
BONIECK], falecida aos 01.01,2012, conforme assemta’de ébite lavrado sab 0773, as fis. 02, do livra n*05-C,
com matricula n*081166 02 55 2012 4 00005 092 0000773 01, do Servigo Distrital dc Paula Freitas, PR, ¢
presente na qualidede de advopndo assistente, Dr. Clodoaldo Cleverson Goctz, brasileiro, casado, inserito na.

atribvida 4 herdeira SILYANA BONIECKI BELQ, msidente ¢ domicitiada 4 rodovia BR. 476, Rondinha,
Municipio de Paula Freitas, PR, demais qualificages ja citadas, a titnlo de legitima materna, pela importincia de
RE110.080,00 [cento & dez mil ¢ Bienla reais), sem condigies, o quinhio da “de eujus™ com a drca de
248.171,00m%, Jo imovel objeto desta matricula, Codign do Imdvel np INCRA - CCIR (49,6ha):
724.076.013.234-3. Nijmero do Imével na Receita Federal - ITR {49,6ha): 0.939.607-1. GR-PR quitada no
Banco Ita $/A, cm 28,09.2012, sobre o valor de- R$110.080,00, refereate a0 impasto de transmissiio causa-
mortis. Funrejus recolhido pelo Servigo Distrital de Porto Vitéria, PR, em 24.07.2013, no valor de R$246,57,
Cerntidio Negativa de Débitos Relativos ao Imposio sobre a Propriedade Territorial Rurat, cidiga de controle
ATEO FFRADIZET754, cmitida em 23.07.2013, CCIR 2006/2007/2008/2009 (2* vig) quitado, Certidio
Conjunta Negativa de Débitos Relatives aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido, codige de controle
Al90.8571 BO4A, CCIF, cmitida em 23072003, Certidiic Negativa de Débitas de Tributos Estaduais sob
n°10834466-82, emitida et 28.08.2013. Certidio Negativa & Débitos Ambientais sob n™958052, cmitida em
21.08.2013. Certidio Negativa d¢ Feitos Ajuizados, emitida em 09.04.2013. DOI emitida por este Servigo.

Prenotagia: 10,00 VRC = RE1,41. Emol entos: 4.312,00 VRC = RE607,99. Selo; R$2,69. Registro lavradol
em 28 dc agosto de 2013, A Escrevente: {& ;i,:ggg

R.5/19.750; 04 de abril de 2014, Protocalo o°1-N, scb 1°75.041. Par escriwra pliblica de compra ¢ venda passada em
20622014, na Servigo Distrital de 870 Cristéviio, neste Municipio, por sen Agente Desigrado JToecarlo Moreira de
Castilh, livro de notas 1P90-N, fls. 72 a 73, SILVANA BONIECKT BELO, apricltora, demais qualificacdes ja citadas,
€ seu marido LIMS CARLOS DE OLIVEIRA BELQ, brasileiro, agricultor, portador da C.T, BG 14 667.517:8C, inserito
op CPF sob 0°039.486.379-89, residentes ¢ domiciliadas i Colfinia Faeinal, Municipio de Paula Freitas, PR, neste ato
represeatados por Mario José Gruba, brasileiro, solleiro, motorista, pertader &z C.1. RG 178 658 597-9-PR, iscrito no
CPF sob n°04%.647.589-40, residente ¢ domiciliade na raa Monlipd, 354, Roadinha, Municipio de Pauta Ficitas, PR,
conforme procuracdo citada ma escritora, venderam a CLOVIS MARTANO CORREIA, brasileiro, scparado,
_}udmalmeule e declaron nfio possuir vinculo que caraclerize nnido estivel, autdnomo, portador da €I RG n°6 220.1916-
PR, inscrite 1o CPF sob n°015.773.379-45, residente e domiciliada 4 BR-153, s/n°, Rpndinka, Municlpio de Paula Freitas,
PR, pela importincia dz R§200.000,00 (duzentos mil reais), sem condicdes, o imdvel cbjeto desta matricula, GR-TTRI
recolhida na CEF em 12.11.2013, sobre R$200.000,00. CCIR 2006/2007/2004/2009 com a expressio “gutado”, CND
relatives 20 Imposto sobrc a Propriedade Teetitorial Rural — ITR de 17.02.2014, 4C36.CD19.B262.9436, vilida até
16.08.2014, Coniddes Conjuntns Negativas de Diébilos rolatives aos Tribuios Federnis e 4 Divida Ativa da Unigo de
13,02.2014, 9486.17C7.5622.7739 ¢ JATS.0FR2.0498.RB9A8, vilidas alé 12.08.2014. CNDs de Tribntos Estaduais 1.
L1474597-50 & 1147460748, de 13.02. 2014, villidas a1é 13.06.2014. Certidics Negativas de Feitos Ajuizados do Servigo
Distribuidor desta Comaren de 13.02.2024, Cerridées da Justica Federal - 4* Regifo, de 19,062.2014, Coriidoes Negativas daj
Tusti¢a do Trabalhe - 9* Regifio n°. 778 ¢ 779, de 13.02.2014, vilidas por 30 diss, CNDs trabalhistas expedidas pefo TST
em 12022014, o%s. 43149463 c 431455068, validas ad 17.08.2014. Funrejue 6*1400505643023%400, reeollids pelo
Servigo Distrital de Sa Cristviio em 19.02.2014, 1o valor de R$400,00. DOT emitida por cste Servige, Emolumentos:
4&12 Oﬂvt RSG?G 9’8 Pmnolac:ﬁo 10,0VRC = RSI 57. Sclo: RE3,00, Registro cm 29.04 2014 Agente Delegado:

R.6/19.750: (9 de novembro dc 2016, Protocelo 1n1-0, seb n°83.224, De acordo com a cédula rural
hipotecaria sob n*40/05061-0, de 09.11 2016, arquivada acste Servigo, registrada sob n°8.128, do livro n3 —
Auxiliar, emitida por Clovis Mnnano Correia, ji qulificado, cm favor do Banco do Brasit SA. apéncia de
UniZo da Vitdria, PR, ou a sua ordem, pefa qual pagariic a quantia de R$90.200,400 (poventa mil e duzentos
reqis), com vencimento final em 15.10.2024, Incidiriio juros a taxa efetiva de 8,5% ao ano. ) pagamento sevd
cfctuado na praga de cmissio do titwlo. Fica vinculado cm hipoteea cedular de primeiro graw © sem
concorréneiz de tercciros, 0 imivel objeto desta matricula. Com todas as demais cliusulas, termos e condigdes
constantes do respective instrumento. Aprescntaram a Cestid3o Negativa de Déhitos Relativos ao Imposto
sobru a Propriedade Territorial Rueal sob n°AEEC F962.8936.CC51. CCIR 2010/2011/2012/2013/2014, com a

o *quitade™, Funrgjus isento de acordo com ¢ art. 3% inciso VI, letra “b", item 1, da Lei n°12.604/99.
Prcno!:ag:ao‘ 10,00 VRC R51,82. Emolumentos: 630,00 VRC = R$114,66. Selo: R$4,40. Registro cm
09.11.2016. A Cscrevente: .

R.719.750: Protocolo n®, 1-0, sob n°. 86.153 de 19 do fevereire de 2018, Cédula Rural Hipeteciriar de
acordo corm a Cédula Rural Hipoteciria sob n®. 40/03437-3, de 15.02.2018, arquiveds neste Servigo, critida

por CLOVIS MARIAND CORRELA Jjé qualificade, em favor do BANCO DO BRASHL. 5.A, por sua

AOB/PR scb o°62.500, com escritdrio profissional & rua Professora Amarzilia, 440, 1° andar, nesta cidade, foif

EEGUE
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Tilular Margp?;l;%?ﬁ?g;w;nmg Filna /U J [ =19.760-1= }

tiniso da Vitdria - PR

agéncia de Unido da Vitéra, PR, on a s{l'g,,o'r/dcm, pelo qual pagarfio a quantia d¢ RS15,223,07 {quinze mil, duzentos )
& vinte e trés reais e sete cenfavos), comt vencimenta et 15.02,.2023, Ineidign Juros a taxa efetiva de 7,5% ap ano. O
papamente serd efetuado na praga de emissdo do titulo, Fica vineulado em hipoicea cedutar de segundo grau e sem
concorréncia de terceiros, o imovel chjetodesta matricula. Com Ladas as demais cliugulas, temnos ¢ condigics
constantes de respective mstrumento. Apresenturin Certificado de Cadasiro de Imével Rural — CCIR, emissio
exercicio 2017, n° 14465926185, gerade em 15.02.2018, autenticidade n®. 11270.12140.05172.04421; Certidic
Negativa de Débilos Relativas aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uniiio de Imével Rural — TTR, emitdda em
07.02.2018, valida até 06,08 2018, cadigo de controle: 050B.FE4F. 737D.98B7, confirmada em 20,02,2018. Funrejus
isento na forma da Lei 0% 12.604 de 02.07.199, atigo 3%, incigo I1, letra “t", ltem |. Prenotagic 10,00 VRC =
R$1,93. Arquivamento 7,00 VRC = R$1,35, Cmolumentos: 630,00VRC = RS 121.59. Registrd em 20.02.2018. A
Escrevente

Av.8/19.750: Protocole sob 1°. 95.798 de 27 de maio 4o 2021, Indisparibitidade: de acordo com o Oficio .
202105.2417.01642422-1A-640, datade de 24 de maio de 2021, aprovado pelo Dr. Luis Maore Lindenmeyer Eche,
MM. Juiz de Direito, ertundo da 1* Vara Civel e da Fazenda Piblica desta Comarca d Unido da Vitéria — PR, om face
dc_CLOV]S MARIANQ CORREA, procedo a presonite averbagio para consignar que fica indisponivel o im&vel
objeto desta matfcula.  Emolumenios: 630,00VRC = RS 136,71 - Funrejus 25%: R 34.18. Selo Funarpen:
1812455 AVAA0000G0004182210: RS 5,25 - Difjrido, postesgades para quande do cancel to da ordern, Averbagio
em 28052021, O Oficial Substituto; | 104 Marcelo da Rosg Martins,

R.9/19.750: Protocelo n°. 103218 do¥22 & 'maic de 2023, Penhora: de acordo com o Lerma de Remafiieagdo
Penhorz expedido em data de 18 de maio de 2023, de mov. 134.1, pelo Juizo de Dimilo da 2* Varz da Fazenda
Piblica desta Comarca Unido da Vitéria - PR, subscrita pela Dra. Leonor Bisole Constantinopolos Severo, MM®
Juiza de Direito, arquivada neste Servigo, extrida dos antes de Agdio de Exccugo Fiscal, sob o n® 0008282
712020.8.16.0174, na qual fpuram como exequente INSTITUTO AGUA E TERRA - TAT e, conio executado,
CLOVIS MARIANDO CORREJA, procedo o presentc registro para consignar que o imovel abjete desta matricula
foi penhorado. Valor da causa: RS [18.011,39 (cento e dezoito mil, onze rezis ¢ trinta ¢ nove centavos). Oficiade o
Tufzo de Direito da 2* Vara da Fazenda Piblica desta Comarea de Unido da Vitoria - PR informande o valor dos
emplumentos devidos pela pratica do ato. Emolumentos: 1 293,60VRC: RS 318,23; Selo Fﬁa:pen: SFRILZIDAP,

INGHR-aQvID.1245q : R$ 0,00, Ato praticade em 22.05.2023. O Oficial Substituto: Marcelo da Rosa
Marting.
AV.TOfTO 75T Proineato 07, 102,751 de U6 de julbo de 2023, Terma de Ajustamento de Conduta: de acordo com o
termo de compromisso de ajustamento de conduta, extraido dos autos de Inguerito Civil sob o n®, 0152.23.000532-3,
expedida e data de 02 de maio de 2023, pelo Ministério Publico do Fetado o Parand, subscrito pela Pra, Juliana
Mitsue Batomé, Promotora de Justign, arquivade neste Servige, procedo 2 presente averbaghio para consignar que o
compromissitio CLOVIS MARIANG CORREIA, ja qualificado, reconhecen a responsabilidade pela reparagfio dos
danos ambieninis a seguit descrites: "n) Destruir vegetagdo nativa de estigio avangado de regeneragio do Bioma Mata
Atlantica, com presensa du espéeies ameagadas de extingde (Aravcatia anpustifolin e ocotea porosa}, mediante vso de
maquinario, Area correspondente a 3,22 hectnres. Local da iufragde: Sitie Comeia, zona rural, Paula Freitas/PR.
Coordenadas geogrificas: 22] E 516387 N 7103663, conforme awro de infragio n. 134177 do IAT, lavrado em
27/019/2022;, b) Destruir vegetagdo ngtiva em estigio médin/avangado de repeneragio do Bioma Mata Atlantica, com
presenga de espéeies emencadas de extingdo {Arauciria anpusiifolia e Ocotea porosa), mediante wso de magquindrio.
Area correspondente 4 2,05 ha. Coordenadas geogrificas: 221 E 516468 N 7103563, conforme auto de infiagie n.
160305 do TAT, laviado em 16/03/2023, Clausula Primeira: O compromissario deverd se abster de praticar qualquer
intervengdio oy atividade que importe cm degradagde ambiental ow intensificagde ou agravamento do dano causado e
se abster de praticar cqualquer ato que impega 4 fogeneragio matural das 4reas depradadas, com excegiio o
cumprimento do disposto na cliusula seounda. Parigralo @nico. O compromissario deverd se obster de requerer
autorizagdes florestais perante ¢ instimio Agua e Term (IAT) visando a exploragio da vegewgio nativa Bas ireas
awtuadas. Clinsla Segundn: O compromissirio doverd protocolizar no drgio ambicntsl (LAT) Projeto de
Recuperagio de Areas Degradadas - PRAD, elaborade por profissional habilitado com Anotaglo de Responsabilidade
Téenica {ART) & conforme Instrugio Nommativa IBAMA n® 4/2011, no prazo de 90 dias, a contar da assinatura deste
terme de ajuste. §1% 0 PRAD devera prever a tefitada e a erradicaglio de esplcies exéticas (se houver) ¢ o plantio de
mudas de espécies nativas do Bioma Mata Adéntica {Floresta Ombrifils Mista) de no minimo 10 espécies nativas
distintas, na proporgie maxima de 10% para vada espécie, nas dreas dos aulos de infraglo ns. 134177 ¢ 160305 do
IAT (poligonos de cor branca de {l. 28 do TC n. 0152.23.000532-3), de forma aleatbria (sem alinhamento). §2° O
PRAD dever prever as medidas necessdias parn que as dreas dos danos amblentais ndo softam o ingresso de
animeis ¢ parg garantic o regula descavolviniento das mudas plantadas, come demarcagdo, espagamento correto,
adubago e outras trates culnarais necessarios, fieando o compromissirie obrigade a efetuar o replantio quando a
mortalidade for supcrior a 30% ou quando as mudss apresentarem pouco desenvelvimente vegetativo & adotar as
demais providéncizs para evitar o perecimuitte das espécies plantadas. §8° A execugdu do PRAD ¢ abrigagio de
Itado e deverd se iniciar no prieo méxdmo de 30 dizs, a contar da sua aprovagio. § . O PRAD dever conter
cronegrana de execugio & prazos pars © cunprimento de cada elapa. O témino da execoedo da etapa da retirada das
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2° Servico Registral de Unido da Vitaria

espécies exbticas (s¢ houver) deverd se dar no prazo de 06 meses, a contar da aprovagdo do PRAD. O término da
execugdo da etapa do primeiro plantio de mudas nativas deverd se dar no prazo de 01 ano, a contar da aprovagio do
'P‘RAD, §_]_Q‘_0 cronograma do PRAD, depois da aprovagio do 6rgdo ambiental, passard a fazer parte integrante deste
Termo de Ajusja:nmtu de Conduta. §14. O cumprimento do PRAD niio significa recuperagio da frea. O cumptimento
do PRAD se da com o final da etapa de monitoramento - apés trés relatérios anuais apds plantio e a drea somente sera
considerada recuperada quando ocorrer a reconstrugao da tipologia vegetal preexistente do ambiente degradado ou
alln::rado, ou a'.é que atinja um estigio de regeneragio que dispense a intervengfio humana para sua manutengio.
Ql'mlsula Terceira: O nio cumprimento integral ou parcial nos prazos fixados de quaisquer das obrigages assumidas na
clausula segunda deste termo de ajustamento de conduta ou do cronograma do plano de recuperagio ambiental
fiprovada pelo érgdo ambiental, inclusive no que se refere 3 comprovagfio de cumprimento de seus termos, implicars,
independentemente de notificagio extrajudicial ou de interpelagdo judicial, o dever de pagar multa didria de R$ 2(}0,0[;
(duzcn_tas Ecals) que reverterd em proveito do Fundo Estadual de Protegfio ao Meio Ambiente. §1° O descumprimento
da obrigago de ndio fazer prevista na clusula primeira, implicard multa no vator de RS 30.000,00 (trinta mil reais), por|
_even.to, que reverterd em proveito do Fundo Estadual de Protegdo ao Meio Ambiente. §2° O nio pagamento das multas
implica execugdo pelo Ministério Pablico, incidindo a partir da data do vencimento o indice de comegdo monetiria e
juros de mora de 1% ao més, sem prejuizo da execuglo especifica das obrigagOes de fazer. Clfusula Ouarta: A prévia
reparagio do dano, na forma prevista no presente Termo de Ajustamento de Conduta nio eximird o compromissério de
cumprir as obrigagdes atinentes ds esferas crimmal e administrativa, Clausula ( Juinta: O compromissério ndo se opde &
f:ve'rbﬁcﬁo do presente Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) e dos poligonos das dreas autuadas na matricula do|
imével n. 19.7§0 do 2° CRL Cldusula Sexta: Este compromisso niio inibe ou restringe, de forma alguma, as agdes de
cor_ltrqlc, fiscalizagfio ¢ monitoramento de qualquer 6rgdo ambiental, nem fimita ou impede o exercicio, por eles, de suas
atribuigdes ¢ prerrogativas legais e regulamentares. Cliusula Sétima: As obrigagdes assumidas neste termo ndo
dqsoneram o compromissério da obtengdo de licengas e demais obrigagdes ¢ exigéncias dos orgfios ambientais. Clausula
Qitava: O presente termo de compromisso terd eficicia de titulo exccutivo extrajudicial, tanto para as obrigagles de

fazer,'quanlo para as’OPﬁgal;ﬁeS P irias neles assumidas, de acordo com os arts. 5° § 6° da Lei n. 7.347/1985 ¢
784, inc, XTI do Codigo de Processo Civil. §1°. A celebragfio deste compromisso resultari no arquivamento do
Inquérito Civil n. 0152.23.000532-3 e na i ¢do de Procedi Administrativo fiscali y do sen

cumprimento, nos termos do art. 73, inc. I e IV e 74 do Ato Conjunto n. 001!2019-PGJfCGMPp‘—.I?2. As partes acordam|
que o presente termo de compromisso produzird efeitos a partir da data de sua celebragio, nos termos do art. 118, § 20,
in fine, do Ato Conjunto n. 001/2019-PGI/CGMP. Com todas as demais cliusulas e condigdes constantes do Termo de|
ij}stamemo de Conduta. Emolumentos: 0,00VRC: R$ 0,00; Funrejus 25%: R$ 0,00; Selo arpen: SFRII.TInEP.
;3_11_2-\:\(11:1 1245q : RS 0,00. Ato praticado em 10.07.2023, O Oficial Substituto: Marcelo da Rosa

artins. l % )

R.11/19,750: Protocolo n°. 107.376 de 13 de junho de 2024. Penhora: de acordo com o Termo de Penhora de mov.
43:0. 1_, expedido em data de 31 de margo de 2023, pelo Juizo de Direito da 1°* Vara Civel desta Comarca de Unido da
Vitoria - PR, subscrita por Addo Alvarino Soares, Escrivdo, arquivada neste Servigo, extraida dos autos de Agdo de
[Exccugdo de Titulo Extrajudicial, sob o n°. 0006056-30.2019.8.16.0174, na qual figuram como exequente BANCO DO
|_BRAS| L. S/A e, como executado, CLOVIS MARTIANO CORREI procedo o presente registro para consignar que o
|m6.vel objet? dcstz_z mauiFMa foi penhoradoe. Valor da causa: R$ 224.733,39 (duzentos ¢ vinte e quatro mil, setecentos
[° frinta ¢ trés reais e trinta ¢ nove centavos). Funrejus recolhido por este Servigo, aos 03.07.2024, guia nimero

14000000010591693-0, no valor de RS 449,47. Emolumentos: 1.293,60VRC: RS 358,33; Selo i : SFRI2.
QSZKJIA)H)(U—[JCHWJMSQ : RS 8,00. Ato praticado em 03.07.2024. O Oficial Substituto: Marcelo da
osa Martins, ) )

2° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE UNIAO DA VITORIA - PR

Mario Silvio Cargnin Martins Filho — Oficial Titular

CERTIFICO e dou fé que a presente fofocopia & reproduglo fiel do original arquivado neste Servigo, exiraida nos termos do
artign 19, §1° da Lei 6.015 de 31/12/1873. Quantidade de atos na matricular 11

Unido da Vitdria - PR, 03 de julho de 2024.
Assinado Digitalmente

Rua Benjamin Canstant, 750, sala 01 - Centro - Unido da Vitona - PR - CEP: 84600-290
{42)3522-4242 - atendimento@2riuniac.com.br

Custas
Certiddo - R$ 0,00
Buscas - R$ 0,00
Selo Funarpen - R$ 0,00
Total - R4 0,00

[Dp SR N
SELO DE FISCALIZAGAC
SFRII.9JIXPP.Cs]j7e
mL5ew.1245q
https: //sele.funarpen.com. br|
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Demonstrativo da Situacao das | nfor macoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigdo no CAR:

Data da I nscricao:

PR-4118600-486DDDC4403E4CECACC9B4B17037EB40 16/07/2019

Data da Ultima Retificagzo:
16/07/2019

Dados do Imével Rural

Areado Imével Rural: 45,79 ha

Madulos Fiscais: 1,91

Coordenadas Geogréficas do Centréide:

Latitude: 26°11'01,61" S

Longitude: 50°50'12,94" O

Municipio: Paula Freitas

Unidade da Federacgo: PR

Condicéo Externa: Aguardando andlise

Situagdo do Cadastro: Ativo

InformagBes Gerais

1. Este documento apresenta a situagio das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservagio Permanente, de Reserva
Lega e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrugéo
NormativaMMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolucéo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. Asinformagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de caréter declaratorio e estéo sujeitas a andlise pelo 6rgdo competente;

3. Asinformagdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instru¢do Normativa MMA n° 02, de 06

de maio de 2014;

4. Este documento nao serd considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragdo florestal ou supressao de vegetagdo, como

também nao dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmicano imével rural.
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Coberturado Solo
Descricéo Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetagio Nativa 21,93
AreaRural Consolidada 23,39
Areade Serviddo Administrativa 0,07

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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10/12/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Demonstrativo da Situacao das | nfor macoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigdo no CAR:
PR-4118600-486DDDC4403E4CECACC9B4B17037EB40

Data da I nscricao:
16/07/2019

Data da Ultima Retificagzo:
16/07/2019

Reserva L egal
L ocalizacdo da Reserva L egal: N&o Analisada

Informagéo Documental

Descrigao Area (ha)
Areade Reserva LLegal Averbada, referente ao Art. 30 daLei n° 12.651/2012 12,92
Informag&o Georreferenciada
Descricio Area (ha)
Areade Reserva Legal Averbada 13,22
Area de Reserva Legal Aprovada néo Averbada 0,00
Areade Reserva Legal Proposta 0,00
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietari o/Possuidor -
Areas de Preservagio Per manente (APP)
Descricio Area (ha)
APP 8,40
APP em Area Rura Consolidada 0,04
APP em Area de Remanescente de Vegetagio Nativa 8,36

Areasde Uso Restrito

Descricéo

Area (ha)
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Areas de Uso Restrito

0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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10/12/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Demonstrativo da Situacao das | nfor macoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigdo no CAR: Data da I nscricao: Data da Ultima Retificagzo:
PR-4118600-486DDDC4403E4CECA CC9B4B17037EB40 16/07/2019 16/07/2019

Regularidade Ambiental

Para iméveis néo analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relacdo a Reserva Legal. Para iméveis analisados, as informagtes apresentadas neste item séo provenientes da andlise realizada pelo érgéo
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema préprio, caso as informagdes da andlise da regul aridade ambiental ndo sgjam
enviadas a0 SICAR federal pelo érgao estadual competente, o sistema realiza automaticamente o céculo com base nos dados declarados, a
partir da aplicacdo daLel 12.651/2012 e regulamentos.

Descricéo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal 4,09
Areade Reserva Legal arecompor 0,03
Areas de Preservacio Permanente a recompor 0,00
Areade Uso Restrito a recompor 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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