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Numero: 7002275-09.2022.8.22.0011

Classe: CARTA PRECATORIA CIVEL
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Juizo 100% Digital? NAO
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Partes

Procurador/Terceiro vinculado

COOPERATIVA DE CREDITO RURAL E DOS
EMPRESARIOS DO CENTRO DO ESTADO DE RONDONIA -
SICOOB CENTRO (DEPRECANTE)

RODRIGO TOTINO (ADVOGADO)

ELIVANA PEREIRA DE CRISTO VAZ (REU)
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AUTO DE PENHORA, AVALIAGAO E DEPOSITO

Autos: 7002275-09.2022.8.22.0011

Exequente: SICOOB CENTRO

Executados: Elivana Pereira de Cristo Vaz

Local da Diligéncia: Bairro Jardim Urupa, Urupa/RO.

No dia 27 de fevereiro de 2023, para garantia da execucao, realizei a penhora e

avaliagdo dos imoéveis indicados no mandado, conforme segue:

IMOVEL |

Descricdo — Lote Urbano n° 04, Quadra 03, do Setor 06, com area de 300 m?2
(trezentos metros quadrados), localizado na Rua Eduardo Tressman, Bairro Jardim
Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula n®
5.120, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca
de Alvorada do Oeste/RO.

Benfeitorias — Uma casa em alvenaria, com aproximadamente 174 metros de

construgéo (de acordo com informagées do morador senhor Robinson de Queiroz).
Avaliagao:

Metodologia - Para esta avaliagdo aplica-se 0 método evolutivo. No referido método
o valor € definido pelo somatério dos valores do terreno e das benfeitorias existentes
sobre ele. Para a definigao do valor do terreno utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado. Quanto ao valor das benfeitorias, utiliza-se o método
de custo, tendo como base a tabela do Sinduscon/RO, aplicando-se um desconto de
50%, conforme Decreto Municipal n° 300/2016 do Municipio de Urupa/RO.

Avaliag&o do terreno — com base nas premissas acima descritas avalio o terreno em
R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Avaliagao da construgéo - Para determinar o valor das benfeitorias foi considerado o
valor do custo unitario basico da construcdo civil (CUB) conforme apurado pelo
Sinduscon-RO para o més janeiro/2023 no valor de R$ 1.805,17 /m?, para
construgées residenciais de padrdo baixo. Sobre o referido valor foi aplicado o

desconto 50%, chegando-se ao valor de R$ 902,58/m?. Desse modo, avalio a
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construgdo em 174 x 902,58 = R$ 157.048,92 (cento e cinquenta e sete mil,

quarenta e oito reais e noventa e dois centavos).

Por todo o exposto, avalio o bem imével em R$ 177.048,92 (cento e setenta e sete

mil, quarenta e oito reais e noventa e dois centavos).

IMOVEL I

Descricao — Lote Urbano n° 06, Quadra 01, do Setor 06, com area de 321,97 m?
(trezentos e vinte e um metros quadrados e noventa e sete decimetros quadrados),
localizado na Linha CO1, entre a Linha A-7 e Rua Joaquim Nunes de Lima, Bairro
Jardim Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula
n® 5.086, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da
comarca de Alvorada do Oeste/RO:;

Benfeitorias — ndo ha.

Avaliagao — Para esta avaliagao utilizou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regido do imével avaliado com base em negocios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o
imo6vel em R$ 21.500,00 (vinte e um mil e quinhentos reais).

IMOVEL Il

Descricdo — Lote Urbano n° 08, Quadra 01, do Setor 06, com area de 320,85
(trezentos e vinte metros quadrados e oitenta e cinco decimetros quadrados),
localizado Linha CO1, entre a Linha A-7 e Rua Joaquim Nunes de Lima, Bairro
Jardim Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula
n® 5.088, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da
comarca de Alvorada do Oeste/RO.

Benfeitorias — nao ha.

Avaliagdo — Para esta avaliagéo utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regido do imével avaliado com base em negocios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o

imével em R$ 21.500,00 (vinte e um mil e quinhentos reais).
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IMOVEL IV

Descricdo — Lote Urbano n° 20, Quadra 03, do Setor 06, com area de 292 98
(duzentos e noventa e dois metros quadrados e noventa e oito decimetros
quadrados), localizado na linha A-7 (Rua José Leopordino de Paula), Bairro Jardim
Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula n°
5.136, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca
de Alvorada do Oeste/RO.

Benfeitorias — Muro nos fundos.

Avaliagéo — Para esta avaliagao utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regido do imével avaliado com base em negécios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o
imovel em R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

IMOVEL V

Descricao — Lote Urbano n° 01, Quadra 02, do Setor 06, com area de 281,54
(duzentos e oitenta e um metros quadrados e cinquenta e quatro decimetros
quadrados), localizado na linha A-7 (Rua José Leopordino de Paula), Bairro Jardim
Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula n°
5.098, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca
de Alvorada do Oeste/RO.

Benfeitorias — Muro em uma das laterais.

Avaliagdo — Para esta avaliagéo utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regido do imével avaliado com base em negocios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o
imoével em R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

IMOVEL VI

Descricao — Lote Urbano n° 12, Quadra 02, do Setor 06, com area de 300 m?
(trezentos metros quadrados), localizado na Rua Eduardo Tressman, esquina com
Rua Joaquim Nunes de Lima, Bairro Jardim Urupa, na cidade de Urupa/RO,
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comarca de Alvorada do Oeste, de matricula n® 5.109, do Livro 2 de Registro Geral

do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca de Alvorada do Oeste/RO.
Benfeitorias — ndo ha.

Avaliagao — Para esta avaliagdo utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regido do imével avaliado com base em negécios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o

imével em R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

IMOVEL VI

Descricdo — Lote Urbano n°® 16, Quadra 02, do Setor 06, com area de 300 m?
(trezentos metros quadrados), localizado na Rua Arnaldo Jansen, Bairro Jardim
Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula n°
5.113, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca
de Alvorada do Oeste/RO.

Benfeitorias — metade do muro nos fundos.

Avaliagéo — Para esta avaliagdo utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regido do imével avaliado com base em negocios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o
imével em R$ 19.000,00 (dezenove mil reais).

IMOVEL Viil

Descricdo — Lote Urbano n° 18, Quadra 02, do Setor 06, com &rea de 300 m?
(trezentos metros quadrados), localizado na Rua Arnaldo Jansen, Bairro Jardim
Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula n°
5.115, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca
de Alvorada do Oeste/RO.

Benfeitorias — ndo ha.

Avaliagédo — Para esta avaliagéo utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regido do imével avaliado com base em negécios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o
imével em R$ 19.000,00 (dezenove mil reais).
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IMOVEL IX

Descricdo — Lote Urbano n° 02, Quadra 03, do Setor 06, com area de 300 m?
(trezentos metros quadrados), localizado na Rua Eduardo Tressman, Bairro Jardim
Urupa, na cidade de Urupa/RO, comarca de Alvorada do Oeste, de matricula n°
5.118, do Livro 2 de Registro Geral do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca
de Alvorada do Oeste/RO.

Benfeitorias — muro nas duas laterais.

Avaliagdo — Para esta avaliagdo utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado (pesquisa de prego na regidao do imével avaliado com base em negocios
ja consolidados, bem como, ofertas de vendas). Com base no exposto, avalio o
imével em R$ 21.500,00 (vinte e um mil e quinhentos reais).

DEPOSITO

Ap6s realizada a penhora, depositei o IMOVEL | (Lote 04, Quadra 03, Setor 06) nas
maos de Robinson de Queiroz (o qual se encontra na posse no imével), RG
820207/RO, CPF 793.577.762-49, residente na Rua Eduardo Tressman, Bairro
Jardim Urupd, Urupa/RO, que se compromete a guardar e conservar o bem e a ndo
abrir m&o dele ou lhe agregar quaisquer 6nus sem autorizag&o judicial, sob as penas
da lei.

\, \(' \ /\\\ .
%@J\f\ﬁ,@m AN YMAUNS,

Depositario s

Quanto aos demais imdveis, por desconhecer os responsaveis atuais pela guarda e
conservagao, nomeio como depositaria a executada Elivana Pereira de Cristo Vaz,
CPF 639.397.112-68, contudo, nesse primeiro momento, deixo de intima-la pois seu
enderego pertence a comarca diversa. Em consulta aos autos, verifiquei que ela foi
citada por edital, contudo, em consulta ao sistema PJE, verifiquei que, nos autos
7002012-45.2020.8.22.0011, ela foi intimada no dia 23/03/2022 no seguinte
endereco: Rua Francisco Alves de Souza, n. 270, Bairro Nova Cidade, Municipio de
Ipanema — MG.
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Henrique Alves de Jesus
Oficial de Justica
Cadastro 206.929-6
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Imagens dos Iméveis Penhorados

Imével |

ANOS
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