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PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava — Estado do Parana

Laudo de Avaliacao Judicial

O infra-assinado Avaliador Judicial desta Comarca de Guarapuava, Estado do
Parana, em cumprimento ao respeitavel despacho de folhas nos Autos de Execucédo de Titulo
Extrajudicial n°® 0004500-29.2022.8.16.0031, onde figura como Exequente: COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO IGUAGCU INTEGRADO - SICOOB INTEGRADO e
Executado: LORENI MARIA BALTOKOSKI e VALDECIR SALVIO BALTOKOSKI, que se
processa perante o Juizo da 12 Vara Civel de Guarapuava - PR, procede a seguinte Avaliacdo
Judicial, em conformidade com o contido no Titulo Il, Capitulo I, Secéo IX, Art. 112 a 118 do
Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parana:
1. Descricdo: Bem (ns) constante (S) nos autos.

a) Apartamento 01 Condominio Baltokoski — Av. Newton Marcondes de Oliveira n°® 2488:

Identificacio do Imével:- Consta da Unidade 1, composta pelo APARTAMENTO 01, do
“CONDOMINIO BALTOKOSKI”, na Avenida Newton Marcondes de Oliveira, 2488,
Municipio de Canddi, desta Comarca de Guarapuava-PR, localizada no subsolo, unidade
auténoma residencial, medindo 78,60m? de 4rea privativa e 12,97m? de 4rea comum entre
corredores e area de lazer, totalizando 91,57m?, com as seguintes medidas e confrontagdes:- AO
LESTE medindo 12,00m. confronta-se com o Lote 14 da quadra 03 do Loteamento Pioneiros;
AO NORTE medindo 8,00m. confronta-se com o Lote 14A da quadra 03 do Loteamento
Pioneiros; AO OESTE medindo 3,06m. e medindo 8,94m. confronta-se com area de lazer; AO
SUL medindo 2,00m. confronta-se com area de lazer e 6,00m. confronta-se com o Lote 15 da
quadra 03 do Loteamento Pioneiros; contendo: 01 sala, 01 cozinha, 03 quartos, 01 lavanderia e
01 banheiro social, com coeficiente de proporcionalidade 0,1343. Cujo apartamento acha-se
construido no terreno urbano com a drea de 227,55m?, objeto da Mat.31.631-1°.02. Titulo de
Dominio:- Instituiciio e Especificacio de Condominio registrada sob n°.2-Mat.31.631-L°.02.
Proprietdirios:~ VALDECIR SALVIO BALTOKOSKI

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYNP FBZY5 66H4L KEQF3

Avalia-se pela importancia de duzentos e cinquenta mil reais.............ccc...... (R$ 250.000,00).

“Da juitigh de cads wm, wasct 4 fay fand Todod”.

(Jodo Paulo II)

- - - 1
Avenida Manoel Ribas, 500 - Forum -CEP 85.070-180 - Telefone / Fax (0**42) 3622-2294 E-Mail nrmacedo@uol.com.br |




PROJUDI - Processo: 0004500-29.2022.8.16.0031 - Ref. mov. 174.1 - Assinado digitalmente por Gilberto Carlos Schimanski
30/09/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Parecer

PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava — Estado do Parana

2. Caracterizacdo dareqido:

e Usos predominantes (X) unifamiliar () multifamiliar (X) comercial () industrial
e Padrado construgdo predominante () alto (X) médio () baixo () popular

e Acesso () 6timo (X) bom ( ) razoavel () dificil

e Facilidade estacionamento ( ) grande (X) boa () pouca ( ) nenhuma
e Valorizag&o imobiliaria () otima (X) boa ( ) razoéavel () ruim

2.1- Infraestrutura, servicos e equipamentos comunitarios existentes:

(X) 4gua (X) esgoto sanitario (X) telefone (X) pavimentagao
(X) energia elétrica  (X) rede pluvial (X) iluminagédo publica (X) coleta de lixo
(X) comércio () transporte coletivo  (X) ensino fundamental (X) ensino médio
(X) bancos (X) hospital ( ) lazer / recreacéo (X) supermercado
() seguranca () arborizacéo () outros

2.2- Caracterizacdo da edificacdo:

o Edificacdo de alvenaria tipo apartamento residencial de baixo padrao construtivo.
e Localizacdo no edificio: subsolo.

« Area privativa (m?): 78,60m2.

o Area comum (m?): 12,97m2.

« Area total (m?): 91,57m2.

o Uso: (X) residencial () comercial ( ) outro
e Padréo construtivo: ()alto ( ) médio (X) baixo () pré-moldado
o Estado de conservacao: ( ) novo (X) bom () regular () ruim

o Informacdes complementares: algumas paredes internas de madeira, esquadrias de ferro, piso de
ceramica de baixo padréo, paredes e pintura em regular estado de conservagdo, apresentando alguns
sinais de infiltracdo de umidade e mofo.

3. Critérios para a avaliacao:

De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido onde localiza-se o imovel
através de buscas realizadas em sites da rede mundial de computadores, em contato como
imobiliarias e corretores de imoveis credenciados junto ao CRECI e CNAI (Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imdveis) de Guarapuava e Candéi, aplicando o método comparativo direto de
dados de mercado contido na Norma Técnica NBR-14.653 (ABNT), levando em consideragao
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todos os fatos incidentes sobre os mesmos, tais como: a localizacdo no contexto da regido, o
acesso ao imoével, a infraestrutura urbana existente, o0 uso/ocupacéao e vocacado do imovel,
0 padrdo de construcdo predominante, o estado geral de conservacdo e a valorizagcao
imobiliaria dos iméveis no entorno.

Para a atribuicdo de valor consultamos as seguintes fontes:
Mercado Imobiliario de Canddi (compra/venda de imoveis na regido).
Imobiliarias e Corretor de Iméveis do Municipio de Candai.
Banco de Dados do Avaliador Judicial (comparativo de evolugdo do mercado imobiliario).

Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associacgao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):

NBR-14653-1 — Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.

vV v »d 0w DN P

NBR-14653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos.

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 30 de setembro de 2024.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

COTA AVALIACAO: R$542,13 ou 1.957,15 VRC (custas totais).
R$ 324,72 ou 1.172,27 VRC (custas pagas mov. 162).
R$ 217,41 ou 784,87 VRC (custas a receber).

“Da juitigh de cads wm, wasct 4 fay fand Todod”.
(Jodo Paulo II)
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Levantamento fotogréfico/imagens:
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