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MOVEL: ]

Casa residencial de n°® 02, com piso em porcelanate,
coberta de laje e telhas de Ffibrocimente, com garagem para
automével, medindo 116,86m? de drea construida, sendo 57,78m? no
pavimento térreo e 59,08m? no pavimento superior, situada na Rua
Lourenge Jenaco, n® 57, Bairro Jecdo Paulo I1I, nesta cidade de
Lecpoldina, e a respectiva fragdo ideal de 50% do terreno que ac
tode mede 200,00m?, tendo 19,00m de largura nz Erente com a
referida rua; 10,00m de largura nosz fundos com o lote 10; 20,00m de
extensdo do lado direito com o lote 48:; e, 20,00m de extensdo do
lado esquerdo comr ¢ lote 46. ORIGEM: R-04 a Av-08-Matr.36.745.
PROPRIETARIA: NADINHO CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sab ¢ n®
37.451.823/0001-43, com sede na Rua Bardc de Cotegipe, n® 121, 2°
andar, Sala 02, Centro, nesta cidade. ROTAZ: I)Imdvel inscrito na
Prefeitura de Leopoldina scb o n® 01.005.022.0607.0001. 1I)Q acesso
ao imével objeto desta matricula é feito diretamente pela via
plblica, com frente para a Rua Lourengo Ienaco. III}Acha-se
incluida na fragdo ideal atribuida a esta unidade, toda &rea livre
de terreno descoberta localizada nos fundos da mesma, devidamente
demarcada. IV}A laje que cobre este imével ¢ de uso e propriedade
exclusiva do conddmino proprietério do mesmo, ndc pedende sobre ela
ser edificado mais nenhum pavimento, somente uma coberktura de
telhas com estruturas leves. V)Matricula procedida em virtude de
instituigdo de Condominio Edilicio por instrumento particular
datado de 06/02/2023, elaborado nos termos do art.l.331 e seguintes
do Cédigo Civil combinado com a Lei Federal n® 4.591/64. VI)Conston
do instrumento particular supramencionade que a proprietaria
dispensou @ elaboragdo da convengdo de condominio, de acordo com o
disposto no art.1.075, 1II, do Provimento Conjuntoc n® 9372020
TJ/CGJ-MG, em razdc da simplicidade do condominic de pequeno porte,
bem como a eleigdc de um sgindico, cabende aos proprietarios
resclver os casos em comum. Prenotagio n® 87.245, de 06/02/2023.
Dou Feé. Cotag¢dc: Emclumentos: R$56,97, Taxa Fisc. Judic.: R$18,99,
Recompe-MG: R$3,42, E R$1,34, total: R$BO,52, codige 44016,

quantidade dg at Lecpoldina, 06 de fevereiro de 2023,
Oficial: g"fﬂ Hwﬂ

Ttnnmj‘e:gw{qﬁlmjnrmr
R~01-Matr.42.738. Em: 24.03.2023. Prenotagdo n® 87.456, de
24.03.2023. COMPRA B VENDA. Nos termos do contrato de venda e
cempra de imdvel -~ [inanciamento, de n° 0010360699, datade de
24/03/2023, com cardter de escritura piblica na forma do art.61 e
seus paragrafos da Lei n® 4.380/64, alterada pela Lei de n°®
5.0499/66 e art.23, combinado com art.38, ambos da lLei 9.514/1997, a
proprietdiria, NADINHO CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n?®
37.451.823/0001-43, com sede na Rua Barde de Cotegipe, n® 121, 2°
andar, Sala 02, Centro, nesta cidade, representada no ato de
contrato por seu sdclo administrador Daniel do Vale Costa Reis,
brasileiro, casado, economista, portador da C.YI. n® M-7.841.404,
$5P/MG, inscrito no CPF sob o n® 994.498.206-78, residente e
domiciliado na Rua Tiradentes, n® 66, Centro, nesta cidade, vendeu
o imével objete desta matricula para PHILLIPE LACERDA VARGAS,
brasileiro, soclteiro, vendedor, portador da C.I. n® MG-17.416.950,
S8P/MG, 1inscrito no CPF scb o nr° 124.576.616-69, residente e
domiciliado na Rua Francisco Hentiques, n® 17, Bairro Jardim Ala,
na cidade de Juiz de Fora-MG, pele wvalor de R$400.000,00

ms/
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{quatrocentos mil reais), quitade da seguinte forma: R$80.000,00
relative a recursos préprios; e, R$320.000,00{trezentos e vinte
mil reais) refexente ao financiamento concedido pelo Banco
Santander (Brasil) 8.AR. ITBI - Imposto de Transmissdo sobre Bens
Iméveis, pago no valer de R$3.200,00, calculado para efeitos
fiscais sobre R$400.000,00, conforme guia de recolhimentg datada
de 21/03/2023 que, juntamente com as devidas quitagdes, foi
anexada & primeira via do contrate, dele fazende parkte
integrante. ROTA: Imdvel inscrito na Prefeitura de leopoldina
1 sob o n® 01.005.022.0607.0001. Dou Fé. Cotacio: Emolumentas:
R$2.659,27, Taxa Fisc. Judic.: R$1.561,90, Recompe-MG: RS159, 54,
)

ISS: R$53,19, soma: R$4.433,90, cédigo 4545-0, quantidade de

atos: 01, mais indicagio de registro: Emolumentos: R$7,02, Taxa

Fise, Judic.: R$2,31, Recompe-MG: R30,42, 1Is88: R$0.14, soma:

R$9,89, cdédigo 4301-8, quantidade de atos: 01, e arquivamento:

Emolumentos: R$109,07, Taxa Fisc. Judic.: RS$36,27, Recompe-MG:

R$6,50, I85: RS2,21, BBma: R5154,05, cédigo 8101-8, guantidade
’

| de atos: 13, fTota $4/597,84. Leopoldina, 24 de marco de 2023.
| Oficial:‘fmw @"’f"
ms/

R-02-Matr.42.738. Em: 24.03.2023. Prenotagio n® 87.456, de
24.03.2023. ALIERAGAO FIDUCIARTIA. De acordo com o mesmo contrato
a que se refere o R-01 acima, PHILLIPE LACERDA VARGAS,
brasileiro, solteiro, vendedor, portador da C.I. n°® MG-
17.416,950, SSP/MG, inscrito no CPF sob o n° 124.576.816-69,
residente ¢ domiciliade na Rua Francisco Henriques, =n°® 17,
Bairro Jardim Ala, na cidade de Juiz de Fora-MG, proprietéric do
imével objete desta matricula, alienou, fiduciariamente, o
referido imével a favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., conm
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°* 2,235 e
2.041, em S30 Paule-5pP, CNPJ n° 50.400.888/0001-42, em garantia
da divida de R$320.000,00(trezentos e vinte mil reais), a ser
paga em 408 prestagdes mensais, no valor inicial de R$3.505, 26,
vencendo-se a primeira no dia 24/04/2023 e as demais em igual
dia dos meses subsequentes até final pagamento, na forma da lei.
Taxa anual de juros nominal sem bonificagdo: 10,9259%, traxa
anual de juros efetiva sem bonificacdo: 11,4900%. Taxa anual de
juros nominal bonificada: 9,8313%, taxa anual de juros efetiva
bonificada: 10,2866%. Sistema de Amortizagdo: SAC. Consta do
contrate gque para efeito de leil3o (art.24, VI, Lei 9.514/97)
fol atribuido a¢ imbdvel o wvalor de R$400.000,00. Cou P&,
Cotagdo: Emolumentos: R$2,589,53, Taxa Fisc. Judic.: RS1.520, 54,
Recompe-MG: R$155, 36, E:i R551,79, total: R$4.317,62, codige

4544-3, quantidad e agos: 01. Leopoldina, 24 de margo de 2023.
Oficial: Hi 1T e‘
} i i ms/

]

Av-03-MaLr.42.738. Em: 27.05.2025. Prenotagio n° 91.758, de
20.05.2025. INDISPONIBILIDADE. Procade-se a presente averbagdo
de acordo com o dispesto no § 3° do Art.14d do Provimente no
39/2014, do Censelho HNacional de Justiga-CNJ, para constar que
conforme ordem de indisponibilidade enviada por meio do
protocolo eletrdnice n® 202505.1912.04014912-IA-135, datado de
19.05.2025, expedide pela Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens-CNIB, foi determinada a indisponibilidade dos bens
pertencentes a PHILLIPE LACERDA VARGAS, CNPJ 23.653.067/0001-38
e PRILLIPE LACERDA VARGA3, CPF 124.576.816-69, no processo n®

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FO2UD-X8V5V-K8J39-XV822.



42.73¢

MATRICULA

REPUBLICA FFDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DEMINAS GERAIS
REGISTRO DEIMOVES DA COMARCA DELEOPOLDINA-MG
RUA PRESIDENTE CARLOS LUZ, N° 699, 3° ANDAR, SALA 302 - EDIFICIO DONA LUZIA
CENTRO - LEOPOLDIN A-MG - CEP: 36700-052 - TELEFONES: (32)9 8200-4917 E (32) 34414305
E-MAIL: CRILEOPOLDINA @ YAHOOQ.COM.BR

Wolfgang Jorge Coelho - Oficial

o MATRICULA — i FOLHA
B CNM:  035145.2.0042738-21
42.738 0z CARTORIO DE REGISTRO DE MGVEIS
COMARCA DE LEOPOLDINA - MG

00106181420255030068, em curse pelo Tribunal Regional do
Trabalho da 3* Regido de Muriaé-MG -~ Vara do Trabalho de Muriaé-
MG. Dou Té. <Cotaglo: Emclumentos, TEJ Recompe-—HG e I835:
Isentos, cédigo 4135-0, quantidade de gv nimero selo:

I1¥Q27445, cidigo de segurangas 060 2048833, 0044. Leopoldina,
27 de maio de 2025. Oficial: hm

fal

Av-04-Matr.42.738. FEm: 03.11.2025. Prenotaq:ao n® 92,757, de
29.10,2025. CANCELRMENTO DE INDISPONIBILIDADE -~ AV-03. Procede-
e a presente averbacgio de acordo com o dispogte no § 3° do
art.14 do Provimento n® 3972014, deo Conselho HWacional de
Justiga-CNJ, para constar que conforme ordem de cancelamento
enviada por meio do protocolo eletrdnico n®
202510.2812,04014912~TA-842, datado de 28.10.202%, expedido
pela Central Nacicnal de Indisponibilidade de Bens-CNIB, fol
determinado o cancelamento da indisponibilidade dos bens
pertencentes a PHILLIPE LACERDA VARGAS, CNPJ 43.653.067/0001-3%
e PHILLIPE LACERDAR VARGAS, CP¥ 124.576.816~69 no processo n°
00106181420255030068, em curse pelo Tribunal Regiocnal do
Trabalho da 3° RegiZc - Tribunal Superior do Trabalhe - Muride
- Vara do Trabalho de Muriaé. Desta forma, fica cancelada a
indisponibilidade a que se refere a Av-03 desta matricula,
liberando-se o imovel da dita restrigao. Dou Fé. (Cotagio:
Emolumentos, TFJ., Recompe-MG e ISS: Isentos, codige 4141-8,
quantidade de atos: 01, nfmero selo: JHD28676, cédigo de
seguranga: 0328.55908.2780.4805. Leopoldina, 03 de novembre de

2025, Oficial: .
1clat/£,'i%)-,7%ﬁ ijww AHEREAFERIAYDES DE OUVERA LILERA
4

ESCREVENTE ALZTORIZAGA mn/

Av-05-Matr.42.738. Em: 17/11/2025. Prenotagdo n® 92.863, de
11/11/2025. COMSOLIDAGAO DA FROPRIEDADE. YHos termos do § 7° do
art.26, da Lei Federal 9.514/97, fica consolidada a prapriedade
do imdvel objete desta matricula em nome do fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n®s 2.041 e 2.235, Bloco A, Bairre Vila Olimpica, na
cidade de S3c Paulo-SP, CNPJ 'n° -90.400.888/0001-42, ctendo om
vista que a seu requerimento, fol intimado através de edital,
conforme publicagdes n®s 1697/2025 em data de 15/09/2025,
1698/2025 em data de 16/09/2025 e 1699/2025 em data de
17/09/2025, o devedor fiduciante PHILLIPE LARCERDA VARGAS, CPF
124.576.816-69, para satisfazer, no prazo de quinze dias, as
prestagdes vencidas e as gue sSe vencessem até a data do
pagamento, assim comvb o3 demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimagdc, sem que o fiduciante tenha purgado a
mora. A fiduciaria pagou ¢ Imposto de Transmissio sobre Bens
Imbveis - ITBI no wvalor de R$8.000,00, calculado para efeitos
fiscais sobre a importancia de R$400.000,00, conforme guia de
recolhimento datada de 07/11/2025, que fica arquivada nesta
Serventia. Imbvel inscrite na Prefeitura de Leopoldina sob o n°
01.005.022.0607.0001, Dou F&. Cotagdo: Emolumentos: R$S2.878,64,
Taxa Fise., Judie.: R$1.715,10, Recompe-MG: R$216,67, ISS:
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R$57,57, scma: R$4.867,98, coédigo 4245-7, quantidade de atos:
01, mais arquivamento: Emolumentos: R$99,88, Taxa Fisc. Judie.:
R$33, 66, Recompe-MG: RS$7,48, ISS: R$1,98, soma: R$143,00, cédigo
8101-8, quantidade de atos: 11. Total: R$5.010,98, nimerc selo:
JHD30021, cédigo sequranca: 5807.6263.4159.8883. Leopoldina, 17

de novembro de 2025. Oficial: /Awm .
1_ GAAALANG re/

Av-06-Matr.42.738. Em: 17/11/2075. Pten*tac&o n® 92.863, de
11/11/2025. CANCRLAMENTC DA FIDUCIARIA. Fica cancelada
a alienagdo fiduciadria constante do R-02 retro, em virtude da
consolidagdo da propriedade averbada sob o n® 05 supra. Dou Fé.
Cotagdo: Emolumentos: R$24,52, Taxa Fisc. Judic.: R$8,28,
Recompe-MG: R$1,85, ISS: R$0,49, Total: R$35,14, cédigo 4141-8,
quantidade de atos: 01, nimero selo: JHD30021, cédigo seguranca:
5807.6263.4159.8883. Leopoldina, 17 de novembro de 2025,

Ofici ti/a,{(j%”ﬁ ’ . »

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE LEOPOLDINA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art.19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, que a presente copia é reprodugdo fiel da
matricula n° 42.738, a gque se refere. £ o que tenho a
certificar, pelo que dou fé. Leopoldina, 17 de novembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/009.

Assinada digitalmente por: Wolfgang Jorge Coelho.

Prazo de validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Registro de Imoveis de Leopoldina - MG
Selo Digital: JHD30034 ¥ o g
Cod. Seg: 7364.1649.2968.9320

Qtd. de Atos Praticados: 1 ) b5
Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.tjimg.jus.br/

Emitido em: 17/11/2025 14:10

Wolfgang Jorge Coelho - Oficial

Emiol.: RS 26,00 TEJ: RS 10,2¢ Total: R 39,25 1813 88 0,54
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