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DESPACHO/DECISAO

Juizo Titular I - 22 Vara Civel da Comarca de Guaruja
Vistos.

Trata-se de manifestacao do leiloeiro judicial designado (evento 582) apontando duvidas
quanto a natureza dos direitos aquisitivos constritos decorrentes do termo de ocupacao, eventual
necessidade de reavaliacao, identificacao de ocupantes do imével e termos de sub-rogacao dos
débitos no edital, sobre o que se manifestou o credor pela manutencao dos atos consolidados (evento
590) e a Defensoria Plblica, como curadora especial, sem oposicdo (evento 593).

Razao assiste ao exequente, pois a penhora dos direitos aquisitivos sobre a unidade e a
avaliacao realizada por Oficial de Justica no valor de R$ 170.000,00 encontram-se acobertadas pela
preclusao, sendo esta Ultima fruto de determinacao expressa em v. Acérdao (evento 377), inexistindo
os requisitos do artigo 873 do Cddigo de Processo Civil para justificar repeticdo do ato avaliativo. Da
mesma forma, ndo incumbe ao auxiliar da Justica rediscutir decisdes pretéritas ou exigir a qualificacdo
de ocupantes de fato da unidade, cuja ciéncia de eventuais terceiros serd assegurada pela ampla
publicidade conferida pelos editais de praca.

Por fim, acolhe-se a observacao quanto a confeccao do edital, devendo constar de forma
expressa a discriminacao de todos os débitos conhecidos que oneram a unidade e a regra legal de
sub-rogacdo dos créditos tributdrios e condominiais no preco da arrematacdo, observada a ordem de
preferéncia, sem imposicdo de responsabilidade fiscal pretérita ao adquirente, na esteira do artigo
908, § 19, do Cdédigo de Processo Civil, artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional e
tese fixada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema Repetitivo 1.134.

Ante o exposto, indefiro os pedidos de revisao da penhora e de nova avaliacao, e
determino ao leiloeiro nomeado o imediato prosseguimento dos atos expropriatérios, cabendo-lhe
apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, as datas das pracas e a respectiva minuta de edital em estrita
observancia a decisdo de evento 568 e as diretrizes ora assentadas, providenciando a Serventia,
apos, a publicacao e as comunicacdes de praxe.

Intime-se.

Guaruja, 07 de outubro de 2026
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