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Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 720322

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

, 133763 1
MATRICULA N° FLS

IMOVEL: Sala 521 situada na Rua S&8oc Cristovdo n°® 5, com numeracio suplementar
pela Rua Francisco Fugénio n® 268, na Fregueslia do Engenho Velho, gom direito a
estacionar um unice veiculo de passeio ou utilitdripo cabine simpiles, gue ndo
ultrapasse 4,90m de comprimento, c¢om a fracio ideal de 17,771/10.000 do
respectivo terreno que apés a vistoria, com a configuragdo de um guadrilé&tero em
forma de um trapézic, passou a ter as seguintes medidas e confrontacdes: Pela
Frente: 44,61m em 2 segmentcs: 16,58m em curva interna subordinada a um raio de
12,00m e 28,03m e confronta com a Rua S&c Cristovd@o; Pela Direita: 71,84m e
confrenta com a Rua Francisco Eugénio; Pela Esquerda: 85,29m em 3 segmentos:
4,95m, 26,62m e 53,72m e gonfromnta com o© imével n°® 41 situado na Rua Sao
Cristovac; Pelos Fundos: 36,81m e gonfronta com o imével n® 435 situado na Rua
Almirante Baltazar. INSCRICAO PREDIAL: 3.175.356-9(MP) . CL: 06.259-6.
PROPRIETARIA: PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 11.958.515/0001-15, com sede
nesta cidade. TITULO DE PROPRIEDADE: n® 73.242A (ato R.7), deste registro
imobiliarioc. TITULO AQUISITIVO: Escritura de 05/05/2011 do 23° 0ficio de WNotas
desta Cidade (livro n® 9280, fls n® 103 e ato n°® 037), registrada em
28/08/201]1,~————— = e mm——

1

133763

AV.1-133763/0NUS (HIPOTECA) : A unidade objeto desta matricula encontra-se
hipotecada em favor do BANCO BRADESCO 8/A, CNPJ n® 60.746.948/0001-12, com sede
em Osasco/SP, em garantia de crédito aberto em favor da devedora, a proprietéria
PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, 14 gqualificada na matricula, no valor de
AR$36.700.000,00, incluindo outras unidades, conforme R.11 na matricula n°®
73.242A (3& encerrada), nos termos do Instrumento p 3 da 26/03/2013
{(contrato n°® 000696048-0), registrado em 02/07/20137-------—-—rrJ-— oo

N

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O Oficial:

AV.2-133763/0NUS (ADITAMENTO A HIPOTECA DA AV.1/MAJORAGAC DO CREDITO): De acordo
com o Instrumentoc Particular de Aditamento, Modificacdo e Ratificagio n°
696.048-0 de 22/09/2014, fica aditada a Hipoteca mencionada na AV.1l, objeto do
Registro n® 11 na matricula n® 73.242A, figurandc como devedora hipotecante a
-proprietéria PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, gualificada na matricula, como credor
o BANCO BRADESCO 8/A, qualificade na AV.l, e como interveniente a construtora
CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, CNPJ n° 34.271.940/0001-37, com sede nesta
cidade, para majgrar o] Crédito originalmente copcedido, no—walor de
R$6.376.000,00, em face de gque o valor nominal tqkﬁfaﬁo Cghtrato de Abe}tura de
Crédito passa a ser de R3$43.076.000,00, na forma/descrita nA AV.28 da métricula
n® 73.242AR (j4 encerrada), averbado em ll/lZ/ZOl&. —r e ——
Rio de Janeiro, 27 de novembre de 2015. O Oficiai\\\ ﬂgﬁﬂﬁﬂg:uhnmﬂkySMB.
. : Oficial - Mat.: 907227
AV.3-133763/6NUS (PATRIMONIO DE AFETACAC): Consta na matricula n® 73.242A, ato
AV.20, averbado em 16/06/2014, gue de acordo com o Reguerimento de 04/04/2012, e
com base no artigo 31-A da Lei n°® 4.591/64, a proprietiria qualificada na
matricula e incorporadora do empreendimentc registrado sob o ato R.9, da
referida matricula em 25/04/2013, declarou gue a incorporacdo imobilidria objeto
do referido ato ficard submetida ao REGIME DE AFETACAO, nos termcs _do artige 31-
A, e sequintes da Lei n° 4.591/64, com redacdo dada pelo artigo 53 da_Lei n°
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10.931/2004, declarando ainda, gue as unidades submetid=zs—eq regime de —hﬁetacéo,
gerardo recursos suficientes para a construcdoe de tzéa‘o le) empr@.endimento. ——————— o

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O COficial:

AV.4-133763/0NUS (RERRATIFICAGCAO DA HIPOTECA DA AV.1l): De acordo com Instrumento
Particular de Rerratificagdo decorrente de Mituec, com Garantia Hipotecéria e
Qutras Avencas averbado sob o ato AV.29 na matricula n® 73.242A em 09/06/2015,
fica rerratificada a Hipoteca objeto do ato R.11, da matricula supra citada e
AV.1 desta matricula, para constar as alteragdes seguintes: Prorrogagdo do Prazo
de Obra, Prazo de Caréncia em face da Modificacdo das datas de Liberagdc das
Parcelas previstas no croncgrama fisico-financeira inicial, ficando as datas
previstas para o término da obra, apuragdo do saldo deveder e wvencimente da 1°
prestagdo alteradas conforme item A, B e C do n® 18, respectivamente dc Quadro
Resumo: DATAS APSS REFORMULACAG: A) 26/06/2015; B) 26/12/2015; C) 26/01/201s6,
ficando ratificadas em todos os seus termos, as cliusulas, itens e demais
condicdes estabelecidas no contrato inicial acima referido ﬁtivos
posteriores, gque nio tenham sido modificadas _pelc  pragente instriymento,
inclusive as garantias nele consgtituidas, ficandb/ clarc que tudo o dque /ora se
avencou inteqra-o para todos os fins de direito.-\.
Rio de Janéiro, 27 de novembro de 2015. O Oficial:

i

AV.5-133763/MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA: 0O imdvel objeto
matricula faz parte do Memorial de Incecrporagdoc I ia registrado/ neste
Cartdério na matricula n® 73.242A, sob o atec R.9, e o i ol sl

Rio de Janeiro, 27 de novembroc de 2015. O Oficial: Sther Wanderley Silva -

. Oficial - Mat.: 907227 ==
AV.6-133763/CONSTRUCAO/HABITE-SE: O imdvel objeto desta matricula tev o seu —
"HABITE~SE" concedido em 21/10/2015, confor construndo averbadd, nesta s
data, na matricula n® 73.242R (AV.34) deste Cartfric.——=-—————f--—m—mmpf o —
———————————————————————————————————————————————— [— S
Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O Oficial: Mandgrtez&'[ya 5 gﬂ‘

Oficiat - Mat.: 90227 e
AV.7-133763/CONVENGAO DE CONDCOMINIO: (Protocolo ne 580212 de ==k
27/01/2015) A Convengdo de Condominio do Edificic objeto desta matricula, =
apresentada pelas escrituras de Convengdo de Condominio e Regimento Interno, do E_

10° Oficio de Notas/RJ, de 27/01/2015 (livro 7120, fls. 163 ato 75) .ratificada
pela de 25/03/2015 (livro 7180, fls, 053, ato 020) e reratificada pela de
03/08/2015 ({livre 72198, £1s.039, ato 020} todas das mesmas  Notas, foran

registradas nesta data, na Ficha de Registro Auxiliar n°® 7825/R.1, deste e
Cartdrio.————————— - s — e mm e m e .
Selo Eletrdnico: EBHY 30837 SHE. %\ :! |
Rio de Janeiro, 11 de janeirc de 2016. © Oficial:d"ﬂ:’] L& 2 L/

Substituta - Mat.: 93/ 5745
AV.S—lBB?GB/RERRATIFICACAO DA HIPOTECA (AvV.1): (Protocolo n® 5906050 de

11/12/2015) De acordo com ¢ Instrumento Particular de Rerratificagdo decorrente
de Matuo, Com Garantia Hipotecdria e outras aveng¢as, hoje microfilmado(s), fica
rerratificada a hipoteca do ate R.11 da matricula 73242A, j& encerrada,
mencionada nos ates AV.l, AV.Z e AV.4 desta matricula, para prorrogar o prazo_de
vencimento da divida da citada hipoteca, para 26/06/2016, conforme consta
do quadro de resumo daquele instrumento, sob o n® 14. Ao fim da caréncia, se
procederd a redefinigdo das prestacfes em fungdo do prazo remanescente, taxa de
remuneragdo do periode de retorno e valor da divida. Ficam ratificadas em todos
o3 seus termos, as clidsulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato
inicial acima referide e aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificadas
pelo presente instrumento, dinclusive as garantias nele constituidas ficando
clarc que tudo o que cora se avengou integra-o para todos os fins e lefeitos de
B T . — e e B e A T B T e B B B 8 Emm————
Selo Eletrdnico: EBJV 88162 WKU.

7 Lsther Wanderiey §;
Rio de Janeiro, 05 de abril de 2016. © Oficiall Oficial - Mat.: 9g/ ?é;s'dva
AV.9-133763/ADITAMENTO A HIPOTECA (AV.l, AV.2, AV.4 @ AV.8): (Protocoloc n°
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599042 de 14/10/2016) De acordo com o Instrumento Particular de Aditamento,
Modificagdo e Ratificagdo, n° 696.048-0 de 20/07/201e, fica aditada a Hipoteca
origindria objeto do ato R.11, da matricula n® 73.242A, ja encerrada, mencionada
nos atos AV.1 AV.2, AV.4 e AV.8 desta matricula, para constar as seguintes
alteragdes: 1) Em 24/06/2016 foi alterado o vencimento da divida de: 26/06/2016
para 26/07/20i6. 2) Em 08/07/2016 foi autorizado a alteragdo da data do
vencimento da divida de: 26/07/2016 para 26/12/2016. 3) Em 08/07/2016 foi
autorizado a alterar o vencimentc da primeira prestagdc de: 26/07/2016 para
26/01/2017. As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as
clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial acima
referido e aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificadas P presente
instrumento, inclusive as garantias nele constituid icando claro gue tudo
gue ora se avengou integra-o para todos os fi “e efeitosyde direito} Demais
clausulas e condigdes as constantes do titulo.—-F--.
Selo Eletrdnico: EBUW 27206 BNQ.
Ric de Janeiro, 13 de dezembro de 2016. © Oficia

AV.10-133763/ADITAMENTO A HIPOTECA {Av.1, AV.2, AV.4, AV.B e AV.9): (Protocolo
n® 601798 de 10/01/2017) De acordo com o Instrumento Particular de Aditamento,
Mcdificagdc e Ratificacgdo, n° 696.048-0 de 02/01/2017, fica aditada a Hipoteca
originaria objeto do ato R.1l, da matricula n® 73.242-A, Jja& -encerrada,
mencionada nos atos AV.1, AV.Z2, AV.4, AV.8B e AV.9, desta matricula, para constar
as seguintes alteracbes: l}em 16/12/2016 prorrogou a data de vencimento da
divida do contrato de 26/12//2016 para 26/01/2017; 2)alterar a data do
vencimento da 1*° prestacdc de 26/01/2017 para 26/02/2017; 3)alterar a data de
vencimento da divida do contrato de 26/01/2017 para 26/06/2017; 4)alterar a data
do vencimentoe da 1° prestacdc de 26/02/2017 para 26/07/2017; BAs partes
contratantes ratificam em todos os seus termos, as clidusulas, itens e demais
condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido aditivos

e
—
e
——]
—
Se— posteriores, gque ndo tenham side modificadas pelo presente instyumento,
——]
=]
——
—
a—
—

inclusive as garantias nele constituidas, fic que tudo gue/ ora se

avengou integra-o para todos os fins e efeifs de direiffo. Demais clgusulas e
condi¢des as constantes do titulo,————======
Selo Eletrdénico: EBXJ 61482 JQL.

i Esth i
Rio de Janeiro, 08 de margo de 2017. O Oficia .terMBnmymygwa

AV.11-133763/DESLIGAMENTO DE HIPOTECA (AV.1, AV.2, AV.4, AV.8, AV.9 e AV.10):
{Protocolec n® 629932 de 07/08/2019) De acordo com © Instrumento Particular de
16/05/2019, hoje microfilmade, fica o _imével desta matricula desligado da
hipoteca objeto do(s) ato(s) AV.1, AV.2, AV.4, AV.8, AV.9 e AV.10, ]
de autorizagio dada pelof{a) credor {a) BANCO
60.746,948/0001-12, com sede em Osasco — SP.-——,
Selo Eletrdnigceo: EDCB 22787 TJY. )
Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2019. C Oficigl: stier Wanderley Sitva

AV.12-133763/INSCRICAO PREDIAL E CODIGC DE LOGRADOURC: Protocelo: 633131 de
30/10/2019. Documentos apresentados: Requerimento de 11/10/2019%, e cdépia da gulia
do carné do IPTU 2019, expedide em 30/09/2019 pela Coordenadoria de Imposto
Predial e Territorial Urbano da Secretaria Municipal de Fazenda desta cidade,
hoje microfilmados. Inscricao Predial do imével: 3.292.298-1. Coédigo de

Logradouro: ©06101-0. —--——-———w-—————emeo—m———m———— .
Selo Eletrdnico: EDEE 24012 XSF. Toh
Bl Iyl , ;

Rio de Janeiro, 08 de novembro de 2018. O Oficial: é %% 1t?%A Sequeirgs |
R.13-133763/COMPRA E VENDA: Protocolo: 628675 de' 03/07/2019. Titulo(s)
Aquisitive(s): Escritura de 02/02/2017 do 1° Oficio de Notas desta Cidade (Livro
n® 5758, folha n° 153/155, ato n® 033), e declaragdo de 11/10/2019, hoje
microfilmada. Transmitente: PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, CNEJ n®

11.958.515/0001-15, com sede nesta cidade. Proporgic do imével negociado:
100%. Adgquirentes: BENIVALDO RAMOS FERREIRA JUNIOR, corretor de seguros, CPF/MF

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QXJ2E-YTPWV-YU4UX-6YECM
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n® 076.825.638-00, e sua esposa DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA, empresaria,
CPF/MF n°® 161.533.748-24, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliadoes nesta
cidade. Valor total da transacdo: R$200.138,76. Numero da guia do imposto de
transmissao: 2083586. Data do pagamento do_dimposto de transmissao: 28/12/2016.
Valor atribuido a 100% do imével pela Fazenda Municipal como base de calculo:
R$200.138, 76, ———————————— e mm— e — e mm o .

Selo Eletrénico: EDFJ 85147 BCQ. \ ) }
0 Oficial: <erl— 1 oo -

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2019. =\
Leda Renaux Wanuereyh

Substituta - Mat.: 94/11.745
R.14-133763/ALIENACAC FIDUCIARIA: Protccolo: 663800 de 11/03/2022. Titulcs da
Garantia Fiduciéria: Cédula de Crédito Bancério n® 8747295 de 11/01/2022, 1°
Termo Aditivo datado de 01/02/2022 e 2° Termo Aditive de 16/02/2022, hoje
microfilmados. Devedores Fiduciantes: DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA,
empresaria, CPF/MF n°® 161.533,748-24, e seu maride BENIVALDO RAMOS FERREIRA
JUNIOR, corretor de segurcs, CPF/MF n® 076.825.638-00, casados sob o regime da
conmunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, brasileiros,
residentes e domiciliados em Engenheiro Coelho ~ SP. Imével dado em Garantia -
Fiducidria: O imdvel obijeto desta matricula. Credor Fiducidrio: BMP MONEY PLUS 4
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO 8.A, CNPJ n® 34.337.707/0001-00, com sede em S&o
Paulo - SP. Condicdes da Garantia/Financiamento: a) Valor da Divida:
R$97.333,34. b) Prazo de Amortizac8o: 179 meses. e) Taxa Anual de Juros: As
taxas de juros s&o as constantes nos itens V e VI da clausula segunda do quadro
resumo do contrato. d) Data do vencimento da 1° prestacdo: 11/03/2022. e) Data
de vencimento da Ultime prestacdo: 11/01/2037. <£) Valor total das prestacdes
{montante, incluindeo outros iméveis): RS$672.522,88; tudo na forma do artigo 22
da Lei n® 9514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, Inciso
VI, f) valor de R$131.879,37. Demails clausulas e condigdes, as constantes do
TitUl o, m e e e e e e

Selo Eletrénico: EEBD 76795 XIL. T30 ¢
Rio de Janeiro, 18 de marco de 2022. 0O Oficial: E‘ //1;L¢ G 9~aanA'S&mevs .
N Ubstituta.» Mab 474723

AV.15-133763/ENDOSSC EM PRETO: (Protocolo n° 66£3 7 de 19/04/2022) De acordo
com o requerimento datado de 18/04/2022, e Ccédula de Créditoc Bancario n°
8747295, datada de 11/01/2022, acompanhada de Anexos I e II, na gqual figura como
emitente: BENIVALDO RAMOS FERREIRA JUNICR, corretor de seguros, CPF/MF n°®
076.825.638~-00, casado com DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA, empresaria, CPF/MF
n® 161.533.748-24, sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados em Engenheiro Coelheo - SP,
terceiro garantidor: DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA, empresaria, CPF/MF n°
161.533.748-24 casada com BENIVALDC RAMOS FERREIRA JUNICR, corretor de seguros,
CPF/MF n® 076.825.638-00, sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da TLei n°® 6.515/77, brasileircs, residentes e domiciliados em Engenheiro Coelho
- sP, a Credora: BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A, CNPJ n°
34.337.707/0001-00, com sede em Sdc Paulo - SE, endossa em preto, Sem gar
citada CCB para & GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA S. 34.425.347
06. Demais clausulas e condigdes, as constantes B I I B ey
Selo Eletrdnico: EEDQ 42558 EVN.
Rio de Janeiro, 31 de maio de 2022. © Oficial®

AN

£0LEEL

< ey Silva
Mat 807227

AV.16-133763/ENDOSSO EM PRETO: (Proteocolo n® 665327 de 19/04/2022) De acordo
com o requerimento datado de 18/04/2022, e Cédula de Crédito Bancario n°®
8747295, datada de 11/01/2022, acompanhada de Rnexos I e 1I, na qual figura como
emitente: BENIVALDC RAMOS FERREIRA JUNIOR, corretor de seguros, CPF/MF n°
076.825.638-00, casadc com DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA, empresaria, CPF/MF
n® 161.533.748-24, sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
n°® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados em Engenheiro Coelhoc - SP,
terceiro garantidor: DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA, empresaria, CPE/MF n°
161.533.748-24 casada com BENIVALDO RAMOS FERREIRA JUNIOR, corretor de seguros,
CPF/MF n° 076.825.638-00, sob o regime da comunh&c parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados em Engenheiro Coelho
- 8P, a Credora: GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA S.A, CNPJ n°® 34.425.347/0001-
06, endossa em preto, sem garantia, a citada CCB para a GALLERIA HOME EQUITY

Continua na proxima folha: 3
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ondigoes, constaptes no
S

FIDC, CNPJ n°® 37.294.759/0001-34. Demais clausulas

titulo.=~w-———---=msssms oo oo—o——————— oo .
Selo Eletrdnico: EEDQ 42560 RUA.
Rio de Janeiro, 31 de maio de 2022. O Oficial:

A

3 Wanderfey 55
icial - Mat.: 90/7};7’ e

AV.17-133763/ANOTACAO DE ACAC (ARTIGO B2B - NCPC): (Protocolo n® 694887 de
03/06/2024) De acordo com o requerimento de 31/05/2024, e Certiddo expedida em
22/05/2024, pelo Cartério da 1% Vara Judicial da Comarca de Artur Nogueira -
$p, hoje digitalizados, fica averbada a distribuicdo da Agdo de Execugdo de
Titulo Extrajudicial - Contratos Bancéarios, referente ao Processo n® 1001789-
22.2024.8.26.0666, em tramite na Vara supracitada, movida por BANCO BRADESCO
S.A., CNPJ n® 60.746.948/0001-12 em face de DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA,
CPE/MF n® 161.533.748-24, sendo de RS$874.670,21 o valor da causa. Selo
Eletrdnico: EESW 17123 XNH. Rio de Janeiro, 19 de junho de 2024. Ato assinado
eletronicamente por Gerson Soares Coelho, Oficial Substitute, Matricula n°
94/1725-.

AV.168-133763/INTIMACAO/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZO: (Protocolo
n® 695683 de 20/06/2024} Documentos apresentados: Requerimento de 18/06/2024, e
Oficios n° 492867/2024 - Galleria Finangas Securitizadora S$.A. de 20/06/2024 e
26/07/2024 da GALLERIA HOME EQUITY FIDC, CNPJ n° 37.294.759/0001-34, com sede
em S3o0 Paulo - SP, na gqualidade de credora fiduciadria nos atos R.14, AV.15 e
AV.16, instruidos pelas CertidSes Negativas expedidas em 03/07/2024 pelo 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ (Carta de Notificagdoc n®
1976935); Certiddes Negativas expedidas em 10/07/2024 pelo Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica - Comarca de Mogi Mirim -
S3c Paulo (Cartas de Notificagdo n® 11133 e 11132); e Certiddes Negativas
expedidas em 06/08/2024 pelo 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ
{(Carta de Notificacdc n°® 1161573), hoje digitalizados. Encarges vencidos e néo
pagos: 11/05/2024 & 11/07/2024. Base Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ n°
02/2017. dNome dos devedores fiduciantes: BENIVALDO RAMOS FERREIRA JUNIOR,
CPE/MF n° 076.825.638-00, e DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA, CPF/MF n°®
161.533.748-24. Datas das Publicagbes do Edital publicade no Jornal MEIA
HORA: 18/09/2024, 19/09/2024 e 20/08/2024, tendo decorrido o prazo (15 dias)
para a purgagido da mora, nos termos do artigo 26 paragrafos 1° e 4° da Lei n°
9.514/97. Selo Eletrdnico: EESW 15255 RFB. Rio de Janeiro, 14 de outubro de
2024. Ato assinado eletronicamente por Jodo Carleos Alves Sequeiros, Oficial
Substituto, Matricula n® 94/1723-.

AV:19—133753/CANCELA14IENTO DA INTIMAGAO (AV.18) : Protocolo: 701493 de
28/10/2024. Documento apresentado: Oficio n® 4928¢7/2024 - Galleria Finangas
Securitizadora S.A. de 28/10/2024, hoje digitalizado. Intimagdo cancelada: A

constante do ato AV.18. Motiveo: Em virtude de autorizacdo do credor fiduciario
GALLERTA HOME EQUITY FIDC, CNPJ n® 37.294.759/0001-34. Selo Eletrdnico: EEUO 22477
RML. Rio de Janeiro, 04 de novembro de 2024. Ato assinade eletronicamente por
Lecnardo Sequeircs Pereira, Oficial Substitute, Matricula n® 94/4670-. - - - =

AV. 20—133763/INTIMA§§I\O/DILIGENCIA POSITIVA/NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZC:
(Protocolo n® 703714 de 19/12/2024) Documentos apresentados: Requerimentos de
17/12/2024, 27/02/2025, 24/04/2025, 14/07/2025 e 02/09/2025 e Oficios n°
552968/2024 - GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA SA, de 18/12/2024, 30/04/2025,
19/05/2025, 17/07/2025, na qualidade de credor(a) fiduciédric(a) nos atocs R.14,
AV.15 e AV.16, instruidos pelas Certiddes Negativas expedidas em 15/01/2025,
23/01/2025 pelo 1° 0Oficic de Registro de Titulos e Documentos/RJ (Cartas de
Notificag8o n°® 1982215, 1982216), Certiddes Negativas expedidas em 14/02/2025,
26/03/2025, 22/05/2025, 16/06/2025, 04/08/2025, 25/08/2025 @pelo ©Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessca Juridica - Comarca de Mogi
Mirim - S&c Paule (Cartas de Notificagae n® 11383, 11384, 11416, 11417, 1150¢,
11507, 11476, 11477, 11564, 11565, 11588), Certidées HNegativas expedidas em
20/03/2025, pelc 2° Oficic de Registro de Titulos e Decumentos/RJ (Cartas ds
Notificag8o n°® 1166259), Certid&es Negativas expedidas em 24/05/2025, pelo 5°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ (Cartas de Notificacao/protocole n®
1034789) . Encargos vencidos & ndo pagos: 11/11/2024 a 11/07/2025. Base Legal:
Artigo 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017. Nome da devedora fiduciante que fei
intimada: DANIELA DEL RIGO RABELLO FERREIRA, CPF/MF n® 161.533.748-24. Data da
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notificacdo: 21/08/2025. Nome do devedor fiduciante gque foi intimado
via publicac8o do FEdital nos Jornais Extra e Gazeta de Limeira:
BENIVALDO RAMOS FERREIRA JUNIOR, CPF/MF n® 076.825.638-00. Datas das
Publicagtes do Edital publicade ne Jornal EXTRA: 06/10/2025,
07/10/2025 e 08/10/2025; Datas das Publicacgdes do Edital publicadec no
Jornal GAZETA DE LIMERIRA: 10/10/2025, 11/10/2025 e 14/10/2025, tendo
decorrido o prazo (15 dias) para a purgagdo da mora, nos termos
do artigo 26 paragrafos 1° e 4° da Lei n° 9.514/97. Selo Eletrodnico:
EDSK 96532 BXJ. Rio de Janeirc, 11 de novembro de 2025. Ato assinado
eletronicamente por Jecdo Carlos Alves Sequeires, Oficial Substituto,
Matricula n® 94/1723-. = - — — — — — = = — — — — — — — — — — — — —

AV.21—133763/RETIFICAQ§O DE NOME (AV.20): De acorde com ¢ artigoe 213,
Inciso I, alinea a, da Lei n® 6015/73, c/c artige 1.375, Inciso I,
alinea a, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeirc - Parte Extrajudicial, requerimentc de
verificagcdo n°® 5041 de 24/11/2025, digitalizade nesta data, e
documentos que deram origem ao atoe AV.20, fica o mesmo retificado,
para constar gue © nome corretc da Credera Fiduciaria ¢ GALLERIA HOME
EQUITY FIDC ¢ ndoc como constou. Rio de Janeiro, 25 de novembro de
2025. Ato assinado eletronicamente por Jodo Carlos Alves Sequeiros,
Oficial Substituto, Matricula n® 94/1723-. - — = = = = = = = = — - -

AV.22-133763/CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Protocolo: 718061 de

05/12/2025. Titulos Aquisitivos/digitalizados: Oficio n®
552968/2024 - Galleria Financas Securitizadora S.A e requerimento,
ambos de 05/12/2025 da Credora Fiduciaria. Devedores

Fiduciantes/Transmitentes: BENIVALDO RAMCS FERREIRA JUNIOR, CPF/MF n°
076.825.638-00 e DANIELA DEL RIG0O RABELLC FERREIRA, CPF/MF n°
161.533.748-24. Adgquirente do imével desta matricula: GALLERIA HOME

EQUITY FIDC, CNPJ n° 37.294.759/0001-34. Motivo da
Consolidacgdo: Falta de purgacdo de moera no prazo legal, em que foram
constituidos devedores, os fiduciantes acima qualificados. Base

Tegal: Artigo 26 paragrafoe 7° da Tei 9.514/97. Valor atribuido
para consolidacdc da propriedade: RS 131.879,37. Nuomerc da guia do
imposto de transmissdo: 2898077. Data do pagamento do imposto de
transmissdo: 03/12/2025. Valor atribuido a 100% do imével pela
Fazenda Municipal comoc base de «calculo: R$ 167.500,00. Selo
Eletrénico: EFAS 71038 HNQ. Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2025.
Ato assinado eletronicamente por Allan Souza da S8Silva, Oficial
Substituto, Matricula n® 94/16128-. - - = = = = = = = = = = — = — =

AV.23-133763/CANCELAMENTO DA ALIENAQAO FIDUCIARIA (R.14): Protocolo:
718061 de 05/12/2025. Documentos apresentado/digitalizados: Os mesmos
documentos gque serviram de titule para ¢ ato AV.22. Alienagéo
Fiduciéaria cancelada: A constante do ato R.14 desta
matricula. Motivo: Em virtude da consclidagcdoe de propriedade
constante do atoc AV.22, conforme disposte do Artigo 1.488, do
CNCGJ/RJ. 8Selo Eletrdnico: EFAS 71039 VJJ. Rio de Janeiro, 16 de
dezembrc de 2025. Ato assinade eletronicamente por Allan Souza da
Silva, Oficial Substitute, Matricula n® 94/16128-. - - - - - — = — =

AV.24-133763/AUTCS DE LEILAO NEGATIVO: Protocolo: 720322 de
02/02/2026. Documentos apresentados/digitalizades: Termo de Quitacgdo
& Liberag¢doc de Aliena¢ldo Fiducidria n® 15902/2026 de 29/01/2026,
requerimento de averbacgldo de leildo negativo de 02/02/2026 e com base
noe artigo 1.491 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica/RJ - Parte Extrajudicial. Data do 1° ILeildo: 27/01/2026. Data
do 2° Teildo: 29/01/2026. Ato praticado: A credora GALLERIA HOME
EQUITY FIDC, CNPJ n® 37.294.759/0001-34, neste atc representada por
sua administradora VERT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 48.967.968/0001-18, fica exonerada das
obrigagdes constantes do artigo 27 e seus paragrafos, da Lei 9514/97.
Informagdes Complementares: A credora declarou a quitacdc do saldo
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devedor, em wvirtude da consclidacdoc da propriedade e da realizacgdc
dos publicos leildes, conforme requerimento acima mencionado. Selo
Eletrdnico: EFBW 49386 RSR. Rio de Janeirc, 24 de fevereiro de 2026.
Atc assinadce eletrconicamente por Leconardo Segueires Pereira, Oficial
Substituto, Matricula n® 94/4670-. — — — — — — — — — — — — — — — — —

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.---=-===-=-=----

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagées efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢gdo, bem como os registros ou averbagoes. Essa certidao foi
confeccionada em 24/02/2026 as 15:53h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da Ficha-Matricula Poder Judiciario - TJERJ
a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela
constando a situagao juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades, citagao
de agles reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel. O referido é

Corregedoria Geral da Justica
Selo Betrdnico de Fiscalizagéo

verdade. EFBW 49389 AJG
Emolumentos: 124,08 Rio de Janeiro, 24/02/2026.
20% FETJ: 24,81
5% Fundperj 6,20 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funperj: 6,20 _ ] -
526% 1.S.S.: 6.66 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872 H
o) . ’ Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754 Consulte a validade do selo em:
6% Funarpen: 7,44 Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837 http://w w w .tjrj.jus.br
2% PMCMV: 2,48 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737
Selo Fiscal: 3,27 Ricardo G. da Conceigédo (Escrevente),Matr. 94/17231

Total: 181,14 Maria Cristina R. de Souza (Escrev ente), Matr. 94/18611

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QXJ2E-YTPWV-YU4UX-6YECM




