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1.SOLICITANTE: TATIANE DOS SANTOS DUARTE
LEILOEIRA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o
n°34.371.551/0001-83, com sede na rua Expedicionario
Holz, n°550, sala 212, bairro América, CEP 89.201-740,
Joinville-SC, o qual seu administrador em acordo verbal
solicitou ao corretor supracitado a elabora¢do do presente
Laudo de avaliacéao.

2.DECLARANTE: Eu, CLAUDINEI RODRIGUES DE SOUZA,
brasileiro, casado, CORRETOR DE IMOVEIS, CRECI:
023101-F, residente e domiciliado na Rua: José Francisco
de Carvalho, N.660, Bairro SANTO ANTONIO DE PADUA
na cidade de CURITIBANOS - SC. Declaro para os devidos
fins e efeitos legais do imdvel.

3. FINALIDADE PTAM: Determinar o valor de mercado e liquidez
do imédvel.

4.IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

4.1) Imével registrado na matricula n°19.532 no Cartério de
Registro de imoveis na comarca de Curitibanos-SC;

4.2) Proprietario, GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o0 n®19.725.137/0001-
31, com sede na rua Francisco Candido Cunha, n°262,
empresa, bairro bom Jesus, CEP 89.520-000, Curitibanos-
SC.

4.3) Uma area de terras, situado nesta cidade, no Bairro
Getulio Vargas, proximo ao trevo da BR 470 com a Avenida
Leoberto Leal, no perimetro urbano do municipio de
Curitibanos-SC, com area superficial de 8.000,00m? (oito
mil metros quadrados);

4.4) Localizado na rua sem denominagao, area industrial
Odilio Souza, n°391, bairro Getulio Vargas, Curitibanos-
SC;

4.5) Sobre o imoé6vel avaliado esta edificado um barracéao,
construido em estrutura metalica, com area construida
aproximada de 300,00 (trezentos metros quadrados), e um
escritério em estrutura de container, ambos faltantes de
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averbagdes as margens da matricula e cadastro imobiliario
municipal.

4.6) A area de terras, esta localizada na regido industrial
da cidade de Curitibanos-SC, topografia na grande maioria
plana, solo umido, faltante de infraestruturas urbanas (via
sem pavimentacao).

4.7) O imével foi vistoriado no dia 08 de dezembro de
2025, o qual constatado pelo avaliador que, o imovel esta
em uso pela empresa SERTEC assisténcia técnica em
maquinas florestais, o qual o senhor Sergio autorizou a
vistoria ao imodvel.

4.8) Para melhor visualizagcdo da situagdo descrita neste
trabalho, juntamos a este trabalho um conjunto de
fotografias do imével (anexo I).

5.PESQUISA DE IMOVEIS:

5.1) A metodologia adotada para determinag¢do do valor foi
atravées do método comparativo direto de dados de
mercado, da NBR-14.653-2 (Norma Brasileira para
Avaliagdo de imoéveis rurais).

5.2) Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos
para ajustar os dados de mercado a média, ou seja, sao
efetuadas transformacdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferengcas entre os atributos dos
dados de mercado e os do bem avaliando, que é estimado
pela média ajustada pelos fatores.

5.3) E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a
etapa inicial, onde sao levantados dados relativos a
imoveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica
ao Laudo de Avaliacao.

5.4) E valor de um imével, quer para locacdo, quer para
venda, se forma a partir da combinagcdo de alguns fatores
ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo mais

AVENIDA LYONS N°1006 SALA 01, BAIRRO NOSSA 3
SENHOPRA APARECIDA-CURITIBANOS - SC- CEP:89520-000,
FONE: (19) 8843-2780 (49) 3241-3042.



CLAUDINEI RODRIGUES
CORRETOR DE IMOVELS
CRECI:023101-F

ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo
atencao especial quanto a sua importancia.

Neste caso, ap6s a coleta de informacdes e analise dos
dados pesquisados, realizamos estudos dos seguintes
FATORES:

VALOR POR m2: é o elemento procurado, a incognita da
avaliacdo, é a variavel que recebe influéncia das demais,
razao pela qual é denominada variavel dependente, sendo
as outras chamadas variaveis independentes. Amplitude da
amostra aproveitada:

De R$ 31,69 a R$38,73

FATOR LOCALIZACAO- para compensar as diferentes
localizagbes dos imoveis da amostra. Quando a localizagao
do imovel avaliando é melhor que o imével da amostra, se
atribui um valor maior que 1. Quando a localizagdo do
imoével avaliando é pior que do imoével da amostra, se
atribui um valor menor que 1.

FATOR TOPOGRAFIA - para compensar as diferentes
condicbes de topografia nos imdéveis das amostras, no que
se relaciona com o imoével avaliado. Quando o imével
avaliando é melhor que o imoével da amostra, se atribui um
valor maior que 1. Quando a topografia & pior que do
imoével da amostra, se atribui um valor menor que 1.

FATOR DIMENSAOQO- para compensar as diferentes
dimensdes dos imoveis da amostra. Quando a dimensao do
imoével avaliado € melhor que o imével da amostra, se

atribui um valor maior que 1. Quando a dimens&o do imovel
avaliando é pior que do imdével da amostra, se atribui um
valor menor que 1.

Estes FATORES- foram entdo calculados diretamente pelo
sistema de analise por fatores disponibilizados pela
plataforma calculo exato que utiliza métodos consagrados
para a realizagcdo do calculo do valor de guel
(https://calculoexato.com.br/). Dos 3 possiveis dados da
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pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na
planilha.

Imével R$/m? F1 F2 F3 R$/m? homog.
1 22,22 0,90 1,00 1,00 20,00
2 42,25 0,90 0,90 1,00 34,23
3 101,97 0,70 0,90 0,80 51,39

6.DETERMINACAO DO IMOVEL AVALIADO-

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores,
calculamos até esta etapa o valor unitario do imodvel
avaliando. Para determinarmos o valor de venda, faremos a
multiplicacdo destes valores pela area descrita abaixo e,
dentro do novo intervalo encontrado, arbitraremos um valor
inteiro, situado entre os limites calculados.

Uma area de terras, situada nesta cidade, no bairro
Getulio Vargas, n°391, Curitibanos-SC.

Area = 8.000,00m2 x R$34,23=273.802,78
VALOR DE MERCADO TERRITORIAL DO IMOVEL PARA
VENDA E DE:
R$273.802,78
VALOR DE MERCADO PREDIAL DO IMOVEL PARA VENDA

E DE:
R$350.160,00

VALIDADE DA AVALIAGAO: 12 MESES

6.CONCLUSOES DO PTAM:

Sendo assim, apos a verificagcao das caracteristicas da amostra
obtida, os resultados do tratamento efetuado e analisando todos
os fatores influenciaveis concluo que o valor de mercado do

imovel a data da avaliacédo seja:
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O VALOR TOTAL DE VENDA DO IMOVEL E:
R$623.962,00

(seiscentos e vinte e trés mil novecentos e sessenta e
dois reais).

CURITIBANOS-SC, 18 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por
CLAUDINEI CLAUDINEI RODRIGUES DE

RODRIGUES DE SOUZA:05403652973
Dados: 2025.12.18 16:52:14
SOUZA:05403652973 (1504

CLAUDINEI RODRIGUES
Corretor de imoéveis
CRECI: 023101-F
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Anexo I:
Registro fotografico do imoével avaliado:

R

com barracdo metalico.

Foto 2: imagem do escritério estrutura de container.
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Foto 3: imagem interna barracéao.

Foto 4: imagem interna barracdo outro angulo.
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Fot 6: imaem fun dtrreno.
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Anexo Il: Matricula do Imodvel

REPFUBLICA FEDERATIVA DD BRASIL
Podér Judlelsris 1

s e Raancas  Registro de Imdveis Ficha ™

A
Oficial: Jandira Maria Marodin Registro Geral /ﬁ, . 3 Liwro W* 2
uiﬁfi’ e LSS
Matricula N°  19.532: DATA: 11 de Outubro de 2007.

CARACTERIZACAC DO IMAVEL: UMA AREA DE TERRAS, situade
nesta cidade, no Bairro Getulio Vargas,' proximo ao
trevc BR-470, com a Av. Lecberto Leal, sendo que o
im&fvel encontra-gse localizade dentre do perimetro
urbanc deste Municipic, conferme ‘certiddc fornecida
pela Prefeitura Municipal -de Curitibanos, com a drea
superficial de 8.000, 00m2 {oito mil metrog
quadrados} , dentco das aseguintes dimenasdes L]
confrontagtes conforme memorial descritive assinado
pele neg. civil Sergic Provesi-CREA 23991); Est.0l-
125,48ml PuUmo. -37°*S57'HNO; Bat. 02-25,30ml rumc 45°15'HNO
¢ esti 03-18,50ml rumoc 65°29%'NW0O confrontando™Com a
egtrada particular., Est. 04-96,00ml zumo, S°*0B'SE &
est.” 05-58,30ml rums 2°55'S0 confrentando com a
estrada Municipal. Est. 06-102730ml° rumo 73*22'HE
confrontando com Cleiton Antcnic Franca

PROPRIETARIOS: AMA RIBEIRD PRANCA, brasileira, wviuva,
declara ndo conviver em unifo estével, agricultor,
portadora da C.I. 530 _446, CPF SB6.B30.469-15,
residente e domiciliada a rua Lages, 257, centro
nesta Cidade. TITULO AQUISITIVO: Registrado sob T.

ant. ni.R=1=2.545 do I.;Zlegete Oficio. ha. A Oficial
miar.f@&lz&. F ¢ U4t

R-1-19.532: Curitibancs, 11 de Outubro de 2007.
TRANSHITENTES: ANA RIBEIRD PRANCA, brasileira,
viuva, do lar, portadora da C.I. S530.446, CEF
586.830.4689-15, residente ¢ domiciliada a rua Lages,
257, centro nesta Cidade. ADQUIRENTES: FRANCISCO
CIARMOSEI, industrial, portador da C.I. 1.519.343-
85P-8C, CPF 352.666.949%-04, casade pelc regime da
comunhio universal de bens, na wvigéncia da Lei n°
6515/77, conforme escritura de pacto antinupcial
registrada ech n® 2.024 do CRI da comarca de Tangard-

Continua no Verss,

AVENIDA LYONS N°1006 SALA 01, BAIRRO NOSSA 10
SENHOPRA APARECIDA-CURITIBANOS - SC- CEP:89520-000,
FONLE: (49) 8843-2780 (49) 3241-3042.



CLAUDINEI RODRIGUES
CORRETOR DE IMOVEILS
CRECI:023101-F

Continuacéo da Matricula 19.532

SC, com MARISA PANCERI CIARNOSKI, do lar, portador
da C.I. 1.887.731-55P-58C, CPF 703.070.405-68
brasileircs, residentes e domiciliados na RAv. Gov
Jorge Lacerda, 261, nesta cidade. TiTOLO: Compra
Venda. PORMA DO TiTULO: Escritura Pidblica lavrada e
o4 de eoutubre de 2.007, no L®° 042, fls. 117, d
Tabelific Ivens Arruda Ortigari, deo 1* Tabelionat
desta cidade. VALOR: R$ 8.000,00 (oitp wil reais),
avaliado pela prefeitura municipal para fins do ITB
em RS 27.200,00 (vinte e sete mil e duzentos reais)
OBJETQ: © imdvel da presente matricula. OBS.: I
presenr_& eacritura foi lavrada de acordo com o alvar
judicial, assinado peéle Dr. Elton Vitor Zuquelo
cranscrito de inteirs teéor na presente escricura, E
gque A AREA ORA VENDIDA ndo atinge o Termo
Preservacio. da  Floresta com o IBDF. Os dﬂcumnta
exigidos por lei estlo transcritos na escritura.

220,00, Prokc. &0. 'EIEI. ha .. .—h 'le:nc:.a
i Hooolele -Gkt e U

R-2-19.532: -Curitibancs; 20 de,'Outubro de 2009
TRANSHMITENTES : O eapclis de FRANCISCO CIARMOSKI
industrial, que fol regidente e domiciliado nesty
cidade, a rua Capit8So Antonio José Pereira, n 501
portador da C.I.0 1.5%19.343-85P-8C, CPF 352.666.94%

—

04 . ﬁﬂllms-: MARISA PANCERI CIARNOSKI
brasiledirat viuva, comerciante, residente T
domiciliada a Av. Gov. Jorge Lacerda nesta cidade

purtadﬂr da C.I. 1.887.731-SSP-S5C, CPF 703.070.4094
68. TITULO: Meagd3c. FORMA DO TITULO: Formal d4
Partilha, extraido dos Autos n®* 022.08.002962-2,
datadec de 05 de maio de 2.009, assinado pelo MM Juis
de Direito Dr. Marecele Pizolati da 1 Vara dest
comarca. VALOR: RS 12.605,00 (doze mil, seiscentos

cinco reais). OBJETO: CORRESPONDENTE A PARTE IDEAL D
B3% DO imSvel do R-1 da presente matricula, EM COMW
COM QUTRO. Dou f&., EM: 103-50. Prot. n* €4.943. hs.

oficial maior st 1dﬁm

ONTINUA N& FICHA 02
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judicidrio

ESTADD DE SANTA CATARINA : 0z
COMARCA DE CURITIRBANGS  Registro de Imévels Ficha N,

Matricula N® 19,532
R-3-19.532: -Curitibancs, 21 de Outubro de 2009, TRANSMITENTES: O cspolio de
FRANCISCOQ CIARNOSKI, industrial, que foi residente ¢ domiciliado nest cidade, a
rua Capitio Antonio José Pereira, n 501, portador da C.1. 1.519,343.55R.5C, CPF
I5LA66.949-04. ADQUIRENTES: BRUNO PANCERI CIARNOSKI, brasileiro,
solbeitn, major, estudante, residente ¢ domiciliado a Av. Gov. Jorge Lacerda, 261, tentro

" nesta cidade, portador da C.1. 4364 513-55P-5C, CPF 071.224919-27. ﬂml..ﬂ:
Sucessio. FORMA DO TITULO: Formal de Panilha extrzido dos Autos n®
02208.002962-2, datada de 05 de maio de 2,009, wsingdo pelo MM Juiz de Direito Dy,
Maretlo Pizolati da [* Vara desta comarca. VALOR: RS 2.605,00 {dois mil, seiscentos ¢
cingn resis), OBIETO: CORRESPONDENTE A PARTE IDEAL DE 17% do imdvel
di R=1 da presenic matricula, E‘M COMUM COM QUTRO. Dau &, EM: 63,50, Prit. n®
S 94, b, A Crficiel mai
Red-19.532: (INTEGRALIZACAOQ DE CAPITAL SOCIAL COM BEXS TM‘I:'I\"E.IS:I_
Curitibanos/SC, 21 de Janeira de 2015, INTEGRALIZADORES: MARISA PANCERI
CIARNOSKIL, postadora da C.1. 1.887.731-35P-SC, CPF 703.070.409-68, brasilcira,
villva, comerciante, nascida em 04/09/1964, residente ¢ domiciliada na Av, Gov. Jorge
Lagerda of 261, Centro, Curitbanes'5C ¢ BRUND PANCERI CIARNOSEI, pariddor

- daC L 4 364, 513-85P-5C, CPF 071.224.919-27, brasileiro, solteiro, empresdnio, nascido
em 12-05-1990, residente ¢ domiciliado na Avenida Governador Jorge Lacerda, n® 261,
Centro, Cunbbanos/3C. INTEGRALIZADA: CIARNOSKI REFLOHESTADROERA,
ADMINISTRADORA DE IMEVE[S PROPRIOS, CONSTRUTORA DE
EMFICIOS, TRANSPORTADORA LTDA, CNPJ §1.522.220/0001-98, com sede na
Avenids Governador Jorge Lacerda o 261, Centro, CuritibanosSC, neste ato
representade pela sbcla propricting MARISA PANCERI CIARNOSKI, portadom da
CL LARY.TIL-55P-5C, CPF 703.070.409-638, brasileira, viuva, comercianie, naschds em
060901964, residente ¢ domicilisda a Av, Gov. Jorge Lacerda 261, Ceniro,
Curitibanes/SC, TITULD: Integralizagio de Bens Iméveis. FORMA DO TITULD:
Cuarta Alteracio de Contrato Social, datado de 22-10-2014, devidamente assinado ¢
registrado na JUCESC sob n® 20042856134 em 25/1 /2014, VALOR: RS 100000, 00
(Dex mil reais), OBJETO: O imbvel da presente matricula, Foram apresentados mo alo
do registro os documentas exigidos por lei arquivados neste oficio. Tsento do ITBI
conforme certidio de nilo incidéncia, datada de 12-01-2015, assinada pelo diretor Dep.
Tributacio ¢ Cadastro da Prefeitura Municipal de Cuoritibanos/SC Franciseo B. Percira
Junier, THO serd emitida no prazo regulamentar, FRY recolbido em 13012003, na
agéncia do Banco do Brasil S/A, no valor de RS 164666 - auwenticagdn n®
5669 240,058 902, 3 A0, “ROSS0 nimero SO020. 1097, 7076". Protacolo:
B1313(13/01/2015). Emolumentos: RS 84,62 (273). Selo de fscalizagfo:
DSVEIR15-H3KI (RS 1,55). A Escrevente com Autonzagio Plena (Juliana Fernandes da |

Silva darelrgirs
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19.532 02,
Continuagao da Matricula

Ave519.532 - Curitibanos/SC - 280152022, .HLTERJMT,:.{U DO NOME
EMPRESARIAL: procede-s¢ a esta averbagio, em obserwdncia ao art. J67, IT, 5, da Lei
r* 603973, conforme Escritura pablica favrada ds fTs. 000L002v., no Livio 106, em
25°0%2021, no I Tabelionato de Notas ¢ Protesios de Curitibanon5C, ¢ Alterapdo
Camtratwal n” 63, datade de 25012016, regisirado na JUCESC em 01012016 sob n*
20189938058, Protocole 169938050, de 27/01/2016 ¢ ¢ Alferagio Contratual m® 08,
daiede de FVTI2006, reglsrado ne JUCESC em 0712006 sob n® 20068782498,
Protocole  DTOETEIS9-9 de  JO12018, para  constar que CTARNOSKT
REFLORESTADORA, ADMINISTRADORA DE [IMOVEIS Hﬂﬂm.',u',
CONSTRUTORA DE EDIFICIOR, TRANSPORTADORA LTDA feve seu nome
empresarizl alierado para CIARNOSKI REFLORESTADORA E CARTONAGEM
LTDA - CNPJ B1.522.2¥000001-88. Protocolo n® 1000518, de 2400/022.
Emolumentos: RS 100,00 Sele de fscalizagior GIUI2E98-A1V] - Valor do selo: RS
3,11, Valor woeal: RS 103,11, Ato lavrado na vigéncia das Circulares n* 64/2020 ¢ n®
TII020 e Provimente o 2202020 - CGI-SC. A Escrevenle Substituta [Cristisne
Aparecida Femandes) ™ VLo ily

Av619.832 - Cunitibanos/SC - 28012022 INSCRICAO IMOBILIARIA DO
IMGOVEL: procede-sz a esta averbagho, com fundamento no art. 176, § 15 If, 3, D" da
Lei m 8001570973 ¢ art, 674, I "¢, do CN-CGISC, de acords cam Escritura phblica
lovenda &5 fTe. 801000, no Livea 108, em 200092021, no 1° Tahelionato de Natdr ¢
Protestos de Curifibanos/SC, para constar que o presente imdvel esid atwalmenie
ingeritn ma Prefeitura de Curitibanos®C sob Cadastro Munfielpal n® 25926 «
Insericio Imobiiliria n® 01.12.027.4599.601.008. Protocolo n® 100518, de 24/00/2022,
Emolumentos: RS 100,00 Sclo de fiscalizagior GIU12899-ROMJ - Valor do selo: RS
3,11, Valos otal: RS 103,11, Ato lavrado na vigéacia das Circulares n® &4/2020 ¢ n®
T3020 ¢ Provimento nf 202020 - CGI-SC. A Escrevente Substituta {Onstianc
Aparecida Fernandes) ¥ ¥ Ly v 0

R-T1%.532 - Curitibanos/SC - 28/01/2022. COMPRA E VENDA: OBIET(); o imdével
desta  matricula. © TRANSMITENTE: CI4RNOSKI REFLORESTADORA E
CARTONAGEM LTDA, CNPI 81,522 229/0001-98, com sede na Avenida Govemador
Jorge Lacerds, n* 261, empresa, Centro, em CuritibanosSC. ADQUIRENTE:
GEDFOREST FLORESTAL LTDA - ME, CNPI 19725 137/0001-31, com sede i rus
Franciseo Candide Cunba, n* 262, empresa, bairro Bom Jesus, em Curitibanos/SC.
FORMA DO TITULD: Escritura piblica lavrada és fTs. 001002y, no Livre 196, em
IR0, me 1° Tabeliorate de Notas ¢ Protesios de Curitibenso®C, VALOR DO
MEGOCIO: RS 80.000,00. VALOR PARA FINS FISCAIS: RS 1RE.920,85, Serh emitida
a DOVSRAF no prazo regulamentar, Protocolo n* 100,518, de 240172022, Emolumentos:
RS 1.779.91 Selo d= fiscalizacio: GIUI2900-VIHY - Valor do selo: BS 1,11, Valor total:
RS 1.783,02. Ato lavrado ma vigéneia das Circulares o® 6472020 ¢ n* 732020 ¢
Provimento p* j22/2020 - CGJ-5C. A Escrevente Substtuta (Cristione Aparccida

EXISTENCIA DE ACAO, conforme preconiza o art. 828 do CPC por
certiddo emitida em 024092022 ¢ requerimento firmado em 02/09/2022

== " e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Poder Judlclério
ESTADO DE SANTA CATARIMA
L4 COMARCA DE CURMBANGS  Reglstro de Imévels Fchala
Oficial: Lutz Eduardo Frayesiesben Siva  reegistro Geral Livro N* 3
o

requerem a averbagio da existéncia da acdo de Execucdo de Timlo
Extrajudicial, pelo Juizo de Direito do 15° Juizo da Unidade Estadual de
Dirgito Bancdrio, extraida do Processo n® S044853-23.2022.8.24.0930,
protocolado sob n® 102,328 em 02/09/2022, movida por EXEQUENTE:
SLIMCRED SECURITIZADORA SA, contra EXECUTADOS
ELAINE CRISTINA DE SOUZA DAS NEVES, CPF: 061.198.569-19;
KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF: 052.293.209-66 ¢ GEOFOREST
FLORESTAL LTDA - ME, CNPJ: 19.725.137/MH1-31. Valor da causa;
RS I97.843,74 ( duzentos ¢ noverla € sete mil oilocenios ¢ quarenia e irés
reais e sefenfa e guaire cenfaves). Protocolo n® 102,328, de 02/09/2022.
Emolumentos: B3 100,00 Selo de fiscalizagio: GOS51517-081N - Valor
do selo: RS 3,11, Valor total: RS 103,11, A Escrevente com autorizagio
plena (Juliana Femandes da Sﬂua} i_:_ﬂ__

Av-9-19.532 - Curitibanos/SC - 27/10/2022, EXECUCAO,
EXISTENCIA DE ACAQ. Conforme preconiza o art. 828 do CPC por
certiddo emitida em 1802022 ¢ requenimento firmado em 18/10:2022,
requerem a averbagdo da existéncia de agio de Execugio de Titulo
Extrajudicial, pelo Juizo de Direito do 3° Juizo da Unidade Estadual de
Direito Bancidrio, extraida do Processo n® S050002-97.2022.8.24.0930,

movida por EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DA
SERRA CATARINENSE - CREDICOMIN, CHNP] "
09,590,601 /0001-76, contra EXECUTADOS: ELAINE CRISTINA DE
SOUZA DAS NEVES, CPF n® 061.198.569-19 ; KAUE VARGAS DAS
NEVES, CFF n® 052,293 . 209-66 , e GEO FOREST FLORESTAL LTDA,
CNP] n® 19.725.137/0001-3]1. Valor da causa: RS 1.518.179.26 (um
milhdo, guinhentos ¢ dezoiio mil, cento ¢ selenta e nove reais € vinle € seis
centavos). Pretocolo n® 102,755, de 21710072022, Emolumentos: R3
100,00, Selo de fiscalizagio: GPQORATI-FOF4 - Valor do selo: RS 3,11,

YValor total: B& 103,11, A Escrevente Substituta {Cristiane Aparecida
medm}:ﬁ_w

e S ———

LoriC,

v Cusitil o 064022003 EXECUCAG
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Continuagao da Matricula 19532 03v.

EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o arr. 828 do CPC, por
Certidio emitida em 13/01/2023 ¢ requerimento assinado pela
procuradora do exequente em 19/12/2022, averba-se a existéncia da Agiio
de Execugdo de Titulo Extrajudicial Contratos Ranciries, autuada
sob n® 1124991-56.2022.8.26.00100, gue framite na 26° Vara Civel da
Comarca de Sdo Poule-SP, tends como EXEQUENTE: BANCO
MERCEDES-BENZ DO BRASIL S5/A, CNPI n® 60.814.191/0001-57,
contra EXECUTADOS: GEOQ FLOREST FLORESTAL LTDA, CNPJI
19725137000131 ¢ KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF
052.293.209-66. Valor da causa; R$1412,15542 (um milhdo,
guatrocenios ¢ doze mil, cento ¢ cinguenta ¢ cineg reais e quarenta e dois
cemtavos). Protocole n® 103,447, de 26/01/2023. Emolumentos: RS 108,82,
Selo de fiscalizagio: GRF06109-QYTH - Walor do selo: RE 3,39, Valor
total: RS 112,21, A Escrevente com autonzagdo plena (Juliana Fernandes
da Sllx‘n}:i n
Av-11-19.532 - Curitibanos/SC - 24/05/2023. CANCELAMENTO DE
EXISTENCIA DE ACAO - AV-9. Conforme requerimento firmado em
12/05/2023, assinado digitalmente pelo procurador do exequente, Dr.
Julizno Ricardo Schmitt - OAB/SC 20875, fice cancelada a Exisiéncia
de Apdo objeto da Av-9 da presente marricula. Protocolo n® 104,332, de
18/05/2023. Emolumentos: RS 108,82, Seclo de fiscalizagio:
GTE24681-N60OG - Valor do FRI: RS 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia; 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de
Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 4,35,
Valor total: RS 137,90. A Escrevente com autorizagio plena (Juliana
Fernandes da Silva): ji 1
1

Av-12-19.532 - Curitibanos/SC - 23/10/2023. EXECUCAO,
EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o art. 828 do CPC, por
certidio emitida em 19/09/2023, e requerimento assinado pela
procuradora do exequente, doutora Josiele Bemmardo de Lima Barbosa -
OAB/PR 84.172, procede-se & averbagio da existéncia da Acgfo de
Execugio de Titwlo Extrajudicial awtuada sob n*
5004355-87.2022.8.24.0022, que tramita na 1* Vara Civel desta
Comarca, tendo como EXEQUENTE: S8 CREDITG FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISSETORIAL, CNPJ n® 23.956.882/0001-69, ¢ EXECUTADOS:

LB e RSN O S S NELES (CPE o QA1 10N SA0.10
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T e AT A
CNM: 105654 7.0019512-45
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judiciério o4
EETADD DE SAMNTA CATARIMA
4 COMARCA DE CURITIBANOS Ragistro de Imbvels Ficha W
Oficial: Luiz Eduardo Frayssisben Siva  Registro Geral o EEH-:

KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF n® 052.293209-66, ¢ GEQ
FOREST FLORESTAL LTDA, CNPJ n® 19.725.137/0001-31. VALOR
DA CAUSA: RS 404.038,12 (guatrocenios ¢ quatre mil, frinta ¢ oifo
reqgis ¢ doze cemtavos) Protocolo n® 105,592, de [7/1072023,
Emolumentos: RE 108,82, Selo de fiscalizagio: GXYE5224-5Y46 - Valor
do FRI: RS 24,73 (FUPESC: 24,42%: OAHB, Peritos ¢ Assisténcia:
24,47%; FEMR/MPSC: 4 88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). [85: RS 4,35. Valor total: RS 137.90. A

revente com Autorizagio Plena (Juliana Fernandes da Silwva):

J'L L

Av-=13-19.532 - Curitbanos/SC - 29/07/2024, PENHORA, da totalidade :
do imével desta matricula, conforme Termo de Penhora de 18072024, |
expedido pelo Juizo de Direito de Unidade Estadual de Direito Bancdria,
extraido do Processo n® S004355-87 2022 8 24 002 285C. EXEQUENTE:
SE CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORION MULTISSETORIAL, CNPI n® 23956 882/0001-69,

EXECUTADMYS: GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME, (CNP] n”
19.725.137/0001-31; EAUE VARGAS DAS NEVES, CPF n®
(152,293 200-66, ¢ ELAINE CRISTINA DE SOUZA DAS NEVES, CPF
n® 061198 569-19. VALOR DA CAUSA: RS 404.038,12 (quatracentos ¢
guatre mil, frinta e cito reais e doze centavos). Protocolo n® 107.797, de
23072024, Emolumentos: RS TO288  Selo de fiscalizagio:
HDEG2995-3BGA - Valor do FRI: RS 159,76 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos & Assisténcian: 24,42%; FEMR/MMPSC: 4,88%; Ressarcimento de |
Atos lsentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). [55: RS 28,12, |
Falor total: RE 890,76, Assinado digitalmente por Julisng Fermnandes da
Silva, Escrevente, 29/07/2024 15:4%:38

Av-14-19.532 - Cunttbanwe/SC - 10/10/2024, INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdvel desta matricula, conforme Protocelo n®
202410.0818.03620677-JA-830, datada de 08/ T02024, da Cenmtral
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, pelo Juizo da 1° Vara Civel de
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Continuacio da Matricula

Curitibanos/5C, no Processo n® 50209968220248240022, em que &
EXEQUENTE: FORTE OESTE SECURITIZADVORA 5.4, CNPI n®
3509931 1/0001-34, ¢ EXECUTADD: GEOFOREST FLORESTAL
gj LETDA ME, CNFJ] n® 19.725.137/0001-31. Protocolo n® 108.505, de

09/10/2024. Emolumentos:  fsentos.  Sclo  de  fiscalizagiio:
HGR14503-UQIB - FRJ: fsemto. Assinado digitalmente por Juliana
Femandes da Silva, Escrevente, |V10/2024 15:42:52

Av-15-19.532 - Curitibanos/SC - 2000272025, INDISPONIBILIDADE,
sobre a totulidade do imével desia matricula, conforme Protocolo n®
202502 18009 038471 21-TA-903, datade de 18022025 da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Julzo da Vara do Trabalho de
FPalmas, pelo Processo n" 00001383120235090643, em que &
EXECUTADA: GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME, CNPI n®
19.725.137/0001-31. Protocolo n® 109,516, de 19022025, Emolumentos:
Nao incidentes. Selo de fiscalizacio: HINOSISB-1AGT - FRS: Nio
incidente. Assinado digitalmente por Juliana Femandes da Silva,
Escrevenie, 200022025 10:25:01

INDISPONIBILIDADE (AV-14): procede-se a csta averbagiio, nos
termos  da Circwlar m 17002022 da CGISC,  posteriormente
complementada pela Cirendar n. 2352022, para retificar a averbagio de
indisponibilidade constante na 4 F-/4 desta matricula, de modo a constar
que, considerando que 8 exequentelautor dos citados autos ndo é
beneficidrio da gratwidade da justiga, sobre o ato hi incidéncia de
emolumentos, previstos no art. 82 LY da Lei Complementar Estadual n.
755/2019, tendo sido praticado a época de forma imediata ¢ sem cobranga
de emolumentos em atengio & previsio constante na Circwlar n, [70/F022
da CGHSC. Protocolo n® 110,235, de 26/05/72025. Emolumentos: RS
119,10, Selo de fiscalizagio: HMEOO373-0580C - Valor do FRI: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4 BR%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19.55%). 185: R§ 4,76, Valor forel: RE 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fernandes da Silva, Escrevente,26/05/2025 15:22:36

Av-17-19.532 . Curitibanps/SC - 26/05/2025, CANCELAMENTO DE
INDISPFONIBILIDADE: procede-se a esta averbagio, com fundamento
no art. 167, I, 2, da Lei n 6.005/1973, de acordo com a Ordem de
Cancelamenta de Indispomibilidade  sob  protocolo ne
202505.2115.0362967 F-MA-49), datada de 22/032025, processo n®

. - P
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matricula. Protocolo n® 110,658, de 24/07/2025. Emolumentos: RS
119,10. Selo de fiscalizaglio: HMEOS5168-UFD3 - Valor do FRJ: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%; QOAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4 843 Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). ISS: RS 4.76. Valor rotal: RS 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fermandes da Silva, Escrevente, 28/07/2025 09:02:42

Av-20-19.532 - Curitibanos/SC - 01/08/2025. INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdvel desta matricula, conforme protocolo n.*
202507 2410.04149377-1E-713, datado de 24/07/2025, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da Vara do Trabalho de
Palmas, no Processo n.® 00001363120235090643, em que &

EXEQUENTE: HENRIQUE GIOTTO SERPA , ¢ EXECUTADO:

GEOFOREST FLORESTAL LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL,
CNP] n® 19.725.137/0001-31. Protocolo n® 110.719, de 01/08/2025.

Emolumentos: Ndo incidentes, Selo de fiscalizaglio: HMEOS698-MAEG -
FRJ- Néo incidente. Assinado digitalmente por Juliana Femandes da
Silva, Escrevente,01/08/2025 15:12:35 |

“Av-21-19.532 - Curitibanos/SC - 23/09/2025. INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdvel desta matriculs, conforme profocolo .
202509.1916.04269909-I4-408, datado de 19/09/2025, da Ceniral
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, pele Juizo da 1° Vara Civel de
Curitibanos/SC. no Processp n.® S0257048620248240022, em que &

EXEQUENTE: SCHRADER COMERCIO E REPRESENTAQOES
LTDA., CNPJ] n.® 83 495.812/0001-82, ¢ EXECUTAID: GEOFOREST
FLORESTAL LTDA ME , CNPJ .7 19.725.137/0001-31. Protocolo n.®
111.209, de 22/09/2025. Emoclumenios: Nido incidentes. Selo de
fiscalizagio: HPN28826-1697 - FRI: Nde incidente. Assinado
digitalmente por Juliana Fernandes da Silva, Escrevente,23/09/2025
13:40:22
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CRECI:023101-F
Anexo Il: Calculo Estatistico
Avaliagdo de imdvel por comparagao direta com
tratamento por falores
Valor do imével avaliando: R§273. 802,78

Imgvel avaliando
Area matricula 19.532
Area; 8.000m*
Mélodo empragado:
Para a avaliagio do imdvel fol utilizado o método comparativo
direto com homogeneizacio por fatores, conforme descrito na
Morma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel
avaliando & avaliado por comparagio com imdvels de
caracterislicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios
(por m™) sdo ajustados com fateres que tormmam a amostra
homogénaea,
O saneamanto dos valones amostrais foi feito utilizando-s8 o
Critério Excludente de Chauvens! @ o iratamento estalistico
Tundameniou-5e na Teona Esialistica gas Pequenas Amosiras
(n=30) com a distribuicio ' de Student com confianga de B0%,
consoante com a Norma Brasileira
A amosira desta avaliagho foi ralada com o5 seguintes fatores:

F1: Localizacho

F2: Topograha

F3: Dimensdo
Imdveis amostrados para comparagio:

Iméwvel 1:

Area SC 120

Area 36_.000m*

Valor: RE200.000,00

Valor por metro quadrado R§22 22

Fator de homogeneizagio 0.90

Localizacio *

Fator de homogenaizacio

1.00

Topografa ©

Fator de homogeneizacio 1.00

Dimensao a
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Imavel 2:
Arga imobilidria Terra
Area: 71.000m?
Walor: R33.000.000,00
Valor por meiro quadrado: R$42 25
Fator dé homogengizacao
0,90
Localizagio
Fu_mr d.n} If.u.m-;:-genmzﬁt;i'la 0.90
Topagrafia :
Fator de homogeneizacio
; 21 1,00
Dimensdo
Irmdwel 3:
Area corretor Jhanatan Goelen
Area: 2.942m*
Valor R$300.000,00
Walor por retns quadeado R&101.97
Fator de homogenasizagao
¥ 0,70
Localizagio :
Falor de homogensizacao
0,90
Topografia :
F ator dr}_r-.umogmmn;mc:?lo 0.80
Dimensdo
Tabela de homogeneizagio:
Imével R$m* F1 F2 F3 o
homaog. |
1 22,22 050 1,00 1,00 20,00
2 42,25 0,80 090 1,00 34,23
3 101,97 0,70 090 080 51,39
Valores homogeneizados (Xi), em REm®
Madia, X = E-:)ﬁ;;"n
x= 3521
Dasvio padrdo: 8 = (F(X - Xi) *Win-1)
5= 1572
Varificacho dos valores pelo Critério Excludents de Chauvenst;
O quocients entre o desvio [d) de cada amostra @ o desvio
padric deve ser manor gue o valor critica (VC), formacido pela
tabela de Chawvenet,
Qu seja: d = [Xi- ¥U5 = VC
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Amostra 1; d = [20,00 - 35.21]/ (amosira
15,72 = 0,87 <1.38 pertinante)
Amostra 2 d = [34,23 - 35.21]/ (amosira
15,72 = 0,06 < 1.38 pertinenta)
Amostra 3: d = [51.39 - 35.21|/ (amostra
15,72 = 103 <138 pertinenta)

Calcubo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianca (LI e Ls) 5580 08 extremaos
dentrg 405 quais, leonicaments, um valos tem 80% de chance da
58 anconirar.

Eles sio determinados pelas idrmulas: Li = X - le* SMin-

1) & Ls=X+tc* Sin-1),

onde tc & o valor da Tabela de Percentis da Distribuicho t de
Student, para 80% de confianga e 2 (n-1) graus de iberdade.

Limite inferior do imervalo de confianca (Li):
Li = 3521- 189" 15.72(3- 1) = 14,20
Limite superior do intervalo de confianga (Lsk
Ls = 3521 +1.88" 157223 -1) = 5621

Calcubn do campo de arbitrio:
Consideranda-se a grande dilatagio do intervalo de confianca, o

campo de arbitrio serd estipulado em aproximadamente 10% em
lormo da média,

Campo de arbitrio: de R331,69 a R$38.73

Tomada de decisfiio sobre o valor unitério do imdwvel avalianda:

Obs.; O perito tem liberdade para determinar o walor unitdrio
dentro do campo de arbitrio

Como ha apenas um vabor dentro do campo de arbitrio,
sugerimos uliliza-lo comao valor unitério

alor unitdrio do imdvel avaliando: R334,.23

Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$34,23 * 8.000,00 = RS27T3.802,78
Valor do imével avaliando: R$273.802,78
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Anexo Ill: Espelho de IPTU

ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBANOS
BOLETIM DO CADASTRO IMOBILIARIO - Referents a0 ano de 2025

Dnatai; AMR2025

®

| BFORMAGOES O MIGVEL
4 Irike bmatabisris 01,93 037 4350 001 O
104 « GEC FOREST FLORESTAL LTDA EM RECUFERACAD JUDICIAL
158 - FARA DHLTOLARDL, X1
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R i

Loga:
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