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1. INTRODUGCAO

Objetivo do Trabalho: Avaliar o imoével, situada na Avenida José Fortunato Molina, 4-90 - Lote
F Quadra 08 Distrito Industrial - Bauru - SP Matricula 59.672 2° Ri - Bauru - SP ., pelo método

evolutivo, resultando na obtencao de seu valor de mercado, tendo como Unico interessado

RMoysés Leildes, sendo o laudo para fins judiciais.

Responsabilidade pelo Trabalho: O trabalho é elaborado pela empresa OLV PERICIAS DE
ENGENHARIA E AVALIAGOES, pela sua DIVISAO DE AVALIACOES, que conta com a

colaboracdo de profissionais competentes e em condigcbes de executar com seguranca,

conhecimento e probidade a prestacao de servigos confiada.
Sigilo: O trabalho em sua plenitude é considerado pelo nosso escritério absolutamente
confidencial, sendo que, as informagbes adicionais e esclarecimentos posteriores s6 serao

fornecidos mediante solicitagdo, por escrito, do interessado.

Restricoes: Este trabalho ndo pode ser reajustado sem a devida analise técnica da empresa

responsavel.
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2. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO
2.1. Da vistoria do imével

A vistoria foi realizada na data agendada, com o engenheiro designado dirigindo-se ao imével
munido dos documentos processuais pertinentes.

Trata-se de um galp&o/prédio comercial, contendo camara frigorifica

Descricao do Imével

Compartimentos Acabamentos
Tipo Qtde. Paredes Pisos Tetos Pintura
SALA [ PINTURA CERSMICO  GESSO  LATEX
GALPAO [ PNTURA CERAMICO METALICA — LATEX
BANHEIRO 4 CERAMICO CERAMICO ~ GESSO LATEX
REFEITORIO 1 CERAMICO CERAMICO  GESSO LATEX

2.2. Areas do imével

Foi verificado pela matricula e estimada as areas do imével sendo:

Areas Matricula IPTU Estimado
Terreno 5.561,00 m2 Nao recebido doc. 5.561,00 m2
Construgao Nao recebido doc. 1.700,00m?
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2.3. Localizagao:

O imodvel em estudo situa-se na Avenida AW-2, 4-90 - Lote F Quadra 08 Distrito Industrial - Bauru

- SP. Durante a vistoria foi aferida a coordenada de localizacao do avaliando: 22°18'29.40"S 49°
1'30.00"W
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2.4. Estudo e Restrigoes:

2.4.1.Documentacao:

Foi recebida a matricula, 59.672, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Bauru /SP

2.4.2.Desapropriagoes e Projetos de Melhoramentos Publicos:

Nao se observou a existéncia de projetos de desapropriagcdo e ou melhoramentos publicos que

afetem o imovel.

2.5. Caracteristicas Gerais e Particulares do Imoével:

2.5.1.Caracteristicas dos Logradouros:

A Avenida José Fortunato Molina, possui uma largura de cerca de 7,00 m, em asfaltado e, em

duas direcdes.

Logradouro
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2.5.2.Tipo de Ocupacgao Circunvizinha:

O micro entorno do imdvel caracteriza-se zona marcante industrial, com galpdes

2.5.3.Melhoramentos Publicos:

O local & servido por energia elétrica, esgoto sanitario, agua, pavimentagéo, telefone e

iluminagao publica.

2.5.4. Zoneamento

Imével situado em zona denominada industrial

2.5.5.Terreno

O terreno do imével possui uma area de 5.561,00 m?, tendo se formato regular e a testada de

aproximadamente 51m

2.5.6.Construcao

Trata-se de um imdvel onde possui um prédio comercial/galpdo com metragem estimada em
1700,00m?
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Para efeito de calculo foi utilizando o CUB/SP multiplicado pelo indice IBAPE e o fator de

adequacgao ao obsoletismo e ao estado de conservagéo.
Sendo o CUB/SP utilizado de dezembro de 2025 sem desoneragéo, no valor de R$ 2.123,87/mz2.

O indice do Ibape/SP utilizado foi o de galpdo médio, sendo utilizado 30 anos de idade aparente,

sua conservagao regular
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3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Relatério fotografico do imdvel abaixo:

FACHADA FACHADA

MED RUA

RUA VIZ

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — Sao Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Pagina 10 de 37


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Avaliacoes e Pericios de Imoveis

VIZ PATIO

PATIO PATIO

PATIO PATIO

PATIO
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PATIO RECEPCAO

HALL BNH

SALA SALA

HALL SALA
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SALA BANHEIRO

SALA BANHEIRO

——
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SALA SALA

REFEITORIO BANHEIRO
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HALL SALA

SALA BANHEIRO
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HALL SALA

SALA VARANDA
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GALPAO GALPAO

GALPAO GALPAO

B > RECRUSL

GALPAO GALPAO
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GALPAO

GALPAO

GALPAO

MAQUINARIO

MAQUINARIO

4. VALOR DO IMOVEL:

A seguir, apresentamos tabela de elementos comparativos, que foram considerados como

validos por se referirem aos iméveis com qualidades e localizagdes adequadas para efeito de

comparacgao, onde constam os dados e caracteristicas principais, bem como a fonte.
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[Enderego: AV. AURELIANO CARDIA [Bairro: VILA CARDIA
Cidade: BAURU [Estado: sp
Idade Aparente: 30 Oferta/Tr a OFERTA DatadaP 19/12/2025
ipologia: GALPAO Classe: COMERCIAL Padrdo: SIMPLES
Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: R$  819.399,97 [Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

A. Terreno 1180 Valor: RS 2.200.000,00 [Andar: Topografia: PLANO

A.Construida: 1176 A. Terreno: 1180 ista: 1 Mult. Frentes:

I GALPAO B 0 696,7686859

nformante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial /Galpao/Vila-Cardia/98977

ﬁ\mostra 2

ﬁzndere;o: ALAMEDA CONEGO ANIBAL DIFRANCIA ﬁiairro: PARQUE ALTO SUMARE

Cidade: BAURU [Estado: sp

Idade Aparente: 30 Oferta/Tr a OFERTA Datada P 19/12/2025

Tipologia: GALPAO Classe: COMERCIAL Padrio: SIMPLES

Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: R$  752.510,18 [Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

A. Terreno 1080 Valor: RS 2.000.000,00 [Andar: Topografia: PLANO

A.Construida: 1080 A. Terreno: 1080 ista: 1 Mult. Frentes:

] 222 [GALPAO B 0 696,7686859

(Informante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial /Galpao/Parque-Alto-Sumare /90711

ﬁ\mostra 3

[Enderego: R. CEL. IVON CESAR PIMENTEL [Bairro: PARQUE PAULISTA

Cidade: BAURU [Estado: SP

Idade Aparente: 15 Oferta/Tr a OFERTA Datada P 19/12/2025

Tipologia: GALPAO Classe: COMERCIAL Padrio: SIMPLES

Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: RS 655.656,41 |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

A. Terreno 1000 Valor: RS 1.800.000,00 [Andar: Topografia: PLANO

A.Construida: 760 A. Terreno: 1000 ista: 1 Mult. Frentes:

] 222 [GALPAO B 0 862,7057994
Informante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial /Galpao/Parque-Paulista/24255
rAmostra 4
[Enderego: AV. CRUZEIRO DO SUL, [Bairro: VILA CARDIA
Cidade: BAURU [Estado: SP
Idade Aparente: 15 Oferta/Tr a OFERTA Datada P 19/12/2025
Tipologia: GALPAO Classe: COMERCIAL Padrio: SIMPLES
Conservagdo: REGULAR V. Construgdo: RS  924.210,41 [Vaga: 0 Quarto/Suite: 0
A. Terreno 726 Valor: RS 1.800.000,00 [Andar: Topografia: PLANO
A.Construida: 726 A. Terreno: 726 ista: 1 Mult. Frentes:

] 222 [GALPAO M 1 1273,017094

Informante: | CONCRETO IMOVEIS [Fone: [14 32063270
https://www.concretoimoveis.com.br/comprar/Bauru/Comercial /Galpao/Vila-Cardia/92419

|Amostra 5

Endereco: CENTRO [Bairro: CENTRO

Cidade: BAURU Estado: SP

Idade Aparente: 0 Oferta/Tr a OFERTA Data da P 19/12/2025

Tipologia: TERRENO Classe: Padrdo:

Conservagdo: V. Construgdo: RS - |vaga: 0 Quarto/Suite: 0

A. Terreno 626 Valor: RS 760.000,00 |Andar: Topografia:

A.Construida: A. Terreno: 626 Vista: 1 Mult. Frentes:

] #N/D M #N/D 0

Informante: | GILAR IMOVEIS [Fone: [31047222
https://gilar.com.br/Imovel/Detalhe /47937

|Amostra 6

Endereco: CENTRO [Bairro: CENTRO

Cidade: BAURU Estado: SP

Idade Aparente: 0 Oferta/Tr a OFERTA Data da P 19/12/2025

Tipologia: TERRENO Classe: Padrdo:

Conservagdo: V. Construgdo: RS - |vaga: 0 Quarto/Suite: 0

A. Terreno 484 Valor: RS  600.000,00 |Andar: Topografia:

A.Construida: A. Terreno: 484 Vista: 1 Mult. Frentes:

#N/D 0

GILAR IMOVEIS

|Fone:

[31047222

https://gilar.com.br/Imovel/Detalhe /47038
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4.1. Tabela de Homogeneizagao

Foram considerados os dados referentes aos elementos comparativos, constantes da tabela

de

a area

abaixo, devidamente homogeneizados, levando em consideragéo, para o calculo,

terreno de 5.561,00 m2.

Homogeneizagao para o avaliando

Amostra V. Unit. F.Fonte | F.Area | F. Comercializagdo | F. Transposi¢do F. Topo 0 FAT Unit. Homog.
1 1170,00 0,90 0,82 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82 867,50
2 1155,08 0,90 0,81 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,81 847,01
3 1144,34 0,90 0,81 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,81 831,10
4 1206,32 0,90 0,78 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,78 841,74
5 1214,06 0,90 0,76 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,76 831,59
6 1239,67 0,90 0,74 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,74 822,26

Valor da Construgao Sinduscon: RS 2.123,87 Média:| RS 840,20
Memoria de Calculo (Valor do Imével) Limite Max:| R$ 966,23
Areas Valor Unitério Eoefidentes Total Individual m.mno._. co ST RS 41
F. Comercializacdo [Padr&o IB{Foc Liquidez TSTUDENT: 1,476
Area Terreno(m?): 5561,00 | RS 840,20 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 4.672.359,91 Desvio Padrdo: 15,95
Area Constr. (m?): 1700,00 [ RS 2.123,87 1,00 0,97 0,76 1,00 RS 2.653.168,99 Loeficiente de Variagdo: 1,90%
Intervalo de Confianga: 2,29%
. . = . m IC Superior: 849,81 1,14%)
Valor Final de Avaliagao: R 7.326.000,00 mferior]s30.59] 128%
rau de Fund acao; Grau lI=7 ptos
i Grau de Precisdo: Grau 111<30%
VALOR DAS CONSTRUCOES
Construgdes Areas Idade Conservagdo Padrdo Foc Valor Total Valor m?
Principal 1700,00 30 REGULAR 0,972 0,76 RS 2.653.168,99 | RS 1.560,69
TOTAL 1700,00 TOTAL
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Através da analise dos elementos comparativos € usando o campo de arbitrio do avaliador,
adotamos o ponto médio do intervalo de confianga obtido na tabela de homogeneizagao, por
conta das condigdes predominantes do imoével.

A ponderagao dos dados de mercado levantados, conduziu a um valor unitario médio de

R$ 840,20/m? de terreno, com intervalo de confianga entre o valor minimo de R$ 714,177m2 e o
valor maximo de R$ 966,23/m>.

Assim, calculando, temos:

Valor da Terreno = 5.561,00 m? x R$ 840,20= R$ 4.672.359,91

Para o calculo da construgao, foi utilizado a area de 1.700,00 m? sendo seu calculo assim

realizado:

Valor de construgéo: 1.700,00m? x R$ 2.123,87 x 0,97 x 0,76 = R$ 2.653.168,99

Ap6s os calculos de construgao e terreno apurado somamos para o valor total do imével sendo:
Valor de mercado R$ 4.672.359,91 + R$ 2.653.168,99

Arredondando o valor temos R$ 7.326.000,00
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5. AVALIAGAO:

As premissas sobre as quais baseamos nosso trabalho para o escopo final, ou seja, a

determinacgao dos valores, foram as seguintes:
a) Fixagao clara do objeto avaliado;

b) O bem considerado como livre de: hipoteca, usufruto, arresto, vinculo, penhores,

desapropriagdes e/ou problemas varios que obstem o bom uso deles;
c) O valor fornecido é subentendido como para pagamento em janeiro de 2026
Concluindo, salientamos que os engenheiros, técnicos e demais elementos que participaram

desse trabalho e apds cuidadoso exame e discussdes do caso especifico, avaliaram o bem

objeto deste trabalho em:

VALOR DE COMPRA E VENDA:

VALOR DE MERCADO:
R$ 7.326.000,00

(Sete Milhdes, Trezentos E Vinte E Seis Mil Reais)
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6. METODOLOGIA

A metodologia do presente trabalho sera a de dar um tratamento adequado e especifico a

avaliagao.
Conforme preceitua a norma NBR 14653, Partes 1 e 2, da ABNT. (Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas) na avaliagao de imdveis urbanos podem utilizados os métodos diretos e/ou

indiretos.

Os métodos diretos classificam-se em:

6.1. Método Comparativo:
Aquele em que o valor do imdvel ou de suas partes constitutivas, € obtido através da comparagao
de dados de mercado relativo a outros de caracteristicas similares.

6.2. Método de Custo:
Aqueles em que o valor das construgdes e benfeitorias é resultado de orgamento sumario ou
detalhado ou da composi¢ao do custo de outras iguais as que séo objeto da avaliagédo (custo de

reproducdo) ou equivalentes (custo de substituigido).

Os meétodos indiretos classificam-se em:

6.3. Método da Renda:

Aquele em que o valor do imével ou de suas partes constitutivas, é obtido pela capitalizagéo da

sua renda liquida, real ou prevista.

6.4. Método Residual:
Aquele em que, a partir do valor total do imdvel, o do terreno é obtido através da subtragéo do

valor das construgdes e benfeitorias. Devera ser subtraida também, quando for o caso, a parcela

relativa a vantagem de uso ou renda do conjunto (conforme estabelece a norma).
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6.5. Método Evolutivo:

Aquele que identifica o valor de um bem a partir da soma de valores de todas as parcelas

componentes.

No caso de iméveis, pode ser expresso pela soma do capital-terreno, do capital-construgao e do
“terceiro componente”, representado pelo lucro imobiliario, ou “vantagem da coisa feita” ou “fator

de comercializagao”, entre outras denominagdes.
Nesse critério também as parcelas referentes a terrenos sdo geralmente obtidas pelo Método

Comparativo Direto ou Involutivo, e as referentes a benfeitorias por Métodos de Identificagéo do

Custo de Reprodugao.

Caso utilizado para o trabalho em questédo sera o Método Evolutivo para a apuragédo do valor

de compra e venda.
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7. CRITERIOS

Os critérios que adotamos nos nossos trabalhos de avaliagdo de imoéveis sdo os seguintes:

7.1. LOCALIZAGAO:
Séo fornecidos todos os dados para uma perfeita localizagdo do imoével, inclusive os logradouros
que o delimitam, com destaque para os principais acessos, além dos nomes do bairro, do
Municipio e do Estado.

7.2. RESTRIGOES:

Devem ser citadas todas as restrigbes governamentais que afetem o uso do imével, quer

Municipais, Federais ou Estaduais.

7.2.1.Zoneamento:
Deve ser citado o tipo de zona em que se situa o imoével (residencial, comercial, industrial, de

servicos, rural, etc.), completando-se o dado acima com as caracteristicas basicas da lei de

zoneamento (caso haja) que afete o local.

7.2.2.Enquadramento Fiscal:

Cita-se o enquadramento fiscal do imdvel, isto &, setor, quadra, distrito e/ou subdistrito, regidao

administrativa, bairro, zoneamento, Municipio e Estado.

7.2.3.Reaproveitamento:

Sempre que possivel deve ser feita uma apreciagdo sobre o grau de aproveitamento do imével

face as leis de zoneamento.

7.2.4.Desapropriagao e Melhoramentos Publicos:
Citam-se as desapropriagdes e/ou melhoramentos publicos aprovados ou em projeto, que afetem

0 imodvel, inclusive projetos viarios, tais como: vias expressas, metrd, suburbios e outros no

género.
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7.3. CARACTERISTICAS GERAIS LOCAIS:

7.3.1.Caracteristicas do Logradouro Publico:

Trata-se da descri¢cdo da rua, avenida, estrada, etc., sob o aspecto de largura, pavimentacao,
declividade e outros aspectos relevantes.

7.3.2.Melhoramentos Publicos Existentes:
Séo definidos os melhoramentos publicos existentes, tais como: guias e sarjetas, passeios, redes

de energia elétrica domiciliar e publica, redes de aguas pluviais, agua potavel e de esgoto,

telefone, arborizacao e servigo de coleta de lixo.

7.3.3.Meios Normais de Transporte:

Sao citados os meios normais de transporte de massa existente, tais como: 6nibus locais,

intermunicipais e interestaduais, metrd, trens de suburbios e outros.

7.3.4.Tipo de Ocupacgao Circunvizinha:
Trata-se de caracterizagdo da ocupagao circunvizinha, tipificando sua predominancia e definindo

O uso.

7.4. CARACTERISTICAS DO OBJETO DA AVALIAGAO:

7.4.1.Terreno:
Sao fornecidos dados quanto a topografia, natureza aparente do solo, formato, dimensdes e
area, bem como tipo de fechamento.
7.5. DADOS DO MERCADO IMOBILIARIO - IMOVEIS DE REFERENCIA:
O levantamento de dados do mercado imobiliario, proveniente de pesquisas no campo, nos
jornais, junto a proprietarios, corretores especializados e/ou imobiliarias, etc., fornece iméveis de

referéncia que, apods rigorosa qualificacéo e selecéo, sdo indispensaveis para a formulagao de

um valor de mercado consequente.
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Os imoveis de referéncia devem ser analisados, tendo-se em conta os seguintes fatores:

7.5.1.Equivaléncia de Situagao:

Quer quanto ao bairro, quer quanto ao zoneamento, coletando-se dados preferencialmente da

mesma zona geoecondmica.

7.5.2.Equivaléncia de Caracteristicas:

Os imoveis de referéncia devem ser os mais semelhantes possiveis ao objeto da avaliagao, no

que diz respeito a sua destinagao, grau de aproveitamento, caracteristicas e ambiéncia.

7.5.3.Equivaléncia no Tempo:
Os imoveis de referéncia obtidos deverdo apresentar, sempre que possivel, datas préximas do
dia da avaliagdo, dando-se preferéncia para os dados dos ultimos seis meses.
7.6. Homogeneizagao:
Todos os imoveis de referéncia coletados sofrem um processo de homogeneizagao, isto €, um
tratamento adequado para permitir uma comparacdo sem distorgdes com o imével objeto da

avaliagao.

Selecionamos em nossas pesquisas 0s elementos disponiveis que mais se assemelham as

caracteristicas fisicas, de ocupagéo e de localizagdo aos dos imoveis avaliados.

A fim de tratar os elementos coletados (dados do mercado) tornando-os homogéneos e

comparaveis aos do imével avaliado, utilizamos os seguintes fatores de correcao.

7.6.1.Fator de Fonte (Ff):

Quando o elemento é ofertado (jornais ou corretores), reduzimos o valor a vista em 10%, a titulo

de realizagcéo de negdcio.

7.6.2.Fator de Transposigao (Ft):

Tendo em vista as diferengas de localizagao, acesso, melhoramentos publicos e caracteristicas

de ocupagdo inerentes a cada elemento coletado, admitimos também os indices Locais (IL)
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publicados na Planta Genérica de Valores para transposi¢ao de cada um deles para o local do

imével em questao.

7.6.3.Fator de Padrao (FPa):

Leva em conta as caracteristicas construtivas da amostra em relagédo as do objeto.

7.7. Calculo dos Valores Homogeneizados:

Os valores homogeneizados (gi) de cada elemento comparativo sdo obtidos com a aplicagéo de

seguinte férmula:

qi = preco (R$ m? x (fatores de corregéo)

7.7.1.Calculo do Resultado Homogeneizado da Pesquisa (RH):

O resultado homogeneizado (RH), de uma pesquisa é obtido pela aplicagao de regressao linear

aos elementos comparativos, que possibilita a determinagéo do desvio padrao “s” e do intervalo

de confianga “IC” de amostra.

Esse resultado - RH - corresponde ao valor unitario basico do metro quadrado de um imovel

definido pela zona avaliatéria em que foi enquadrado o imoével avaliado.
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7.7.2.Calculo do Valor Final do Imoével:

O valor final é obtido pela aplicagdo da seguinte férmula geral:

V =Rhi x Sti x (fatores aplicaveis)

onde:

V = valor

Rhi = resultado homogeneizado da pesquisa correspondente ao imoével genérico.

Sti = area total
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8. METODO DE CUSTO

A ponderagao dos “imdveis de referéncia” e demais informagdes complementares coletadas, ja
anteriormente qualificadas, selecionadas e homogeneizadas é realizada por uma comissao de
avaliacdo, formada por experientes profissionais da é&rea da engenharia, economia,

administragéo e avaliagdo de uma maneira geral.

8.1. Custo de Reposicao das Construgdes e Benfeitorias:

Apods cuidadosa inspegao local, passa-se para o levantamento das quantidades. A seguir
pesquisa-se o preco dos materiais necessarios e mao-de-obra adequada bem como os valores

das leis sociais, BDI, etc., que compor&o os precos unitarios.

Assim, nos pregos unitarios indicados estara incluido tudo aquilo que é necessario para que se
tenha o servigo desejado. Pela multiplicagdo do valor unitario pelas quantidades encontradas,
resultara o valor de novo. Em alguns casos sao utilizadas “verbas” para execugao de servigos

especificos.

A depreciacdo sera resultante da idade e do estado de conservagdo em funcdo de métodos

correntes de calculo de depreciagéo.

Nota:

Os valores ponderados e homogeneizados servem para balizamento do valor final a ser adotado,

nao devendo, porém, ser considerado como indicacao definitiva do resultado final.
Finalmente, é a qualidade, o conhecimento e sensibilidade dos profissionais envolvidos, que

habilitam a comissdo de avaliacdo a manipular os dados concretos e objetivos das pesquisas,

das consultas e outras informacdes coletadas, sobre o valor apurado.
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9. CONCLUSAO:

Ao finalizar o trabalho em pauta, tendo em vista a capacidade e a responsabilidade da equipe
autora do presente trabalho, solicita-se que seja ela expressamente consultada sobre quaisquer
duvidas ou contestacdes oriundas deste Laudo, para que possa defender e comprovar essa

mesma capacidade técnica e responsabilidade profissional.

O presente Laudo é composto de 29 folhas numeradas finalizando aqui em conclusdo sem
considerar os adendos., referindo-se ao imoével situado na Avenida José Fortunato Molina, 4-90
- Lote F Quadra 08 Distrito Industrial - Bauru - SP Matricula 59.672 2° Ri - Bauru - SP, pelo
método evolutivo, resultando na obtengdo de seu valor de mercado, tendo como Unico

interessado a RMoysés Leildes, sendo o laudo para fins judiciais.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2026.

Eng.: Lucas Arantes de Araujo Oliveira OLV PERICIAS DE ENGENHARIA E
CREA: 5070435568-SP AVALIACOES
Responsavel Técnico CNPJ: 37.098.137.0001-30

CREA PJ 2497110
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10.ANEXOS
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CNM: 112631.2.0059672-69

Livro N2 2 - Reglistro Geral

MATRICULA —~FOLHA ——
[- 58 .672 ] l a1 l,

IMOVEL:~ UM PREDIO em alvenaria de tijolos, para fins
industriais, sob n0 4-99 da Avenida AW-2, composto de um
barracdo para indastria, uma sala para relogio-ponto, uma sala
mestre, uma casa de motor, uma sala para forno, uma oficina,
duas salas para oxi-corte, uma sala para pegas, um barracdo
para tesoura hidraulica, uma casa para chaminé, uma caixa
d"agua, um escritorio, uma copa, um lavabo, um w.c. e um
vestiadrio contendo um mictdério e trés w.céé§§§u§eu respectivo

2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

7 de Abril de 1.995.-

terreno, situado no Parque Paulista, no TO_INDUSTRIAL*,
nesta cidade de Bauru-SP, cadastrado a sob, no
3/1023/2, com a area de 5.561,090 me g, medindo

51,00 metros de frente para 2 A¥enida AW-2,
|lquarteirdo 04, lado par; 60,00 metxrd Dild dos fundos,
confrontando com outro terren esmembrado, de
propriedade da Fundigdo Marilig 6 metros de um

lado, confrontando com uma P circulacéo de
c@tamdo com —a

pedestre; e 84,316 metros d

rua Y-3, com a qual faz e : raio de 9,00

metros e desenvolviment 1 PROPRIETARIOS: —

MARIO ANTONIO DE SOUZ&~ i @ or da CI.RG:  n®
c

unhdo universal de

i 3 .515/77 com a —Sra.
TEREZINHA DE JESUS MARIA ‘ lar, portadora da
CI.RG. n2 20. 3* 493 ZP 1ros, portadores do CIC.

no 792.253.2 10111ados nesta cidade de
Bauru-SP 3l {o, n@ 1-93, Bairro Bom
\|Samaritapaq -~ Registro n2 04, datado de
( 19/04/9 2\ Cartério (A presente
\|matricula\foi fans e conformidade com o
‘Irequeriment Y. de desmembramento n0
|005/86, ex Municipal de Bauru,

protocolados 94795 sob ng  126.920) .- O

R.1 - Em 19 de AQZ;E7§;\Tx9§§/- Por escritura piblica lavrada

aos 27 de Dezembro de 1.985 nas notas do Segundo Tabelionato
desta comarca de Bauru-SP, as fls. 439 do Livro 778, subscrita
pelo Escrevente Autorizado SebastiZoc Lazaro Lemos de Almeida,
protocolada e microfilmada em 19/04/95 sob n2 126.921, o
im6vel objeto desta matricula foi vendido por geus
proprietarios, Sr. MARIO ANTONIO DE SOUZA e sua mulher, Sra.
TEREZINHA DE JESUS MARIANA DE SQUZA, supra qualificados,-

(SEGUE NO VERSO)
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MATRICULA FOLHA ——
l 59.672 J l o1 _J

verso

pelo prego de Cr$.50.050.,000,00 (cinquenta milhdes &
cinquenta mil cruzeiros) A emprésa “SERRALHERIA IRMAOS
QUESSADA SANTOS LTD: / com séde nesta cidade de
2 T61X91Pa, n® B8-32, inscrita

3801-04.- O  Escrevente
% Apt.R$.54,87
\)
e

Av.2 - Em 25 de maio de 1998. A via publica c :’.&* O
foi alterada para AVENIDA JOSE FORTUNATC \-- g : Decreto
x-.A\ _W.R.)

"‘_—!.“.'.‘L

Av.3 - Em 28 de maio de 199 e
matricula, " SERRALHERIA I SSADA’SA] ', teve sua

denominacao alterada para “ _ ;
P (408 g\?aoo de 1991, devidamente
5;982/¢ j autenticada foi
os e rofilmados em

—1{J-R.]

pos: R$ 0,26

de 1995. Por Escritura PaGblica de Venda ¢ Compra
lavrada aos 24 io de 1995, nas notas do Primeiro Cartério deste municipio
e comarca de Bauru-SP, as fls. n® 79 do livro n® 701, subscrita pelo substituto
Wilson Haruaki Matsuoka com traslado protocolado e mlcroﬂlmado em 25/5/95
sob n? 127.395, né A ma a_fo dido por ' IRMAOS
QUESSADA INDUS’I‘RIA E COMERCIO DE PERFILADOS LTDA *“, retro
qualificada,- pelo prego de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), & empresa

PRENDA S/A, inscri CGC/MF. sob n? 95.813.895/0001-90, com sede nesta
cidade, na ci eS Rosa-RS, na avenida Inhacora n® 1.425. Q Escrevente
Autori = ——{JF.R.].
— -
= ols.R$.274,87 Est.R$.74,21 Apos.R$.54,97
=segue fls.02=
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ChM:.442634.2.0050672.63

LIVro'n.° 2 -'Régistro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA——  —— FOLHA 'f~ Z ; DE BAURU - 8. PAULO
» 59.672 J l 02 - =" Bauru, 11 de outubro de 2.001

(continuacao de fls. O1).....cciiieeirirnnns G R T sEes ke Te sty veai st
Av. 5 - Em 11 de outubro de 2001. Por peticio firmada em Bauru-SP,
protocolada em 04.10.2001 sob n° 169.202, devidamente microfilmada, foi
solicitada a presente averbacgdo para constar nesta matricula a incorporacao da
empresa PRENDA S.A., retro qualificada, pela CHAPECO COMPANHIA

RIAL DE ALIMENTOS, sociedade anénima de capital aberto, com sede na

¢ 82.949.371/0001-89; conforme consta ta n? 74 da'AGE
de junho de 2000, registrada na Ju%

] er, do Estado de
fig emi 11.07.2000, sob n? 20 0 00771 S te Autorizado
4 (André L. Guizelini Balieiro). v
%os.' ’.otal: R$ 515,89

R. 8 - Ear{ 27 de setembro de 2002 - Cikg Vpublica de contrato de
counflssio € repactuacio de divida con ¢ssaf de garantiy hipotecaria, lavrada

aos 10 de setembro de 2002, no 1° Tabe Protestos da comarea
de Chapeco-SC, fls. 188 do Livro 4 SI0EN, ProRa0c su ta pelo 1° Tabeliao,

Selo Tt 9002 sob n® 174.868,
tricula, avaliado em R$
CHAPECO COMPANHIA

do em primeira hipoteca ao

devidamente microfilmada
450.000,00 {quatrocento A

Unidos da Amériga), @purado na data-base de 1° (primeiro) de novembro de 1959,
que devera ser em 10 (dez) prestagdes semestrais e consecutivas, em 30 de
abril ¢ 31 de ouluibro de cada ano, sendo a primeira parcela no valor de RS
65.232,00 (sessenta e cinco mil, duzentos e trinta € dois reais) e as demais no valor
de R$ 65.230,00 (sessenta e cinco mil, duzentos e trinta reais), vencendo-se a
primeira prestagio em 30 de abril de 2003 € a tltima em 31 de outubro de 2007,
com taxa de juros de 1% (um por cento] ano, no periodo compreendido entre 1°
{primeiro) de novembro de 1999 e 31 (trinta € um) de outubro de 2000, inclusive;
2% (dois por centoj ao ano, no periodo compreendido entre 1° (primeiro) de
novembro de 2000 e 31 (trinta e um) de outubro de 2001, inclusive; 3% (trés por
cento) ao ano, no pericdo compreendido entre 1° {primeiro} de novembro de 2001 e
31 (trinta & um) de outubro de 2002, inclusive; e 4% (quatro por cento) a0 ano, a
partir de 1° de novembro de 2002 em diante até a liquidagao da divida (a titulo de
“spread”), acima da taxa de juros anual para empréstimos ou financiamentos no
{segue no verso)
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CNM: 4426342 0050572.50

MATRI\,ULA —\’ FOLHA

L_“_m_J Lo )

mercado interbancario de Londres (LIBOR - délar dos Estados Unidos da Ameérical,
para periodos de 6 (seis) meses, divulgada pelo Banco Central do Brasil, valida para
os dias 01 de maio e 01 de novembro de cada ano da v1genc1a deste instrumento,
disponivel no SISBACEN (transacdo “consultas as taxas de cambio”, oxcao “taxas
de juros por data de vahdade O saldo devedor ai incly

sera reajustado diariamente pelo indice de variacdo da taxsg
do dolar dos Estados Unidos da América, divulgada pelo £
disponivel no SISBACEN (transagdo ' “consultas a 4( &
“cotagdes para contabilidade”). O Escrevente A
(André L. Guizelini Balieiro).

al: R$1.177,09

Emols.: R$774.41; Estado: R$209,08; SINOREG R%

R.07 - Em 25 de agosto de 2004. Em
0/ 000-1818/04, expedido em 09/ xmo. Sr. Dr. Edir
Josias Silveira Beck, MM. Juiz d el da comarca de
Chapeco6-SC, procede-se ao a ( Pe hora ovel, realizada em
14/07/2004 nos autos da agan)de) €xe omovida pelo BANCO
NACIONAL S/A - em & relag:ao a CHAPECO
COMPANHIA INDUSTRIA 0 receblmento da quan’ua de
R$1.143.579,65 (um gl

ficio n? 018.03.014967-

nove reais e sessenta 08), qui se“processa sob n® 018. 03 014967 0
perante aquele J oficio, tendo sido nomeado como fiel
depositario do Shrmtz. Prenotagao n® 186.089, de
24/08/ 200

% Julio Réher
escreventes autorizad /
Av.0 %m janeiro de 2009. arta de Senten¢a passada aos

05/10/2008 e assinada pela Exma. Sra. Dra. Rossana Teresa Curioni Mergulhzo,
MMa. Juiza de Direito da 12 Vara Civel e Corregedora Permanente dos Oficiais de
Registro de Iméveis de Bauru-SP, expedida nos autos de Pedido de Providéncias
requerida pelo Municipio de Bauru em relagéo ao Segundo Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos de Bauru-SP, que se processou sob n? 013/2006, procede-se a
presente a fim de ficar constando que, em virtude da regularizacio do
loteamento denominado DISTRITO INDUSTRIAL I, cujo pedido foi homologade
por r. sentenca proferida aos 17/07/2008 pela mesma MMa. Juiza de Direito
nomeada, transitada em julgado aos 30/09/2008, o imével desta matricula

- continua na folha n2 03 -
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CNM: 112631.2.0059672-690——
F . . ‘

N
LiVro'n.*2 “Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU - S. PAULO

MATRICULA FOLHA . o
i 59.672 l r j Bauru, 22 de janeiro de 2009

...................................................................................

Escreventes Autorizados_
. - . =3 .
AV.9 - Em 25 de fevereiro de 2025. Prenotagéo n® 4e @)2 /2025.
INDISPONIBILIDADE: Nos termos do pro de h‘ onibilidade 'n®

202502.1916.03851943-1A-690, de 19/02/20 idg entral Nacional de
A a2 Vara Regional de

Ycordia-SC - Concorida -
3 nos autos :n°

Faléncias € Recuperagdes Judiciais € E
| Tribunal de Justica do Estado
00002881220048240018, a md1
CHAPECO COMPANHIA INDUST

ALEMEN ; ita no CNPJ-sob-n?
82.949.371/0001-89. %Q,
Selo Digital: 112631331000 { % :

(0] Substltuto Ricardo Augusto Pacheco

propriedade :de

0

s e Lo

s @v »vv S
LR 4
TP ¥
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