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0 29° Subdistrito - éANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

11Rl 01630315 0000

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servico de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:
CNM: 111179.2.0450353-27

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
SERRL CNS N°11.117-9

,—matricula ficha
] Sso Paulo, 04 de fevereiro de 2019.

450.353 J [ o1

\

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 223 localizado no 22° pavimento da TORRE A -
GRAND ONE, integrante do "CONDOMINIO GRAND PANAMBY", situade na Rua
Itajara, n° 67, Rua ltapecoca, Rua Fabio Lopes dos Santos Luz e Viela 7, na Vila
Andrade, 29° Subdistrito — Santo Amaro, com a area privativa total de 196, 230m2 ja
incluida a area de 2,000m? referente ao depodsito n® 43, localizado no 2° subsolo, e
29.610m? referente as vagas n°s 450M, 463M e 464M, localizadas no 1° subsolo, € a
area comum de 135,353m2, perfazendo a area total de 331,583m?, correspondendo-
lhe a fracao ideal no solo de 0,0044531. Referido empreendimento foi submetido ao
regime de condominic conforme o registro n°® 46 feito na matricula n® 374.190 deste
Servico Registral.

CONTRIBUINTE:- 170.010.0169-3, em area maior.

PROPRIETARIA:- CCDI 03 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita
no CNPJ/MF n° 10.458.082/0001-76, com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n® 418,
7° andar, Bairro Vila Olimpia.

REGISTRO ANTERIOR:- R.3/M.374.190, feito em 02/06/2015, deste Servigo
Registrai.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: ED74D0B77D69C00A2B0Z5AEDODIAISF 1
(Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

Av.1/450.353:- REFERENCIA (Prenotagéo n° 1.251.857 - 22/01/2019)

a)- Conforme a averbacdo n° 2, feita em 09 de setembro de 2014, na matricula n°
374.190 deste Servico Registral, verifica-se que pelo Termo de Responsabilidade de
Preservacdo de Area Verde n® 13/2011 de 16/11/2011, emitido no processo
administrativo n® 2011-0.187.405-4, memorial descritivo e planta, e a vista do que
determina a Resolugdo Conjunta SMA/IBAMA/SP n°® 02/04, nos seus artigos 2° e 7°,
no terreno condominial existe uma Area Verde com 2.668,96m? ou 20,01% da area
total, com a seguinte descri¢do: Partindo do ponto n° 8, localizado na area interna da
matricula 374.190, recuada a 2,46 metros do ponto n® 1 no sentido ao ponto n°® 7 do
alinhamento da divisa e 2,00 metros paralelos a linha da divisa que confronta com a
VIELA 7, segue em sentido horario em curva numa distancia de 34,58 metros até o
ponto 9; dai, deste ponto deflete a direita com um &angulo interno de 171°08'27" e
segue em linha reta numa distancia de 17,31 metros até o ponto n° 10; dai, deste
ponto deflete a direita com um angulo interno de 84°54'46" e segue em linha reta
numa distancia de 3,76 metros até o ponto 11; dai, deste ponto deflete a esquerda
com um angulo interno de 206°46'41" e segue em linha reta numa distancia de 11,14
metros até o ponto 12; dai, deste ponto deflete a esquerda com um angulo interno de
193°12'55" e segue em linha reta numa distancia de 13,67 metros até o ponto 13; dai,
deste ponto deflete a direita com um angulo interno de 130°13'14" e segue em linha
reta numa distancia de 37,74 metros até o ponto 14; dai, deste ponto deflete a direita
com um angulo interno de 99°40'09" sobre a corda e segue em curva a esquerda

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0450353-27

e Matricula ficha

450,353 ] [ o ]
verso

numa distancia de 29,30 metros até o ponto 15; dai, deste ponto deflete a direita com
um angulo internc de 119°34'01" ¢ segue em linha reta numa distancia de 59,11
metros até o ponto 8, inicio desta descrigdo, confrontando do ponto 8 ao ponto 15 com
a area nao atingida pela area verde, encerrando com um angulo interno de 74°29'46"
sobre a corda e com uma area superficial de 2.668,96m?; e, b) conforme o registro n°
11, feito em 16 de janeiro de 2017, na matricula n® 374.190 deste Servi¢o Registral,
verifica-se que pelo instrumento particular de abertura de crédito de 30 de novembro
de 2016, com forga de escritura publica, CCDI 03 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., ja qualificada, HIPOTECOU o imével, juntamente com outros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, como garantia da divida no valor de
R$122.331.050,13, com recursos do Sistema Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo -
SBPE, com prazo de amortizacdo de até 12 (doze) meses, com vencimento inicial na
data de aniversario do contrato, imediatamente subsequente ao término do prazo de
caréncia de até 06 (seis) meses, com termo inicial contado no dia correspondente a
data de assinatura do contrato a data do término da obra, com a incidéncia de juros
mensais, a partir da data do primeiro desembolso, 3 taxa nominal de 12,2842% ao
ano, correspondente a taxa efetiva de 13,0001% ao ano, acrescidos de atualizacao
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragao basica aplicada
aos depositos de poupanca vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do
contrato, tudo na forma estabelecida no titulo. Figurando como fiadoras: KALLAS
INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A., CNPJ/MF n° 09.146.451/0001-06, com
sede nesta Capital, na Rua Joao Lourenco, n® 432, sala 30, Bairro Brooklin Novo; e
CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A.. CNPJMF n°
67.203.208/0001-89, com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n°® 418, 7° andar, Bairro
Vila Olimpia, e como construtora a KALLAS INCORPORACOES E
CONSTRUGOES S/A., ja qualificada. Valor de avaliagdo: R$299.633.254,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: ED74DOB77D69C00A2B025AEDODIAISF 1
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/450.353: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.251.857 - 22/01/2019)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816 *
Hash: ED74D0B77D69C00A2B025AEDODIASEF 1
{Matricula em Servicos Online - www.11ri,com.br)
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CNM: 111179.2.0450353-27

LIVRON°2 - R%%E;EO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9

—— matricula ficha

\ 450.353 ] [ 02 J Continuagdo

Av.3/450.353: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagdo n® 1.256.761 -
14/03/2019)

Pelo instrumento particular de 15 de fevereiro de 2019, com forca de escritura publica,
hos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF deu quitagao a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagéo n° 1, tdo somente
em relacao ac imovel desta matricula.

Data: 18 de margo de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
FABIANA SILVA CAVALLERO:26059039820
Hash: 5035E14292EF73DDAOFCFE232FD04455
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.4/450.353: VENDA E COMPRA (Prenotagio n® 1.256.761 - 14/03/2019)

Pelo instrumento particular de 15 de fevereiro de 2019, com forca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, CCDI 03 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ/MF n°® 10.458.082/0001-76, com sede nesta Capital,
na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.995, 15 andar, Vila Olimpia, vendeu o imdvel a
ALEXANDRE PEREIRA FERNANDES, RG n° 20.496.990-6-SSP/SP, CPF/MF n°
165.437.208-08, e sua mulher GLEYCE ELLEN TAPIA FERNANDES, RG n°
25.736.191-1-SSP/SP, CPF/MF n°® 299.394 508-42, brasileiros, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, empresarios, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Deputado Laercio Corte, n° 1430, apto. 102, Actual,
Paraisc do Morumbi, pelo prego de R$1.120.555,80.

Data: 18 de margo de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
FABIANA SH.VA CAVALLER(Q:2605%039820
Hash: 5035E14292EF73DDAOFCFE232FD04455
{Matricula em Servi¢os Online - www. 11ri.com.br)

R.5/450.353: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.256.761 - 14/03/2019) s

Pelo instrumento particular de 15 de fevereiro de 2019, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ALEXANDRE PEREIRA
FERNANDES e sua mulher GLEYCE ELLEN TAPIA FERNANDES, ja qualfficados,
alienaram fiduciariamente o imével, em garantia, aoc ITAU UNIBANCO S/A,
CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de R$588.204,00, pagavel por
meio de 180 prestacSes mensais e sucessivas, com juros contratuais a taxa mensal
efetiva de 0,6744% e nominal de 0,6744%, correspondendo as taxas anuais efetiva de
8,4000% e nominal de 8,0829%, vencendo-se a primeira em 15/03/2019, reajustaveis
as prestacdbes e o saldo deveder monetariamente, na forma do titulo. Valor de

Continua no verso
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p—— matricula ficha

450.353 ] L 02 ]
Ve verso

avaliacdo do imodvel para fins de publico leildo: R$1.241.000,00.
Data: 18 de mar¢o de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
FABIANA SILVA CAVALLERO:26059039820
Hash: 5035E14292EF73DDAOFCFE232FD04455
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/450.353: AJUIZAMENTO DE ACAO (Prenotagédo n° 1.516.487 - 05/04/2024)

Pela decisdo de 27 de outubro de 2023, servindo como oficio, do Juizo de Direito da 52
Vara e respectivo Oficio Civel, Foro Central Civel, desta Capital, proferida nos autos
(processo n°® 1146249-88.2023.8.26.0100) da agio de Execugao de Titulo Extrajudicial
— Contratos Bancarios, tendo como valor da causa R$236.989,11, movida pelo

PEREIRA FERNANDES, CPF/MF n° 16543720808; e SUPERMERCADO MARCALO

BANCO SAFRA S/A, CNPJ/MF n° 58.160.789/0001-28, em face de ALEXANDRE

LTDA — MATRIZ, CNPJ/MF n° 46353561000175, e requerimento de 05/04/2024, foi
solicitada a presente averbagdo para constar o ajuizamento da referida acéao,
conforme previsto no artigo 828 do Coédigo de Processo Civil.

Data: 24/04/2024

Selo digital: 1111793310000001848835242
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: MARCIO TADEU BRETERNITZ
Hash: A1516487-EC5E9196-6B82-4AAF-A4C5-00B38620A570

Av.7/450.353: PENHORA (Prenotacgao n° 1.582.290 - 21/03/2025)

Pela certiddo de 21 de margo de 2025, do Juizo de Direito da 122 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional - Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n® 0002724-34.2024.8.26.0002) da
acdo de execugdo civel, movida por FORCE X INVESTIMENTOS E
ADMINISTRACAO LTDA, CNPJMF n° 16.861.756/0001-65, em face de
SUPERMERCADO MARCALO LTDA., CNPJ/MF n° 46.353.561/0001-756 e
ALEXANDRE PEREIRA FERNANDES, CPF/MF n° 165.437.208-08, os direitos reais
expectativos de aquisigdo sobre a parte ideal correspondente a 50% do imoével
de propriedade de ALEXANDRE PEREIRA FERNANDES, ja qualificado, foi-
penhorada para garantia da divida no valor de R$124.681,96, tendo sido nomeado
depositario ALEXANDRE PEREIRA FERNANDES. Consta da certidao que eventual
necessidade de intimagdo de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado. '
Data: 28/03/2025

Continua na ficha 03
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Selo digital: 111179321000000226204625L
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado RAFAEL DE MORAES; e
assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1582290-65C7ACEE-98D5-45D3-8708-AAD7DCBOACF4

Av.8/450.353: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdao n° 1.617.714 -
19/09/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugao e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de S3o Paulo - Processo
n® 10000165820255020719, conforme Protocolo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens n° 202509.1214.04255321-1A-665, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de GLEYCE ELLEN TAPIA
FERNANDES, CPF/MF n° 299.394.508-42.

Data: 01/10/2025

Selo digital: 1111793E10000002503093256
Este ato foi conferido e verificado pela Fscrevente Autorizada

SANDRA APARECIDA SANTOS.

Av.09/450.353: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotacdo n° 1.627.676 -
17/11/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execugao e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de S&o Paulo - Processo
n® 10000191320255020719, conforme Protocolo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens n° 202511.1016.04368426-1A-208, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de GLEYCE ELLEN TAPIA
FERNANDES, CPF/MF n° 299.394.508-42.

Data: 24/11/2025

Selo digital: 1111793E1000000257508025X
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ANDRESK%%S SANTOS SILVA.

Continua 1o verso
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Av.10/450.353: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo n° 1.627.678 -
17/11/2025)

Procede-se a presente para ficar constando que, por decisdo proferida pelo Grupo
Auxiliar de Execucgéo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de Sdo Paulo - Processo
n® 10000191320255020719, conforme Protocolo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens n° 202511.1013.04367639-IA-677, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS de ALEXANDRE PEREIRA
FERNANDES, CPF/MF n° 165.437.208-08.

Data: 21/11/2025

Selo digital: 1111793E1000000257508225T
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ANDRESSA DOS SANTOS SILVA.

Av.11/450.353: PENHORA (Prenotag¢ido n° 1.630.315 - 02/1 2/2025)

Pela certiddo de 02 de dezembro de 2025, do Juizo de Direito da 82 Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo, extraida dos autos (processo n° 1006833-40.2025.8.26.0002) da
acdo de execugdo civil movida pelo CONDOMINIO GRAND PANAMBY, CNPJ n°
33.205.002/0001-76 em face de GLEYCE ELLEN TAPIA FERNANDES, CPF n°
299.394.508-42, e ALEXANDRE PEREIRA FERNANDES, CPF n° 165.437.208-08, o
imovel foi penhorado para garantia da divida de R$51.010,84, tendo sido nomeado
depositario GLEYCE ELLEN TAPIA FERNANDES. Consta da certidio que eventual

necessidade de intimag&o de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.
Data: 09/12/2025

Selo digital: 111179321000000259508125F
Este ato foi conferido e verificado pelq Escrevente Autorizada
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RMGKP-GTLRJ-8KLN2-5VXUB

Certifica nada mais constar com relacdo ao imével da matricula n° 450.353, ora certificada,
constituindo a averbagao numero onze, o ultimo ato praticado na mesma. Certifica, ainda, que
foi prenotado sob o n° 1.602.584, em 04/07/2025, o requerimento firmado pelo representante legal
do(a) credor(a) e proprietario(a) fiduciario(a) do imovel, solicitando que esta Serventia levasse a
efeito os procedimentos necessarios (paragrafos 1° a 7° do artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97)
para a realizagdo da intimagao do(a,s) fiduciante(s) devedor(a,es), em face da ocorréncia da
situacao prevista no “caput” do artigo 26 da referida Lei Federal n° 9.514/97 (paragrafos 1° a 7° do
artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97). Certifica, mais, que ndo se aplica a prenotagdo n°
1.602.584 a previsao contida no artigo 188 da Lei Federal 6.015/73, justificando-se, assim, a
manutencgao da prenotacao além do prazo legal. Certifica, ainda mais, que a presente contem
todos os atos relativos aos imdveis e direitos sobre eles constituidos, bem como a indicacéo de
titulos contraditérios devidamente prenotados até 09 de dezembro de 2025, além do que foi
integralmente nela(s) noticiado(s). Certifica, finalmente, que, constando eventuais assinaturas
digitais apostas nos atos registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita
conformidade com os padrdes da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que
assegura, de forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas. O referido é
verdade e dou fé. Sdo Paulo, 18 de dezembro de 2025. Alex Sandro A. Silva (Escrevente

Autorizado).

Custas e emolumentos da presente certidao incluidos no registro do titulo

Site: www.11ri.com.br E-mail: sac@11ri.com.br



