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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imével Urbano — Terreno em condominio — Matricula n°® 60.625 - Cartério
de Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: janeiro de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO INTEGRALIDADE
R$ 763.000,00

(Setecentos e sessenta e trés mil reais)

VALOR DA AVALIACAO (50% DO TERRENO)
R$ 381.500,00

(Trezentos e oitenta e um mil e quinhentos reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatdrio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracgfes gerais

Para a realizacéo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 12/01/2026. No local o avaliador intefornou na
casa 01 e a moradora disse que nado existe a "casa 06" e trata-se apenas de terreno
conforme descrito na matricula.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condigfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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LEILOES

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relag&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno em condominio.
3.2 Descri¢do técnica do bem

Lote urbano n® 06 do Condominio Villa Verde, com &rea total de 363,7392mz,
sendo area de terreno descoberta exclusiva de jardim e quintal de 158,1500m?2, area
total do terreno de uso exclusivo de 256,5500m?, area de terreno de uso comum (rua
interna, calcada para pedestres e recreacao descoberta) de 107,1892m?2 e fracdo ideal
do solo de 0,2037159400, localizado na Rua Jacinto Antunes da Silva, 688 — Agua
Verde — Curitiba/PR.

NuUmero da Matricula: N° 60.625 - Cartério de Registro de Imoveis de Curitiba/PR
Indicagéo Fiscal: 41.065.008.005.005
Inscrigdo Imobiliaria: 09.1.0053.0188.00-7
Localizagéo: Latitude: -25.459228° / Longitude: -49.273907°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Agua Verde é um bairro da cidade brasileira de Curitiba, capital do estado
do Parana.
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Subprefeitura Fazendinha-Portdo

Area 4,76 km?
Populacdo 49. 930 hab.
Densidade 104,67 hab/km?

Bairros Batel, Centro, Portdo,Reboucas, Seminario e Vila Izabel.
Limitrofes

Principais Vias Avenida Presidente Getulio Vargas; Avenida Sete de Setembro;
Avenida Iguagu; Avenida Silva Jardim; Avenida Republica
Argentina; Avenida Agua Verde; Avenida Presidente Kennedy;
Avenida dos Estados; Rua Petit Carneiro
Rua Brasilio Itiberé; Rua Saint-Hilaire; Rua Alferes Angelo Sampaio;
Rua Dr. Alexandre Gutiérrez; Rua Guilherme Pugsley; Rua Castro;
Rua Professor Luiz César; Rua Alcebiades Plaisant; Rua Nestor
Victor; Rua Buenos Aires; Rua José Cadilhe; Rua Bento Viana; Rua
Pasteur; Rua Mauricio Caillet

Pontos de Praca do Jap3do; Arena da Baixada; Cemitério da Agua Verde;
referéncia Parque Afonso Botelho; Clube Curitibano; Praga Hee Wing;
Shopping Agua Verde

TRANSITO
Habitantes por veiculo

" 2 B =
Curitiba | 1,46 habitantes por veiculo Agua Verde L% Iy |
O 0 0

i

Frmnte: DETILAN L
Enburgan [FFLL

1,24 habitantes por veiculo

Frota de veiculos segundo categoria

Curitiba 848.543 132.282 10447 31001 128094 45684 326 1.196.377

[hauaverce | 3157012744 | 1.418 | 788 | 459 | 462 | 16 | 41504
F AN 0

PR, 000
FPLIC - Banco de Diades
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SEGURANCA
Ocorréncias registradas em 2010

Ocorréncias
gerais

Homicidios

Curitiba  Agua Verde

Homicidios

Curitba Agua Verde

Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policiz, latrocinio e lesdo corporal sem morte)

Curitiba I [ r(.)] ] 42,81 homicidios por 100.000 habitantes

52,06 ocorréncias

Homicidios
o 3,39 homicidios por 100.000 habitantes
Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a palicia, latrocinio e lesdo corporal sem morte)
7,78 ocorréncias

Agua Verde l n

[

AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area
43.467 hectares (ha)
434,67 km?

Densidade demografica
40,30 hab/ha

Fosiz: IBOE, Cozse Danegasdion 2810
Elabreaga: IPPLAC - Farsas s Daaker

DEMOGRAFIA
Populacao e taxas de crescimento

Curitiba

Populacao
1.751.907 habitantes

52,33%

Agua Verde
-...-..i

Agua Verde

1,10%

Area
477 hectares (ha) ’
do ternitdrio de Curitiba

4,77 km?

Densidade demografica
107,74 hab/ha

Populacao
51.425 habitantes

| Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010 |

Fomz, IBE, Come Demmpedicn 2600
Elabeescio: IFPLC - Hanco e ados
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Idade meédia e mediana da populacao

dade (ancs)

Mediana Mediana
I 2000 2010
Forne: [FFUC - Banco de Diades
Elawragie: (FFUC - Bancs de Dodes.
Nota: bibade mdis ¢ mokisns abtides sravés thae cczmes Demagrificn reshesdon pelo IBGE - 2060
Populacao por cor
et W erancs A W granea
Curitiba ey Depne Agua Verde 468759115 %
M et W preta
49,977 - 2.85% 66+ 1,100
Amarela T Amarela
R 23137 - 132% - - - 1461-284%
T O - 5 Y M
onir [BGE, Crmso Demugrafion 2004 Farda Fanda
Ebharscis [PFUC - Banee de Dimles 194.088 - 16,79% 2485 - 4 855
M indigena B indigena
24680 015K 8- 0,085

Razao de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

Dependent
Localidade AR
0a14 65anos Total 15a64 s rerss MbGHOR
anos e mais anos

Populagio Razdo de
Dependéncia

em Idade

Tatal

Curitiba 349960 132296 482256 1.269.651 2756 1042 3798

Fomvie: (BGE. Ceman Dlermagras
Esboracsa: IFFUC - Haeo

—
——
—
Piramides etérias —
—
e
40 cey Mas 10§ | B0 cu Msis 2 —_—
THaTa o m; ‘ 1% 1l o 527y 14 o —
o ToaTi 1 Tadd 158 —
Curitiba | st O T 'n Agua Verde | nas L I —
soast FIT | B0aB4 a8 | =
s5ase it | | S5ash ELY] —
S0ast 3 | S0a54 45 —
§ssass } {0 5 d5ady 45 —
T gpam L ——— m | anads 1M
2 30 17| — 0 e ag5
2 pam s I am | WaM FE'R m—
Wam 4 anz| Hanm 530 —
Wast ] 4 | a4 2 | —
a3 40 3% 15218 A e—
024 a7 BB 1018 238 | —
sag an | Gat 180 —
i —
o‘n-t Jﬁ Oad 200 : —
&o0 400 i 4 &DS * 200 am 600 —_
—
Fursiz: IBGE, Crme Demegedicn 2610 —
Elabumcto: FPLAC - Haren de Dacke  e—
—

indice de
Envelhaci-
mento

37.80

Aguveds 6,487 5.001 12478 38.947 16,66 15,38]32,04 09235 |

Razdo de dependéncdia - ¢ a razdo entre
a populagao considerada inativa (0 a 14
anas e 65 anos ou mais de idade) e a
populagao potencalmente ativa (15 a 64
anas de idade).

Indice de envelhecimento - & a razan
entre o grupo de idosos (idade igual ou
superiar a 65 anos) e o grupo infanto-
juvenil {menores de 15 anas).
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HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar

Domicilios Domicilios

Curitiba | I/\e £35 631 Lridades Agua Verde | l/\ 22.232 unidades

Densidade domiciliar Densidade domiciliar
2,76 habitantes/domicilio 2,31 habitantes/domidilio

Funie: IBGE. o Diurmagrificn 3080
Eaburagis [FFUC - Basco de

Areas de ocupacao irregular

Localidade n-' de N de N° de N" o
Creupac, Unidades Ocupaches nidades P‘-Iln\'ﬂﬁ O:npa;

Curitiba 3am 57333 220732 n 6226? 239728 gl

——_——_—

Fuamie
Fiar L

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

T | | W Casa A T I Casa
Curitiba 190626 . 6948% Agua Verde o 3133 1584%
B Casa de Vita ou Condaminia | B Caza de Vit ou Condaminia
22.439-381% 13- 057K
to i mento
162802 - 26,61% 16408 - 83,495
]

Déficit habitacional®

Curitiba | 5,38% Agua Verde | 2.05%

Fomz: IBGE Commo e N (Microdmbon b e FASE. IFFUC, IPARDES. PLCMINAS - METHENIATA

Fiberacas, IFOLL - e de

INFRAESTRUTURA

Coleta de lixo, distribuicao de energia elétrica, agua e escoamento sanitario

% domicilios com lixo coletado por servigo de limpeza 100,00 100,00

% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,98

% domicilios ligados & rede geral de abastecimento de &gua 99,08 99,53

% domicilios ligados 4 rede geral de esgoto ou pluvial m 99,96
5,73 0,04

Esgotamenta

R % domicilios com fossa séptica ou rudimentar

% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto

Fopie: IBGE. Crrm Deramgeafics 2018
Elsbrzacie IPFUIC - e de Dkes

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade econdomica

e [ ] B industria A ua Verde | W industria
Curitiba II 24100 - 12,63% 9 I T g%
= Camérsa = Camircia
u £3.204 - 43,61% 1 2878 6,10%
! I  servigas I = servigas
H2OT8 - £3,00% L] 4,208 - 54%
||
i
Fumie: SMIF { Cinfasic e Bk de alhvacie £ Ag. Cotilaa, 2011 W Outros I Cutres
Flabwescin: IPLIC - e e Duskon 1421-0,74% 5E- 1%

¥ recessidade de reposicho de domiciios precanos « atendimento da demands nio soitvel (pardes, 2004
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RENDA S
Domicilios® por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos® o §
uT
(sMm) S0
=]
29,16% o T
Curitiba 82501 D~
20,59% L m
8 118.582 - Id)J
= 13,45% ©
2 s Tan 3 S
6,28% &
-] 4,04% N D
o #% ox 10m B 23.287 S0
a76  6.268 — Q
W Sem * At Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Mais de R
rendiments 18 1/@alM 1Mal2 VIal 1a2 2a3  3a5 5all 10 —
¥ HUE, — D-
vl = s g < %
T
A 27 9%
Agua Verde 2,76% -
— O
8 dam 1.4 2% °
= 1204y 13A7% 'E 8 @
E 2545 261 Q2
all = g DO ‘;? N E
501 0,06% ot 199 o o
= 12 - HE B B BN B = 8 o
Sem Ate Mais de  Man de Mals de Maisde Masde Maisde Masde Maus de o~ !
rendimento  1/8 1MHald 14312 12a1 182 2a3 3als 5ail =
Foie: IBUE ¢ssem Demsgrtias 2611 OC e
Elabmzgtn, MU - Hancs ds Dada =]
s
Valor do rendimento médio e mediano mensal % ‘é_
=
Localidade Pessoas com 10 anos ou g Q
Rendimento Domicilios mais de idade S8
(Reais) | Médio | Mediano | Médio | Mediano | S =
Curitiba 3.774,15  2.300,00 1.424,60 700,00 8 S
=
[y ——— L3
4 domicilios particulares permanentes Flaberagta: [FPLIC - Bare: de Eludos c 2‘
* ssfdri minima utifizado R 510,00 (IS
E =
£s
8=
EDUCACAO 23
¥ T £
Alfabetizacao o <
T E
x o 87¢ Taxa de alfabetizagao das pessoas A s g 8 Taxa de alfabetizacho das pessoas £ $
Curitiba | "o'" 96,87% oM 5 0u mais ands de idade J\g ua Verde | 'o_ 9,18% £om 5 ou mas &nos de idade & 2
[ I T @
AlB|C Taxa de alfabetizacao das pessoas AlB|C o Taxa de alfabetizagdo das pessoas o
9?'97% com 10 ou mak &nos de idade 99‘56 % com 10 ou mais anos de idade g o
P T L ———— O T
Elsbumacir IPPUL - Basco i [ados E 8‘
S
o 2
O ®©
. . I . o>
Indice de desenvolvimento da educacao basica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 Curitiba
Menor IDEB 47 -
Maior IDEB 7.3

' IDEB ¢ um indicador que, erm uma escala de zero a 10, sintetiza a
aprovagac e o desempenho das escolas brasileiras em lngua
porluguesa e matemdtica, ou suals) escolals) nao & participante

da medicao.
Distorcao idade-série
Taxa de disto 1' ao 5% ano Total Ensino Fundamental
observada (% ] Agua Verde Agua Verde Agua Verde
Menar taxa ;) 16 11,0 -~ 0,5 16

Misior taxa mm—m-z-

Femsie: WECNER, SAER, Ui sxcsbar ¢ IFFUC, 20011
Elberacte: [FPUC - Bance b Dales
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AREAS VERDES

101,60 milhdes m? F 641,45 mil m? 0,63%
Curitiba 58 m? por habitante Agua Verde 12,47 m? por habitante das areas

23,51% da 4rea de Cuntiba 13,46 % da area do bairro verdes de

5 RPPMM Curitiba

Areas verdes publicas

I “...d{- t m i """'
| . : |
Curitiba 1

16 18 461 2 56 31 22 452 1.064
hguaverse | | _ | o [ _ | ¢ ] o [ _ | o | 2 |

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em gque se encontra. Nao se
configura, entéo relagédo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
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- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacBes especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢fes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimonio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao for¢ada, que difere do valor de mercado, em razédo
de condi¢des especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacédo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac8es sobre o conceito de valor de mercado

volun
condi

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Bes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
qual a transacdao é finalmente realizada;
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C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungéo de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esté referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cées de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢des de mercado.

6 IDENTIFICAC;AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Fracdo ideal do solo de 0,2037159400, que correspondera a Residéncia 6, e
que tera frente para a rua de acesso interna do condominio, sendo a sexta unidade
para quem adentra no condominio, com a area privativa construida no pavimento
térreo de 98,4000m2, &rea privativa construida no pavimento superior de 118,8000m2,
area privativa construida no atico de 10,3500m2, éarea total construida de
227,5500m2, area de terreno ocupada pela construcao de 98,4000m2, area de terreno
descoberta exclusiva de jardim e quintal de 158,1500m2, area total de terreno de uso
exclusivo de 256,5500m2, area de terreno de uso comum (rua interna, calcada para
pedestres e recreacdo descoberta) de 107,1892m2, area total de terreno e quota de
363,7392m2. Dito Residencial em construcéo no lote de terreno designado pela letra
"A", oriundo da unificagdo dos lotes n°s 22/18-B/17-B/1a-8, 23/18-C/17-C/17-C/16-C,
15-B e 15-C, croqui 6910, medindo 24,00m. de frente para a Rua Jacinto Antunes da
Silva, por 75,00m. de extensdo da frentes aos fundos, em ambos os lados,
confrontando do lado direito de quem da roa olha o imével, com os lotes fiscais
007.000, 004.000, 003.000, 002.000 e 001.000, do lado esquerdo com os lotes fiscais
015.000, 018.000, 010.000, 019.000 e 020.000, tendo de largura na linha de fundos,
24,00m., onde confronta com os lotes fiscais 012.000 e 013.000, com a area total de
1.800,00,12. Indicacgéo Fiscal n° 41.065.008.000-7”

6.2 Situacao

O imdvel encontra-se desocupado (sem benfeitorias).
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6.3 Restricdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e 0
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o nimero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: € constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em fungéo
de circunstancias econémicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padréo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela
10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-
14.653-2, norma da ABNT — Associacao Brasileira de normas Técnicas, tendo

sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O meétodo utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sé@o indices depreciativos e/ou valorativos para obtengéo

do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizacao/Transposicdo: Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utlizar como elemento de
equivaléncia os valores de referéncia adotados nessa carta,
calculando-se o fator de transposicdo como E1 = VO0i / VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).
Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

82.1.2.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Eraretanto, devem-
sae considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 762.733,34 (Setecentos e sessenta e dois mil, setecentos e trinta e trés
reais e trinta e quatro centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 763.000,00 (Setecentos e sessenta e trés mil reais).

9.3 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL —50% DO IMOVEL

R$ 381.500,00 (Trezentos e oitenta e um mil e quinhentos reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde
de 16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 14 de janeiro de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJBEP 7X5SU 4CE37 HE9YK

kronleiloes.com.br 0800 366 1818




PROJUDI - Processo: 0005066-47.2017.8.16.0194 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
16/01/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

K=ON

LEILOES

Amostras

Cotagao

Valor do imével

Area (m?)

R$/m?

Enderecos

Link

RS

530.000,00

201,00

RS 2.636,82

Rua Jacinto Antunes da
Silva, 688 - Agua Verde

https://www.imovelweb.com.br/pro
priedades/terreno-para-venda-em-
curitiba-agua-verde-
3022358952.html?n_src=Listado&n_e
xp=personalized_sorting-original-
NA&n_pg=1&n_pos=1

RS

690.000,00

313,00

RS 2.204,47

Rua Santo Amaro, 421 -
Agua Verde

https://www.imovelweb.com.br/pro
priedades/terreno-esquina-agua-
verde-
3018516090.html?n_src=Listado&n_e
xp=personalized_sorting-original-
NA&n_pg=1&n_pos=1

RS

1.200.000,00

715,00

RS 1.678,32

Rua Jodo Antbnio Xavier,
588 - Agua Verde

https://www.imovelweb.com.br/pro
priedades/terreno-com-715m-no-
agua-verde-
3009980386.html?n_src=Listado&n_e
xp=personalized_sorting-original-
NA&n_pg=1&n_pos=1

RS

1.000.000,00

449,00

RS 2.227,17

Rua Silveira Neto, 990 -
Agua Verde

https://www.imovelweb.com.br/pro
priedades/imoveis-na-agua-verde-
3008225339.html?n_src=Listado&n_e
xp=personalized_sorting-original-
NA&n_pg=1&n_pos=1

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJBEP 7X5SU 4CE37 HE9YK

RS

1.166.000,00

416,00

RS 2.802,88

Rua Samuel Cézar, 837 -
Agua Verde

https://www.imovelweb.com.br/pro
priedades/terreno-a-venda-416-m-
por-r$-1.166.000-00-agua-
2993195633.html?n_src=Listado&n_e
xp=personalized_sorting-original-
NA&n_pg=1&n_pos=1
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ANEXO
GOOGLE EARTH
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua jacinto Antunes da Silva Ne°: 688 Complemento:
Bairro: Agua Verde Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 530.000,00 201,00 2.636,82 1,00 0,94 0,90 2.230,75
2 690.000,00 313,00 2.204,47 1,00 0,96 0,90 1.904,66
3 1.200.000,00 715,00 1.678,32 1,00 1,09 090 1.646,43
4 1.000.000,00 449,00 2.22717 1,00 1,05 0,90 2.104,68
5 1.166.000,00 416,00 2.802,88 1,00 1,03 090 2.59827
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.646,43
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 2.598,27
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 10.484,80
Amplitude total (R$/m2): 951,84
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 237,96
Média aritmética (R$/m2): 2.096,96
Mediana (R$/m2): 2.104,68
Desvio médio (R$/m2): 257,128034
Desvio padrao (R$/m2): 356,800258
Variancia (R$/m2) * 2: 127.306,424096

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2627

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4050

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  1.852,34
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 2.096,96
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  2.341,57
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 11,67
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,67
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  1.782,42
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 2.096,96
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 2.411,50

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 363,73
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 2.096,96

VALOR TOTAL (R$ )= 762.733,34

setecentos e sessenta e dois mil, setecentos e trinta e trés reais e trinta e quatro centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 1.646,43 1.884,39 1
2 1.884,39 2.122,35 2
3 2.122,35 2.360,31 1
4 2.360,31 2.598,27 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x5
x1
x4
x2
x3
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 2.636,82 2.230,75 0,85
2- 220447 1.904,66 0,86
3- 1.678,32 1.646,43 0,98
4- 222717 2.104,68 0,95
5- 2.802,88 2.598,27 0,93
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x2 x4

x3

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 2.309,93

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2)

2.636,82
2.204,47
1.678,32
2.22717
2.802,88

Do(R$/m2) Do(%)

326,883
105,460
631,612
82,762

492,951

14,15
4,57
27,34
3,58
21,34
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1
Mh x4

x5

x2

x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 2.096,96

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 2.230,75
2- 1.904,66
3- 1.646,43
4- 2.104,68
5- 259827

Data: 14/01/2026

Dh(R$/m2) Dh(%)

133,787
192,295
450,526
7,718

501,315

6,38
9,17
21,48
0,37
23,91

Helcio Kronberg
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FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.
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E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br
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58 SERVICO DE'REGTSTRD

Oficial: LUIZ BOSCARDIN lMATRiCU LA N-".._6.0.,,.62.5‘““.‘.‘,] l
C.P.F. 110793209-20

r-Imével: Fracdo ideal do solo de 0,2037152400, que correspondera !
Rasidéneia €6, e gque tera frente para a rua de acesso in
condominio, sendo a sexta unidade para quem adentra no condominic
drea privativa construida no pavimento térreo de 98,4000m*, area pr
construida no pavimento superior de 118,8000m?, Area privativa co
no &tico de 10,3%00m?*, &rea total construida de 227,5500m?,
terreno ocupada pela construgdc de 98,4000m2?, Area de terreno de
exclusiva de jardim e guintal de 158,1500m?, &rea total de terren
exclusivo de 256,5500m?, 4rea de terreno de uso comum (rua
calgada para pedestres e recreag¢ic descoberta) de 107,1892m?, ar
de terreno e quota de 363,739%92m*. Dito Residencial
de terrenc designade pela letra “A”, oriunde da
22/18-B/17-B/16-B, 23/18-C/17-C/17-C/16-C, 15-B
medindo 24,00m. de frente para a Rua Jacinto An
de extensdo da frente aos fundos, em ambos os
direito de gquem da rua olha o imdvel,
004.000, 003,000, 002.000 e 001.000, do 1la
015.000, 018.000, 010.000, 019.000 e 020
fundos, 24,00m., onde confronta com o
com a Area total de 1.800,00m?. Indicé

Proprietarios: 1)OBARIUE BARBOSA
PETICK DIBS, brasi
comunhic parcial de bens em 08

a rua
5 (na proporgio de
HARUMI HARIET MORITA
de comunhdo pa 1 de
I.n° 4.997.123-0-

Paraguassu n® 3§88,
15,77030872%) ; 2) CLE
FORLIN, brasileiros,
bens em 17.02.2001
n® 845.238.839-04

B49.561.199-68,
Angelo Sampaig
16,54717122%)

n&sta Capital, na rua
Agua Verde (na proporc
mulher SILVIA KELM £

yistrado neste Oficioc sob n® 5
omigrfo, C€.I.n® 103210448%-R3 e
5 nistemy de empresas, CI.RG. n° 5.011,68
CPF/ME° V8 9-04,. xasidenites e domiciliados nesta Capital,
Luiz Frg @, Ca a proporcgio); 4) ACIR SILVA & su:

SILVA, §ileires, casado entre si, pelo reg
de bens em 24.10.1998, ele cirurgido dentista,
5.946.038- e CPF n° 850.586.109-49, ela advogada, CI.E
13.007.112-0¥PR e CPF/MF n° 156.951.008-36, residentes e domi
nesta Capital, na rua Desembargador Motta, n°® 1244, apartamento n
Centro (na proporcio de 17,32403372%); 5)SIDNEY JOSE PEDROSO DE OLIVE
sua mulher VERA LUCIA ROBIERS PEDROSO DE OLIVEIRA, brasileiros,

M
A 10
oMt [V

comunhdo

entre si, pelo regime de comunhdo parcial de bens em data de 22.0
ele contador, C.I.n* 1.002.187-1-PR e CPF n® 232.B20.6193-
economista, CI.RG. n® 3.642.848-1-PR e CPF/MF n® 553.052.
residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Frei Mont Alverne n
Jardim das Américas (na propeorgio de 14,21658372%);: e 6} EDISON
SERIKAWA ¢ sua mulher REJANE FATIMA MAZURKIEVICZ SERIRAWA, bra:s
casado entre si, pelo regime da comunhdo parcial de bens em 20.
ele analista de suporte, C.I.n°® 5.497.938-0-PR e CPF n® 841.260.
ela engenheira florestal, CI.RG. n°® 5,833.091-4-PR e CFE/ME
022.319.509-01, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Jose
Cadilhe n® 1323, casa n® 06, (na proporcio da 20,37159400%).

Reg.Anterior: Matricula n® 30.952, Registro Geral, deste Oficio. Dou fé.
Em 17 de Maic de 2.010.- i

\_mc LI A0ceappy

T2

Oicial Rearstrador

SOLICITADO POR: RUCKER JURIDICA - CPF/CNPJ: ***.455.440-** DATA: 06/05/2024 18:04:27 - VAjLOR: R$ 15,84

" N YINIIHEIYIA
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R.1-60.625, em 17 de Maio de 2.010.- Prenot. 333,681 de 05/05/2,010.-

Por Escritura Peblica de Divisdo Amigavel, lavrada pelo 1° Servigo Notarl
de Sioc José dos Pinhais - Parana, fls. 144, Livro 853, datada de 03 de I
de 2.010, o imdvel da presente, avaliado em R$116.668,12, passa a pertencer
exclusivamente e sem condigdes, acs conddminos, EDISON MASSAC SEREIRAWA -
sua mulher REJANE FATIMA MAZURKIEVICZ SEKIRAWA, Jja qualificados. Mencionads
na escritura a apresenta¢do das certiddes de feitos ajuizac
outorgantes é reciprocamente outorgades. Dispensado do recolhim C
FUNREJUS, nos termos do artige 3°, Inciso VII, b, 5, da Lei Estadual
12.216/98. Custas 4312VRC/R$452,76. Dou fa.

L7 BOSCARDIN

me Oficial Repigtradar -

R 2-60.625, em 18 de maio de 2.010.- Prenot. n° 33%66%3/05/201“.

O imével da presente matricula, foi arrastado ncs
2009.14554-7, em que é reguerente HSBC Bank Bras'
requeridoc Edison Massao Sekikawa, conforme o Ma
pela Vara de Inguéritos Peliciais do Foro
Metropolitana de Curitiba, em 23/11/2009,
333.966. Dou fé. )

AR
AV.3-60:625, em99-de dezembro de 2016.

Averba-se nos termos do art. 213, Incis % n°6
“Residencial Villa Verde”. Dou fé

mc

R.4-60.625, em 28 de outubr

Conforme o termo d

ado por esta matricula foi penhorada nos
€l de Curitiba/PR, em que ¢ exequente Kirfon
prietario Edison Massao Sekikawa, €ujo_valor da
apa Suia a0 FUNREJUS0,2% de R$3.152,82. Cus
¥R$11.23 + FUNDEPS% R$14.03 + SELO
: RESK R$2,17 + 18S4% R$0,09 + FUNDEP % R
~ subtotal R$3,91; arquivamento TVRCext R$1,52 + ISS4% 130
FUNDEP5% R UNREJUS25% R$0,38 = subtotal R$2,04. TOTAL R$316,17. s m 300V )

NcgP8.byW;j Y-hKdb8.OrbNX. Dou fé, Gisele Suzand Bozza )
N Escrevente - Portaria ! \ﬂ___/@tf:{pu

SEGUE -~
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
09.1.0053.0188.00-7 - 41.065.008 441904/2025
Bairro: AGUA VERDE Rua da Cidadania: Fazendinha

Quadricula: M-12
Bairro Referéncia:

Informag6es da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagdo: R. JACINTO ANTUNES DA SILVA Sistema Viario. NORMAL
Caod. do Logradouro:S122 Tipo: Principal N° Predial: 688 Testada (m): 24,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relagédo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR3.1 - ZONA RESIDENCIAL 3
Sistema Viario: NORMAL

Classificacdo dos Usos  para a Matriz : ZR3.1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA (BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitagao Coletiva 1 3 50 25 500m
Habitagao Unifamiliar 1 3 50 25 5,00m
Habitag&o Transitéria 1 1 3 50 25 5,00m
Habitag&o Institucional 1 3 50 25 5,00 m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 3 50 25 5,00 m
Empreendimento inclusivo de Habitaggo de Interes 1 3 50 25 5,00 m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA (BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) | M2 MiN. %
Comeércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Satde 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00 m
Comeércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 12.00 X 360.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagdo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA USOS HABITACIONAIS: FACULTADO ATE 3 PAVIMENTOS
COM ALTURA MAXIMA DE 10,00 M
2,50 M PARA HABITACAO INSTITUCIONAL

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
09.1.0053.0188.00-7 - 41.065.008 441904/2025

Observagoes Para Construgao

Para habitacéo unifamiliar e habitagédo unifamiliar em série devera ser obedecida a fragdo de terreno de no minimo 120,00m? por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitagao coletiva ou de habitagdo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagédo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagéo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro e Comunitario 1, em
edificagbes existentes e porte superior a 200,00m? até o maximo de 400,00m?2.

Permitido coeficiente de aproveitamento basico 1 para os usos n&do habitacionais de Comércio e Servigo Vicinal e de Bairro,
Comunitario 1 e Comunitario 2 - saude atendido ao porte maximo de 200,00m?2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitagdo de Interesse Social.

Para o uso habitacional de Habitagdo Institucional o afastamento minimo das divisas devera ser igual a 2,50m.

Para os Usos Habitacionais até 3 pavimentos com o maximo de 10,00m de altura, o afastamento das divisas sera facultado.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitagdo Transitéria somente Apart-hotel, sem centro de convengdes. Serdo admitidas atividades comercio e Servigo Vicinal e de
Bairro no porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitéria 1.

Caso a area do lote seja inferior ao padréao do zoneamento, sera admitida taxa de ocupagao superior a 50%, até o limite de 60%,
calculada proporcionalmente a area do lote, exclusivamente para uma habitagao unifamiliar.
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** Os parametros de construgao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgao

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagédo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cédigo Observagdes

9 29712-92 NEG CTZ R 090029 37739/92 PROV CSU _31/12/93 RAMO 090029 P/RENOVACAO RE
GULARIZAR A CONSTR EXISTEN_ TE OUVIR SMMA RESOLUCAO 312/92 57771/96 PROV CMU
TIT PREC RAMO ESCOLA ESPECIAL P/DEFI CIENTES AUDITIVOS OUVIR SSA

FISCALIZAGAO

Caodigo Observagdes

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observagdes

345  Alerta inserido em raz/Eo da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
imgvel.
Para regulariza? Ao procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/4o dos efluentes
gerados na edifica?&o.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg/&os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

403  **** Condominio Residencial Horizontal - Alteragdo Parcial UCE ****

| LICENGAS EMITIDAS

Cdédigo Observagdes

Bloqueios

Unidade Emissora Cdédigo  Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016
hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza?£o procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/4o dos efluentes gerados na edifica?Ao.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg/os - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.
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Alvaras de Construciao

Sublote: 0

Numero Antigo: 017675B Numero Novo:21979 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):88.888,88 Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2): 0,00

Numero Antigo: 023478B Numero Novo:32232 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):0,00 Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2): 0,00

Numero Antigo: Numero Novo:282662 Finalidade: DEMOLICAO

Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2):
Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

030348-4 || 3422990 |

| |
pagina 3 o5 AHNTARHT




