Ssantander  LAUMO de avaliagcéo de imoveis

CP Imével (crédito com garantia) - Padréo

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario FLAVIO o .
ROBERTO BARBOSA DA SILVEIRA N° CPF / CNPJ 42085900097 Nome Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 600.000,00 Data Venda N° Controle Interno 3756269
Proprietario / Construtora Ne Cartorio: Matricula: 48433
Logradouro R DEODORO PACHECO N° S/N Andar Complemento
Bairro PRAIA DA CONCEICAO Cidade CAPAO DA CANOA UF RS CEP 95555-000 Latitude -29.640703 |Longitude -49.951312
aracte acao da Reglao
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos:
[MRresidencial unifamiliar Ccomercial PAgua PEsgoto sanitario [PEnergia Elétrica [ Jiluminagso Pablica Clravela [(risco Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial [JPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial [Jrelefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
[Joutro - Descrever Abaixo [Jrossa [[Jcistera/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[OMetrs gﬁ?r:gcial XEscola Localizag&o urbano [Csuburbano [Jimével Rural  [JFavela Cato  [INorma-alto  [[eaixo
. L. Valor Iméveis na RegiéoDCresceme |Z|Estével DDecrescente |Z|Normal
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria B . R |:| .
Coleta de Area Urbanizada [MMmais de 75% [ ]25%-75% [_]Menos de 25% Normal-baixo
(XLazer lz‘Lixo [Xciinicas/Hospitais| Tendencia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial )
|:|Aero orto |:|Sho in |Z|Par . o i Fatores Valorizantes
per D pping qu Limites do Bairro [vista - Mar [IMetro
utro -
DDescrever |:|Vista - Parque Dvista Permanente
Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regular o
[XPiana/ semi-Piana DlO%) ¢ E(Ggométrico) Area (em m?):325,00 m?2 Testada (Frente): 13,00 m Lado Direito: 25,00 m
[[]Pesnivel Pronunciado - Declive (> [irregular Fragao Ideal: 100,000000 % Fundos13,00 m Lado Esquerdo: 25,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo . X L .
o Nome Acompanhante Vistoria: Flavio Roberto Contato Telefonico Acompanhante: (54) 98138-3806
|:|Condom|n|o |Z|Isolado
Tipo do Acompanhante

|:|Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imdvel Avaliando

N° Andares/Pavimentos: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de Construgéo do Edificio Estado Conservacéo Edificio
|:|Alto |:|Normal-alto |Z|Normal |Z|Bom DReguIar
DNormaI-baixo DBaixo DRuim DEm Implantagéo
Infraestrutura do Edificio
I:‘Playground DGerador ES&I&O de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Dep()sito Individual
|Z|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|Tv Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupagéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|Z|Casa DApartamento DGalpao |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
: Sala I:‘Desabitado Anos 6 I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Sobrado Loja .
Comercial =
Depésito Ano Construgéo

|:|Vaga Autébnoma DAutﬁnomo |:|Loft

Outro - Descrever

Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria N° Banheiros: 3
Fachada Pintura |Esquadrias Madeira N° Andares do Imével Avaliando 1 N° Dormitérios 3
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

< N - P -~ Sul Norte Leste Oeste

Area Privativa: 145,00 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?): 145,00 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 D Y D D D
m? m? m?
Area Averbada:72.9 m2 Area ndo Averbada72.1 m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Ceramico Pintura Madeira
Sala de Jantar / Copa 1 Ceramico Pintura Madeira
Lavabo 1 Ceramico Pintura Madeira
Suite 2 Ceramico Pintura Madeira
Banheiro Suite 2 Ceramico Ceramico Madeira
Dormitério 1 Ceramico Pintura Madeira
Banheiro Social 1 Ceramico Ceramico Madeira
Area de Servigo Coberta 1 Ceramico Pintura Madeira
Churrasqueira 1 Ceramico Pintura Madeira
Garagem 1 Ceramico Pintura Madeira
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 3756269

Manifestacdes sobre a garantia

sim Nzo

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 27/06/2019

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Na matricula consta area averbada de 72,90 m2, no IPTU consta 109,00 m2, no local a casa tem aproximadamente 145,00 m?, utilizada nos célculos avaliatérios. Como a casa praticamente foi reconstruida, néo foi
possivel detectar os comodos da ampliagao, o atual proprietario quando adquiriu o imével ja tinha esta construcéo, e nao possui projeto.Dados obtidos da matricula 48.433 do CRI de Capéo da Canoa. Avaliagido
realizada pelo método comparativo.Conforme matricula / IPTU / local o endereco do imdvel é Rua Deodoro Pacheco, N° 148. A localizagédo do imével esta perfeita, apesar de que nos documentos néo citar a
numeracéo predial, Pela descri¢cdo da matricula o lote faz frente a leste para a Rua Deodoro Pacheco com, 13,00 m, ao sul faz frente para rua 15, atual rua Cerejeira com 25,00 m. Anexo foto do google com o
nomes das ruas e croqui do local com coordenadas

Observacdes Finais

1 |Logradouro R CECI N° 1350 Andar

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Na matricula consta area averbada de 72,90 m2, no IPTU consta 109,00 m?, no local a casa tem aproximadamente 145,00 m?, utilizada nos célculos avaliatérios. Como a casa praticamente foi reconstruida, ndo
foi possivel detectar os cdmodos da ampliacdo, o atual proprietario quando adquiriu o imével ja tinha esta construgdo, e n&o possui projeto.

Na matricula consta area averbada de 72,90 m2, no IPTU consta 109,00 m2, no local a casa tem aproximadamente 145,00 m?, utilizada nos célculos avaliatérios. Como a casa praticamente foi reconstruida, nédo
foi possivel detectar os comodos da ampliacdo, o atual proprietario quando adquiriu o imével ja tinha esta construgdo, e ndo possui projeto.

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
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Critério Utilizado: DArea Privativa

[M]Area Total (m2) [ Terreno

Complemento

|Pr0ximidade do Imével 0.14 km

Bairro CENTRO Cidade CAPAO DA CANOA UF RS

CEP 95555-000

Latitude -29.757821

[Longitude -50.019423

Descrigdo 03 dormitérios, sendo 01 suite, banheiro social, sala de estar/jantar, cozinha, churrasqueira,
area de servico, garagem para 02 carros, piscina, quisoque com churrasqueira e depésito - 9 Quadras

Fonte de Informacdes Matheus de Jesus Nichele

Telefone (51) 3625-2000

Idade Aparente Imével

Avaliando 12 Ano Construgao

Estado Conservagéo Imével Bom

da Praia
0
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 2
Estacionamento 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 =
580.000,00 Oferta 27/06/2019 Valor m? R$ 3.866,67 Padréo Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 300,00

Area da Edificagéo
(m?) 150,00

Area Privativa 150 Area Comum (m?)

| Vida Util (em anos) 60

2 [Logradouro R SANTO AMARO [Ne 1030 [Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével 0.14 km

Bairro LOMBA DO PINHEIRO | cidade PORTO ALEGRE [urrs

| ceP 91570-400 [ Latitude

|Longitude

Descrigcao 03 dormitérios, living, cozinha, banheiro social, area de servigo. 25 Quadras do Mar

Fonte de Informacdes Auxiliadora Predial -
Centro

Telefone (51) 3216-1101

Idade Aparente Imével

Avaliando 10 Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Bom

0
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 1
Estacionamento 2
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 %
560.000,00 Oferta 27/06/2019 Valor m? R$ 3.733,33 Padrdo Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 300,00

Area da Edificagéo
(m?) 150,00

Area Privativa 150 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

3 [Logradouro R FAUSTINO JOAO PEREIRA |N° 980 |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével 0.16 km

Bairro SANTO ANTONIO |Cidade CAPAO DA CANOA |UF RS

| ceP 95555-000

[ Latitude -20.769230

[Longitude -50.020890

Descrigao 02 dormitérios, sendo 1 suite, sala estar e jantar, cozinha, garagem - 12 Quadras do Mar

|Fonte de Informacdes Ferrari Iméveis Ubirajara |Te|efone (51) 3665-8000

Idade Aparente Imével

Avaliando 5 Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Bom

0
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 N° Banheiros 2
Estacionamento 1
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 %
550.000,00 Oferta 27/06/2019 Valor m? R$ 5.500,00 Padréo Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 400,00

Area da Edificagéo
(m?) 100,00

Area Privativa 100 Area Comum (m?)

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R DAS PETUNIAS [N° 4236 [Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével 0.59 km

Bairro CAPAO NOVO |Cidade CAPAO DA CANOA |UF RS

| ceP 95555-000 [Latitude

|Longitude

Descricdo 03 dormitérios, sendo um suite, banheiro social, sala de estar/janta , cozinha, area gourmet
com churrasqueira, patio amplo com jardim e piscina - 17 Quadras do Mar

Fonte de Informacdes Eliane Lima Lopes

Telefone (51) 3502-3142

Idade Aparente Imével

Avaliando 11 Ano Construcao

Estado Conservagéo Imével Bom

o

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 N° Banheiros 2
Estacionamento 2

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 =

490.000,00 Oferta 27/06/2019 Valor m? R$ 3.500,00 Padréo Normal

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 300,00

Area da Edificagéo
(m?2) 140,00

Area Privativa 140 Area Comum (m?)

|vida Util (em anos) 60

5 [Logradouro R DA BOCA DE LEAO |N° 3968 |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével 0.56 km

Bairro CAPAO NOVO |Cidade CAPAO DA CANOA |UF RS

| ceP 95555-000 [Latitude

|L0ngitude

Descricdo 04 dormitérios, sendo 02 suite, baheiro social, sala estar com sacada, cozinha, sala jantar,
patio bem amplo, piscina grande. jardim atraz e na frente. - 9 Quadras do Mar

Fonte de Informagdes Eliane Lima Lopes

Telefone (51) 3502-3142

o -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 4 N° Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Estado Conservacgdo Imével Bom
Estacionamento 3 Avaliando 12
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 « Area do Terreno (em Area da Edificagéo
480.000,00 Oferta 27/06/2019 Valor m? R$ 3.200,00 Padrao Normal Testada (Frente) 0,00 m?) 300,00 (m?) 150,00
Area Privativa 150 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 3756269

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) RS) (R$/m?) 1) 2) 3) (4) (R$/m?)
JAmostra 1 150,00 580.000,00 3.866,67] 0,9500] 1,0000 1,0700] 1,0100 4.001,97]
/Amostra 2 150,00 560.000,00 3.733,33] 0,9500 1,0000 1,0400] 1,0100 3.748,56]
JAmostra 3 100,00 550.000,00 5.500,00] 0,9500] 0,9500) 0,9900 0,9700) 4.729,72]
JAmostra 4 140,00 490.000,00 3.500,00] 0,9500] 1,0000 1,0600f 1,0100 3.534,93]
JAmostra 5 150,00 480.000,00 3.200,00] 0,9500 1,0000 1,0700 1,0100 3.311,97|
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.862,07|
(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (4) - Fator Vaga / Terreno \Valor Minimo | 2.705,80)
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo 5.025,06

Célculo Valor Avaliagdo
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 145,00 Valor m2 R$ 3.862,07 Valor Edificagdo: R$ 560.000,00
Valor de Liquidez: R$ 448.000,00 Valor Imével: R$ 560.000,00

Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 560.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 560.000,00 Valor por extenso: quinhentos e sessenta mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Autbnoma Descrigcdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidacédo Forcada
Valor Imével R$ 560.000,00 Valor por extenso: quinhentos e sessenta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracdo do Laudo:

Nome da Empresa ENGENHARIA VALORY Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA

ROCA JUNIOR
Local e Data f"‘%g///

Curitiba/PR
7
28/06/2019 K

CREA / CAU SP-78196/D

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢éo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 3756269

Documentagéo Fotogréfica

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua Representacao Identificagdo Numérica
Descrigao Descrigéo Descrigéo Logradouro
Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019

Representacéo Fachada Representacdo Fachada Representacao Identificagdo Numérica
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019

Representacéo Fachada Representacgéao Quintal Representacéo Quintal

Descrigao Descrigéo Descrigao

Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019

4 [\

L

Representacédo Sala de Estar / Visitas Representacédo Sala de Estar / Visitas Representacdo Sala de Jantar / Copa
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019 Data Foto 27/06/2019
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Laudo de avaliacao de iméveis

Representagéo Cozinha
Descrigédo
Data Foto 27/06/2019

Representacdo Churrasqueira
Descrigéo Saldo de Festas e Churrasqueira
Data Foto 27/06/2019

N° Controle Interno: 3756269

Representacdo Churrasqueira
Descrigéo
Data Foto 27/06/2019

Representagéo Lavabo
Descrigao
Data Foto 27/06/2019

Representacéo Suite
Descrigéo 02
Data Foto 27/06/2019

Representacédo Banheiro Social
Descrigéo
Data Foto 27/06/2019

Representagdo Fachada
Descrigéao fotos Google
Data Foto 28/06/2019

Representacéo Suite
Descrigdo

Data Foto 27/06/2019
B

Representacéo Banheiro Suite
Descrigéo 02
Data Foto 27/06/2019

Representagéo Area de Servigo Coberta
Descrigdo
Data Foto 27/06/2019

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo foto Google placa da rua da esquina cerejeira
Data Foto 28/06/2019

Laudo de Avaliacdo de Imdveis - Interno (versao: JAN2018)

Representacdo Banheiro Suite
Descricdo
Data Foto 27/06/2019

Representac&o Dormitdrio

Descrigéo
Data Foto 27/06/2019

Representacdo Garagem
Descricdo
Data Foto 27/06/2019
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 3756269

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada
Descrigéo

Data Foto 27/06/2019

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada
Descrigédo
Data Foto 27/06/2019

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 27/06/2019

Fotos da Amostra 4
e .

l.

Representacédo Fachada
Descrigédo
Data Foto 27/06/2019

Fotos da Amostra 5
T

Representacédo Fachada
Descrigédo
Data Foto 27/06/2019
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 3756269
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 3756269

Representagéo: Planta de Quadra
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