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| - DA CONSTATACAO

No Imovel (a) mora a Sra. Elvira da Silva, telefone (65) 9 9663-3447.
No Imdvel (b) mora o Sr. Igor Carvalho dos Santos, telefone (65) 9 8117-3292.

Ambos informaram que os imoveis sao de propriedade do Sr. Marcelo, telefone (65) 9 9916-

4877, sendo que os dois apenas 0s ocupam na condicdo de locatarios.

Ja o suposto proprietario, Sr. Marcelo, informou a este perito, ter adquirido os imoveis da
Executada Emanoela Carolina Paula de Oliveira, ocasido em que também autorizou o

acesso e a realizacdo da vistoria.

Il - QUALIFICACAO TECNICA DO AVALIADOR

Weverton Wurzius, brasileiro, casado, RG n° 18.590.632 SSP/MT, CPF n° 712.803.591-53,
residente na Av. Maringa, n°® 2424, Ap. 08, Residencial Castanheiras, Bairro Jardim
Rondbonia, CEP 78730-502, RondonopolissMT. Contato: (66) 99632-0004 -

wevertonwurzius@gmail.com.

e Corretor de Imdveis, inscrito no CRECI-MT 192 Regiéo sob n° 5853-F (desde 2012);
e Perito Avaliador Imobiliario, inscrito no CNAI/COFECI sob n° 52215;
e Engenheiro Civil, inscrito no CREA-MT sob n° 36476.

111 — QUALIFICACAO DO SOLICITANTE DA AVALIACAO

42 VARA ESPECIALIZADA DE DIREITO BANCARIO DO FORUM DE CUIABA -
MATO GROSSO

IV - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Conforme verificado nos autos, o endereco do imovel foi obtido a partir da Certiddo De
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Registro De Imdvel e Inteiro Teor — Matricula n°® 5642 referente ao Lote 10A do Livro
02, expedida pelo Cartorio do 1° Oficio e Registro Geral de Iméveis da Comarca de Sapezal-
MT, no dia 08/07/2025.

; - e .
o aq fenominado CIDEZAL 11, situado neste municipio ¢ Comarca de Sapezal, Estado de Mato Gr
= O com drea de 270,00 m* (duzentos ¢ setenta metros quadrados), dentro dos limites, metrage
- : mfrontagdes seguintes; Norte: 15.( netros com a Rua da ik, Sul: 15,00 metros con

. T Leste: 18,00 tros com o Lote 01; Oeste: 18,00 metros com o Lote 108, mmmmmmmmm
y () MEMORIAL DESCRITIVO: Memorial descritivo assinado  pe Sra. Heilla F. Fem
T CA AN A49.034-2. mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmims T

PROPRIETARIOS: Sra. EMANOELA CAROLINA PAULA DE OLIVEIRA, bm
jeclarn ser solteira, comerciante, portador G n”, 001 138640 SSP/MS, nscrita no CPl

IR3. Batrro Cidezal 11

ob n®. 978.338.001-04, resident domucil 1 na Av. Pri

MMM I iy mmmmmmmmmmmmmmmmmmmin

MATRICULA ANTERIOR: 2843 de 3070872010, Livre 02 do Cartono_do. Registro Gery

Imoveis desta Co Sapezal, Fstado de Mato Grosso. | Keila Cristin
Silva, Escrevente Autorizada, DOU FE. Emolumentos: RS S3.30. jmmmmmmmmmmman mmin

S SSSSSSESRESKSEESE88S
\V-01/5642 Jata: O 14 rotocol 86 Data: 21/11
ALL ARIA

ALIENACAO FIDUCL,
Em respeito ao principio leg | 1 ( wudad ocedo esta avert 10 Pt onstiu Cédul

N0

Crédito Bancdrio - Empréstimo — Capital de Gire n® 237/0842/0001, emitida nesta cidad

2]

T

>

O

- -

= ™ 14/07/24 1 Empresa EMANOELA € PAULA DE OLIVEIRA - ME, pessoa juridica de d
w :, privado. co e Av. Primave Rai Ciderz . nesta cidade. inscnta no CUNPLIMIE
(@] el 112.141.766/0001-75. representa I Sr* Fmanocla Carolina Paula de Oliveira, (ab
é ~ jualificad Conforme Requeriment | L mpresan wquivado neste RO pagari_
o O | 180172017, a0 Credor BANCO BRADESCO S.A., sediado & Cidade de Deus, em Osiscd
W A | [inscrito no CNPIMF sob n° 60.746.948/0001-1 & sua ordem, a guantia de RS 60.00
O ? {sessenta mil reais), com base nas taxas de juros cfetive 2. 0 me 6,8.2% a0 ano
(o g crio capitalizade ncwdéncia de ju bre o capital acrescido dos juros acumulng no r
m’_ nignor) Wl Ta s ient ( 0 deve 1 I ata 10CT
(’7)31: rédito na conta corret la [ 0 vepelinen uma das parcelas, Obrig
—3 liguidar RS 10,59 s werescid { o1 1 ol 66 parcela vencend ¢ 4 pnmeira
(uDJ it ( | 8/ ( 10 valor de RS n garantia do pagamento da di
m | T L} I \ ul M € i-do 1 I 1 1 15 YOTIREACOCS

ntabuladas, o proprietiria, a5 EMANOELA CAROLINA PAULA DE OLIVEIRA, (R

alicnou a0 Credor, em carditer fiducidrio, o imével constante da presente matricula, pelo »

de RS 78.000.M) (setenta e oito | I 0 0 Foro da ynarca do domics { 1]

Compure a refenda cédula como A 1 S Emanocla Carolina Paula de Olivy
ileira, solteira, empresaria, portadorn do RG 1 8640 SSP/MS, inscrita no CPF/MF so

178.338.00 } Demai usul ndigd conform speciiicada i (

(Arg./2843/2011). O emitente apresentou Certidio Conjunta Negativa de Débitos Relativos

I'ributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unidio n® FSSLAYD.OSFA3IATRE, emitida 006
iternet; Certiddo Negativa de Débitos Relatives as Contribuigdes Previdenciarias ¢ a
lerceiros n® 072792011-10001090, emit m 24/4)3 11 via imernet; Certidio Negativ:
= Débitos n® 0355/2011, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 1407720 |
:‘ pela S* Suzan Carla Pires, A nt WA wlastro P« 183 ( ¢ 5r* Terczinha Apol
o) Marca, Assessor | Port, 28 008, Ea Keila Cristina da Silva, scre
) \utonzada, DO E. Emolumentos: RS 10,50, mmmmmmmmmmmmmmummmmmmmmmmi
g O \V-02/564 Data: 16/05/20 Protocolo: 28855 Yata: |6/
c O LIBRERACOES DE ONUS
< { 1 [ \ulor a0 i 1 Nest W [ 6 V2017, 1 D itantes do BAMN

BRADESCO S.A (AV-01), Sr. Edinaldo Alves da Cruz ¢ Sr. Rafael Rogerio da Rosa, (col
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Dantas de Oliveira, O DO . Emolumentos: RS 12.30. N° do Selo: AVPII046. LLLI
PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPI

K-3/564 Data: 2¢ ) ) 'rot Y 3955 Jata: 26/05/° U

ALIENACAD

Pela Cédula de Crédito Bancario Crédito Pessoal n® 237/0842/26052017-1, emitida nesta cida
m 26/05/2017, a emitente, Sr*. EMANOELA CAROLINA PAULA DE OLIVEIRA, brasiles

olteira. empresari ortadora d 1138630 SSP/MS writa no CPFM sob
)78 .338.001-04, com i cO 1a Rua Al n* 2 235, hairro hdeza wsta Cudade, pagara g
30/05/2023. a0 Credor BANCO BRADESCO S.A_sediado & Cidade de Deus, /n - Vila Yq
)y - SP sCrito no UNPUME sob { A8 UN0 <12, ou A sua ordem, a quantia de |
70.000.00 (setentn mil reais). com base na Loy |,'"/ s Efetiva 1.90% a.m. ¢ 25,34% a.a.: Opg
Je regime de Prefixaciio; Periodicidade £8p wivficio: Didria; Valor do 10F: RS 2.358.65: Valor
| RS 0.00: Quantidade de Padtfclas-T w da Parcela: RS 1.852.61: Vencumento da

cla: 30/06/2017, Va ",4('\-'\" e Ul e 30/05202 Parn mellx wranti
whrigacdes representadas neSiL, QM i proprietiria, Sr'. EMANOELA CAROLINA PAUI
DE OLIVEIRA, (R-00), ;}J_ﬁ':l/pu #0 Credor, ¢m caniter fiduciirio, o _imdvel constante .
presente matricula juntamente com o imével objeto da Matricula n® 5643, Livro 02 deste R(
L conforme R-03 em 26/05/2017, valor da garantia de RS 115.000,00. Praga de Pagamento: Sapez
ica ¢eleito o foro da Comarca d n Emitente. Dem | ndicdes, confomn

especificadas na referida cédula, VIA NAO NEGOCIAVEL (Arg./5642/2017). A emite
apresentou: Certiddes Negativa de Débitos n®s 012372017 ¢ 01242017, emitidas pela Prefent

L | | Municipal desta Comarca, cm 11057201 adas pela SP,-Adriana M. de Freitas More
; iretor do Dpto. Tributacdo. Por ) ) 1 L Keila Cristina da Sik
- crevente Autorizada, DOU mol.: RS 829,50 Sele: AVPI1194 VVYVY VYVVVVY

TR T R RN MMM MMMMMMmM MMM M MMM

NEWUIDINWV UQENAL VU 1Iviwuvel

\ L/'SHd 'S Yata: O9A |
r LIBERACOES DE ONUS
'3 ( forme o 1 ) Ouitacdo « . CGarantia im 1 micipio de Cuiabi-M
e 06/21 sinad represe BANCO BRADESCO S.A. (R-03), ¢
< Rodolfo M. Nabarrete ¢ | N Aline Campos Frage nado ¢ rec ccid
C Ofici ¢ R ( | d | ’ N 1 I i i¢ Notas de | M
06/ 20 (Arqg/S64272021) pr | ! erbaclio para const 1 imovel desta
matricula ficou LIBERADO DO ONUS, constante do RA03, ficando consequentemente
CANCELADO o registro nela mencionado Edson Dantas de
Oliveira, Ofici 1L FE. Emolumentos: RS 14,90 N SELO: BOL12057. Hhhh! thhhhhh
Lk kb kkkkkkkkkkk Lkkkkkkkkkkkkkkkk) kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkl
Vo 642 Data RGN rolocolo: 49143 Data. 28/05/7200
AVERBACAO DE PENHORA
Com fulcro no Art. 838 do Codigo de Processo Ci Brasileiro. ¢ nos termos do requerime
rmado ( m Sap I'M | { ] DESCO I n" 60.74¢ SO0
1ssinado ¢ ¢ i Lal la | rutur Ch I icas Brasilen
| } | ( Fred nee | } CPF n° 859879 .481 il
{ la | 1 | I¢e Assi 1 I 1 ) mal de Tecnol 1 M
A 20 & de Penly wl ! | pel ‘ode lici | wl
Mato Gross Vara Especializada em Dircito Ba v, Comarca de Cuinba, titular MM, J

Doutora Rita Soraya Tolentino de Barros, AVERBA-SE A PENHORA quc recaiu sobre o ima
objeto da presente matricula, referente ao Processo n® 1005271-61.2023.8.1 L0041 tend

Exequente(s): BANCO BRADESCO S.A CNPJ n® 60.746.948/0001-12 Executads

COMERCIAL | MPORTADORA 1 X LTDA CNPJ n® 8 0001 -4
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| arquivados nesta Scrventia sob controle (Arg./5642/2025). Hursula Kessler ~ Escriturd
— | digitei. Eu | Keila Cristina da Silva, Registradora Substituta, Conferi, Subsc
N e DOU FL. Emblumentos: RS 98,55 Selo Digital: CFU28258,
|
- |
)
.1. AV.06/564 Yata: O8/072025 Protocolo: 49564 Data- ( ) |
© AVERBACAO DE PENHORA
L‘ Com lulcro no A 838 do CoHdigo de Process« 1l Brasileiro, ¢ nos termos ) rEquUETinm
) : fiimmado aos 02072025 em Sapezal/M | pelo  BANCO BRADESCO CNPJ
' O ( 46.945/0000 ] assinado com uso de certificado digital teor da Infracstrutura de Cha
) C Publicas Brasileira - ICP Brasil pelo procurador: Frederico Dunice Percira Brito — CPI
859879 4581-34, ¢ venlicad traves da platalc y Portal de Assinaturas 111 - Insttuto Naci
weian da b nacho ( ( ‘ent 1 expedid n V¢ :
Pou Judiciano & stado de Mato Grosso, 4%\ Especializada en Direito Bancano, Cor
de Cutaba. assinado digitalmente pelo MM, Juiz de Direito Dr. Leonardo de Campos Costa e Si
Pitaluga, AVERBA-SE A PENHORA que recaiu sobre o imével objeto da presente matricy
referente 20 Processo n® 1004827-28.2023.8.11.0041 twendo como  Exequente BAN
2 BRADESCO SA CNPJ n" 60.746.9480001-12 ¢ Executado(s): COMERCIAI
w IMPORTADORA TEUMIX LTDA — CONPJ n° 30.198.123/0001-40 ¢ EMANOELA CARO
>-"—" PAULA DE OLIVEIRA CPF n” 978.338.001-04. Va atribuido & causa: RS 234.309,
g " || ficando como fiel depositario: Emanoela Caroling Paula De Oliveira. Documentos exigidos |
-~ Lei foram apresentados no ato do registro, os quais ficam aqui arquivados nesta Server
| EJ = sob controle (Arq./5642/2025). Eu, Hursuls K { coturana, digitel h
) v Keila Cristina da Silva, sl Conferi, Subscrevi ¢ DOU FE. Emoelument
&J O || RS 98,55 Sclo Digital: CFU28520.
e O
wo
O = e & —
oo CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - LIVRO 02
E v CERTIFICO ¢ dou fé que esta é reproduciio desta matricula nio existindo quarsquer outros
N < repistros, averbagdes ou Onus além do que dels consta até a presente data e tem valor de
ORS certidio conforme Art 19 da Le: n® 6.015/73. Valida por 30 dias. O REFERIDO E VERDADE
& E DOU FE. Certidio assinada digstalmente conforme MP n° 2 2002, de 24 de agosio de 2021
} Sapezal/MT, 08 de JULHO de 2025.
Selo de Controle Digital CFU28520 % T . DM
RS Poder wr

Cod do Ateld

Ate de Notas ¢ Registro

CRISTINA DA fae .,;'..‘ y Cédigo do Cartérie: 179
S”_VA'022636 Cadas 202507 01 o0 Consulte: www.tjmtjus br/Selos

KEILA CRISTINA DA SILVA
22136 Registradora Substimuta
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Conforme verificado nos autos, o endereco do imével foi obtido a partir da Certiddo De
Registro De Imdvel e Inteiro Teor — Matricula n°® 5643 referente ao Lote 10B do Livro 02,
expedida pelo Cartorio do 1° Oficio e Registro Geral de Imdveis da Comarca de Sapezal-MT,
no dia 08/07/2025.

;»J denominado CIDEZAL 1., situado neste municipio ¢ Comurca de Sapeaul, Estado de Mato G
ST com drea de 270,00 m’ (duzentos ¢ setenta metros guadrados), dentro dos limit netrage
o8 confrontagdes seguintes: Norte: 15,00 metros com a Rua da Traird; Sul: 15,00 metros co

:‘iv - Leste: 18,00 metros com o | A- Oeste: 18.00 metrus com a Rua dos Lir R ——
B MEMORIAL DESCRITIVO: Memorial descritivo assinado pela Sra. Hei Fernar
I_ CALURN A49 ! MMM mmim mmmmmmmmmmmmmmmmmmmn

PROPRIETARIOS: Sra. EMANOELA CAROLINA PAULA DE OLIVEIRA, |

olteira, comerciar lo RG n® 001138640 SSP/MS. inscrita (Pl
)78 18,001, resi L0 lomi wda na A Primaver nY 483, Bairmo ( . I
nmn U o ! 1 i f unmmmn mmmmummmmn I n
MATRICULA ANTERIOR: 2843 de 300872010, Livro 02 do Candrio do Registro Geral
T lesta Comarca de Sap stado de Mato Grosso. Ea 1 Keila Cristing
Silva, Escrevente Autorizada, DOU FE. Emolumentos: RS 53,30, mimmmmmmmmmmmmmum
n AV-01/564 Data: 01 014 Protocolo: 2178 Da 1
w ALIENACAO FIDUCIARIA
> 0 I espeito ao principio leg ia con de. procedo ¢ wverbaciio para constar 4 Cédula
O ; Crédito Bancdrio - Empréstimo ~ Capital de Giro n® 237/0842/0001, emitida nesta cidade
= 7= | 14/07/2011. & Empresa EMANOELA C PAULA DE OLIVEIRA - ME, pessoa juridica de dir
w privikio, com sede a Av. Pnimave Bairro Cudezal 1, nc cidade, mscnta no CNPJIMI !
Q c 012.141.766/0001-7 et nada pela S Emanecla Carolina Paula de Oliveira, (uf
o | lqualificads), (Conforme Requeriment ¢ np no, arquivado neste KGl), pagara
< O 118012017, 50 Credor BANCO BRADESCO S.A., sediado 4 Cidade de 1D Osasco
5 = _—I-—_7~ CNPIMF sol ¢ 16.948/000 1] - ) ua ordem, a quantia de RS 60004
) i (sessenta mil reais), com base 1 \ ¢ JUros ¢ I.‘ YOS « 0 9 més / 26,.82% a0 ano
@) ? | ( 1¢1 ) ybr sl AT { U 1 \
& : 1§ )" | t e O { d r « |
- :; [ ren niente a 1 dath I 1O « \ i I 18, U
(L) K‘ > 0.5 3 . Wt en i CCl | ¢l
8" N Itin ] R/ 01 | | ¢ Em o3 in o da d
(v o4 d da presente Cédu el oor do hel cumyg went ¢ todas as obr
entabuladas, a proprietiaria, a SCEMANOELA CAROLINA PAULA DE OLIVEIRA, (R~
alienou ao Credor, em cariiter fiducidrio, o imdvel constante da presente matricula, pelo vi
de RS 78.000.00 (sctemt OO rcals cou eleit Foro da Con ca do domic lo Emit
Comparecer 1 referi dula como Ay stas a4 S Emanoela Carolina Paula de Olive
e T \ 18640 SSP/MS., inscrita no CPF/MF sol
8.001-04 Remisl ¢liusu D % (TR conforme  especificadas y Cad
(Arg./2843/2011). O emitente apresentou Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos
I'ributos Federais € a Divida Ativa da Unifio n® FSSLAYFD.OSFA3IATB, emitida ¢ 1O
i internet; Certidiio Negativa de Débitos Relativos as Contribuiches Previdencidrias e as
Ferceiros n® 07279201 1-10001090, ¢ t cm 24/ 011 » nlermet: Certidio Negativa
o Débitos n® 035572011, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 14/07/2011
© pela Sr* S i Carla Pir \ | ribut Cadasirt Port. 18 2007 S lerezint Apol
= Muarca, Assessor L, Port. 28172008 I Keila Cristina da Silva, |
i." \uto s, DOI [ . Emolumentos: RS 10,80 mmmmmn i T ]

: \V-02/564 Data 1572017 Protocolo: 28855 Data: 16/0572
= 5 | ILIBERACOES DE ONUS
F: (BRADESCO S.A (AV-01), Sr. Edinaldo Alves da Cruz ¢ Sr. Rafael Rogerio da Rosa, (con
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4 Dantas de Oliveira, Oficial, DO! molumentos: RS 12,30. N* do Selo; AVPLIO47. LLLLI
PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPIPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPIPPPPPPPI
5643 Data: 26/03 ) Prot o: 28933 Data: 26705/

ALIENACAO
ela Cédula de Crédito Bancédrio Crédito Pessoul n® 237/0842/26052017-1, emitida nesta cid

'm 26/05/20 mitente, S*'. EMANOELA CAROLINA PAULA DE OLIVEIRA, brasil
teira, empresania, portadors do R [ 1138640 SSPMS, inscrita no CPF/MF sob
978.338.001-04, com enderego na Ru ra 2.235, bairro ( I, nesta Cidade, ps ]
30/05/2023, oo Credor BANCO BRADESCO S.A., sgiliad idade de Deus, ¢/n — Vila Ya
Osasco - SP, insenito no CNPI/MF sob n® 60,746 { A sua ordem, 3 quantia de |
7000000 (setenta mil reais), con S Efetiv 90% a.m. ¢ 25,34% a.a.. Opg
fe regime de Prefixag eriodicidade Capfila 1 Valor do 1OF: RS 2.358.65; Valor
irif RS 0.0 Ouantidad fe Parpels Parcela: RS 852.61. Vencimento de
Parcel 00672017, Vi maf®, A3 ltima Parce y0/05/2023. Para melhor garantis

epresentada ANGgddTa. o proprietiria, S©*. EMANOELA CAROLINA PAUL

DE _OLIVEIRA. (R-00), alicha ao Credor, em_cariter fiducidrio, o _imével constante |
presente matricula juntamente com o imével objeto da Matricula n® 5642, Livro 02 deste R(

L conforme R-03 em 26/05/2017, valor da garantia de RS 115.000,00. Praga de Pagamento: Sapez
4 Fica eleito o foro da Comarca do nicilio d nitente. Demais clausulas ¢ condicdes, confor
3 9 || especificadas na referide cédula. VIA NAO NEGOCIAVEL (Arq./564372017). A emiter
- = apresce Certidoes Negativa de Débitos n's 012372017 ¢ 0124/2017, emitidas pela Prefent
=4 Municipal desta Comarca, em 11/05/201 inadas pela SP. Adriana M. de Freitas More
g ! Diretor do Dpt Imibutacho, Portana 172017 ! Keila Cristina da Sih
3" ente Autorizada, DO RS 829,50, N°. Sela: AVPIIIOS. vvvvvywy
g C T L T T T T L T LT L T I e mmms
Cl
‘Yo 15645 Dt I 8 ) | 54
[, 1 et -
& LIBERACOES DE ONUS
c - (¢ nada pelos represent . BANCO BRADESCO S.A. (R-03),
n o Rodolfo M. Naharrete ¢ pela S Aline Campos Frage (conlorme procuragdo arqui
5 O G § " Ofict { oSt das Pessous Nalu
u ¢ ¢ e N I y 24 (ArqJ/56432021); ( | A 1o
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V — OBJETIVO E METODOLOGIA DA AVALIACAO

O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM tem por objetivo
determinar o valor de mercado dos imdveis avaliados, considerando a conjuntura do mercado
imobiliério de Sapezal/MT e observando critérios técnicos e mercadoldgicos, com respaldo na

legislacéo federal, estadual e municipal aplicavel.

Para sua elaboragcdo, foram observadas as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, adotando-se como metodologia 0 Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, com base em amostras de terrenos urbanos da regido. A opcéo decorre do
fato de que as edificacOes existentes sdo de padréo construtivo simples, sem projeto formal
e ndo averbadas, compostas por estruturas sem laje, forro em PVC, pisos de cimento
gueimado e ceramica comum, e cobertura em telhas de fibrocimento (Eternit) e
ceramica em algumas areas. Nesse contexto, conclui-se que as construgdes possuem baixa
representatividade econémica em relacdo ao valor total do bem, prevalecendo a

valorizacao do terreno como elemento principal de precificacao.

Assim, a analise concentrou-se na determinacdo do valor unitario por metro quadrado de
terrenos urbanos no bairro Cidezal 11, aplicando-se ajustes de mercado e, quando necessario,
fatores especificos de homogeneizacgdo. Para o imével de esquina (Imovel B), considerou-se
fator de valorizacdo adicional, em razdo da posicdo privilegiada, maior visibilidade e

potencial para uso misto.

Complementarmente, foram consideradas informacdes obtidas junto a profissionais atuantes
no mercado local, bem como de moradores da regido, que contribuiram para a

fundamentacéo técnica deste parecer.

VI - NORMAS TECNICAS PARA A AVALIACAO

O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM) foi elaborado em
conformidade com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em

especial:
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e NBR 14.653-1 — Procedimentos gerais para avaliacdo de bens;

e NBR 14.653-2 — Procedimentos especificos para avaliagdo de imdveis urbanos.

Também foram observadas as diretrizes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharia (IBAPE) e a legislagdo aplicavel a atividade profissional, notadamente:

o Lein®6.530/1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis;
e Resolucdo COFECI n° 1.066/2007;
e Ato Normativo COFECI n° 001/2008, que disciplina a elaboragdo de PTAMs.

A metodologia utilizada foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
adequado para situacdes em que ha disponibilidade de imdveis comparaveis na mesma regido
e com padrdo semelhante ao bem avaliado. Esse método possibilita estimar o valor de
mercado com base em informacdes reais de transacdes e ofertas, assegurando transparéncia e

fundamentacéo técnica ao resultado.

Considerando o padréo construtivo simples das edificagdes analisadas, prevaleceu a valoragéo
dos terrenos como elemento principal de precificagdo. Assim, foram aplicados ajustes

especificos de acordo com as caracteristicas observadas:

Complementarmente, foram utilizadas informacgdes obtidas junto a corretores atuantes em
Sapezal/MT, anuncios em meios fisicos (placas, faixas, banners) e portais especializados
na comercializacdo de imoveis, garantindo consisténcia e representatividade as amostras

adotadas.

VII - CONTEXTO DA LOCALIZACAO DOS IMOVEIS.

Os imoveis avaliados consistem em dois terrenos com edificacdes residenciais localizadas
na Rua da Traira, esquina com a Rua dos Lirios, Bairro Loteamento Cidezal Il, Lotes
10A e 10B (este ultimo de esquina) da Quadra 170, em Sapezal/MT.
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A regido é predominantemente residencial, composta por moradias de padrdo médio, que
variam desde unidades simples até constru¢cBes maiores, representativas da classe média

consolidada.

No entorno imediato encontram-se servigos e comércios de apoio como padarias, mercearias,
farméacias, pequenas empresas de prestacdo de servigos, além do Centro Municipal de
Educacéo Infantil José Antenor de Oliveira. O bairro dispde de infraestrutura urbana
consolidada, com pavimentacdo, iluminacdo publica, calcadas e transporte coletivo,

encontrando-se ainda em processo de melhorias promovidas pela administragdo municipal.

Sob o aspecto socioecondmico, 0 municipio de Sapezal/MT tem sua economia fortemente
baseada na agropecuaria, responsavel por aproximadamente 75,5% do valor adicionado
municipal, com destaque para a producdo de grdos e atividades ligadas ao agronegocio. O
setor de servigos, a industria e a administracdo publica, embora com participagdo menor,
também contribuem para o dinamismo urbano. O custo de vida local é considerado moderado
a elevado em alguns segmentos, especialmente no mercado de locacgdes, refletindo a

demanda e a valorizacdo imobiliaria em areas com maior infraestrutura.

O perfil socioeconémico do bairro é de classe média, caracterizado pelo uso misto leve,
predominantemente residencial, com presenca de pequenos comércios de proximidade. O
Imével A (sob esquina) apresenta caracteristicas residenciais tipicas, porém com menor
exposicdo em relacdo ao trafego e a visibilidade. Ja o Imével B (esquina) possui potencial
de valorizacdo superior, em virtude de sua posicdo privilegiada, maior visibilidade e

possibilidade de utilizacao para fins mistos.

Essa configuracdo urbana, aliada a dindmica econébmica do agronegdcio, contribui para a

valorizacao e liquidez dos imdveis, especialmente no contexto do mercado regional.
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VIII - CARACTERISTICAS DO IMOVEL A —LOTE SOB ESOUINA

» Terreno:

e Localizagdo: Rua Da Traira, Sob esquina ¢/ Rua Dos Lirios, Bairro Loteamento
Cidezal 11, (Lote 10A da Quadra 170), Sapezal/MT.

e Frente: 15,00 m (para Rua da Traira)

e Fundos: 15,00 m (confronta com o lote 11)

e Lado direito: 18,00 m (confronta com lote 01)

e Lado esquerdo: 18,00 m (confronta com lote 10B)

« Area Total: 270,00 m? (duzentos e setenta metros quadrados)

e Topografia: Regular

o Geometria: Retangular
» Edificacéo

« Area construida estimada: 163,00 m?
e Disposicdo: Casa térrea
e Divisdes internas:
o 02 quartos, (sendo uma suite).
o Sala
o Cozinha
o Banheiro social
o Varandas
o Area de servico
o Edicula/deposito
o Area descoberta para estacionamento

o Espaco de quintal.
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IX — CONDICAO FISICA DO IMOVEL (A)

A edificacdo apresenta padrdo construtivo simples, com estrutura convencional em
alvenaria e cobertura original de duas &guas, tendo recebido ampliacdes posteriores, como
varandas cobertas com telhas ceramicas tipo americana e telhas de fibrocimento (Eternit). O
imovel ndo possui laje, contando apenas com forro em PVC nas areas internas. O piso
predominante é de cimento queimado, e o0s banheiros apresentam revestimento em

ceramica simples, caracteristicas comuns a constru¢es mais antigas da regiao.

A construcdo possui idade estimada entre 30 e 35 anos, compativel com as primeiras casas
edificadas no municipio, apresentando area aproximada de 163,00 m2. O Bairro Cidezal I,
em Sapezal/MT, originou-se a partir do loteamento implantado pela empresa Cidezal
Agricola em 1987, marco inicial da urbanizacdo da cidade. As primeiras moradias dessa
regido datam do final da decada de 1980 e inicio da década de 1990, caracterizadas por

edificacdes simples, tipicas da fase inicial de ocupacao urbana.

O estado de conservacao € classificado como regular a inferior, apresentando sinais
evidentes de desgaste decorrentes da idade, uso continuo e auséncia de manutencdo
preventiva. Observam-se paredes sem reboco em alguns pontos, pisos de cimento
gueimado em diversos ambientes, ceramicas simples, além de cobertura em telhas
ceramicas tipo americana e Eternit, possivelmente necessitando reparos ou substituicao.
Embora a estrutura aparente manter-se funcional, ha evidéncias de intervencdes parciais e
sem padrdo uniforme de acabamento, o que pode impactar no conforto e na durabilidade

construtiva.

Na anélise, considerou-se o fator de obsolescéncia construtiva, correspondente a depreciacdo
fisica e funcional decorrente da idade, do estado de conservacdo e do padrdo construtivo do
imével. O imdvel enquadra-se na categoria “Ruim”, caracterizada por edificacdes com idade
superior a 20 anos, cujo estado geral exige reforma ou recuperacdo abrangente. Esse fator foi

devidamente refletido no valor final estimado para fins desta avaliacao.
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X — CARACTERISTICAS DO IMOVEL B — DE ESQUINA

» Terreno:

o Localizacdo: Rua Da Traira, esquina ¢/ Rua Dos Lirios, Bairro Loteamento Cidezal 11,
(Lote 10B da Quadra 170), Sapezal/MT.

e Frente: 15,00 m (para Rua da Traira)

e Fundos: 15,00 m (confronta com o lote 11)

e Lado direito: 18,00 m (com a Rua Dos L.irios)

e Lado esquerdo: 18,00 m (confronta com lote 10A)

« Area Total: 270,00 m? (duzentos e setenta metros quadrados)

e Topografia: Regular

o Geometria: Retangular
» Edificacéo

« Area construida estimada: 70,00 m2
e Disposicdo: Casa térrea
e Divisdes internas:
o 02 quartos
o Sala
o Cozinha
o Banheiro
o Varandas
o Area de servico
o Garagem coberta para dois carros

o Espaco de quintal.
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X1 — CONDICAO FiSICA DO IMOVEL (B)

A edificacdo apresenta padrdo construtivo simples, com estrutura convencional em
alvenaria e cobertura em uma &gua, contendo varanda/garagem coberta com telhas de
fibrocimento (Eternit). O imovel ndo possui laje, apenas forro em PVC nas areas internas. O
piso externo é de cimento queimado, enquanto 0 piso interno é em ceramica simples,

caracteristica de construcdes mais antiga ou resultante de reformas posteriores.

A construgdo possui idade estimada entre 30 e 35 anos, compativel com as primeiras casas
edificadas no municipio, apresentando area aproximada de 70,00 m2. O Bairro Cidezal 11,
em Sapezal/MT, originou-se a partir do loteamento implantado pela empresa Cidezal
Agricola em 1987, marco inicial da urbanizacdo da cidade. As primeiras moradias dessa
regido datam do final da decada de 1980 e inicio da década de 1990, caracterizadas por

edificacdes simples, tipicas da fase inicial de ocupacao urbana.

O estado de conservacdo € classificado como regular a inferior, apresentando sinais
evidentes de desgaste decorrentes da idade, do uso continuo e da auséncia de manutencao
preventiva. Observam-se muros sem reboco tanto na parte externa quanto interna do terreno,
piso em cimento queimado e ceramica simples, além de cobertura em telhas de
fibrocimento (Eternit). Embora a estrutura aparente manter-se funcional e a unidade esteja
relativamente bem cuidada internamente, verificam-se intervenc@es parciais e sem padrao
uniforme de acabamento, além de desniveis internos que podem comprometer o conforto e

a durabilidade construtiva.

Na anélise, considerou-se o fator de obsolescéncia construtiva, correspondente a depreciacdo
fisica e funcional decorrente da idade, do estado de conservacdo e do padrdo construtivo do
imével. O imdvel enquadra-se na categoria “Ruim”, definida como edificacdo com idade
superior a 20 anos, cujo estado geral exige reforma ou recuperacdo abrangente. Esse fator foi

devidamente refletido no valor final estimado para fins desta avaliacao.
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X1l — REGISTRO FOTOGRAFICO E REPRESENTACAO GRAFICA

A seguir, apresentam-se as imagens representativas dos iméveis avaliados, com registros
fotograficos das areas externas e internas, obtidos durante a vistoria técnica realizada por este

perito.

Complementam o presente laudo o croqui de localiza¢do, o mapa de situacdo e a imagem
de satélite, elaborados com a finalidade de ilustrar as condigdes fisicas observadas e a posi¢do

georreferenciada dos iméveis.

As imagens foram coletadas na vistoria realizada em 12 de agosto de 2025 (terca-feira), bem
como em plataformas digitais de mapeamento, como Google Maps e Google Earth,

utilizadas exclusivamente para fins ilustrativos e de apoio a analise pericial.

IMOVEL A - LOTE SOB ESQUINA
de 2 0253 3716 AN
:\a's 56 mao 339" W
“Rpi da”ﬁ‘aifa 1690
apezal M
3 *’g ‘ 78365:000
- Bl

L —

Foto 01 — Fachada frontal do imovel
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Fotos 02 a 12 — Partes internas do imovel, muros e quintal.
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Localizagao Map

Dastaque da Area do Tahado

Imagem 14 — Mapa de situacdo destaque em amarelo “Casa (a)”.
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IMOVEL B - LOTE DE ESQUINA
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Imagens 01 e 02 — Vistas frontal e esquina

Pégina 25 de 41

Avenida Maringa, n°® 2424, Ap. n° 08, Jardim Ronddnia Rondonopolis-MT
CEP: 78.730-502 Fone: (66) 9 9632-0004

wevertonwurzius@gmail.com




Weverton Wurzius
Perito Imobiliario

' as 11:5501 AM
58° 49' 30,9
F dal Traira, 690
" ai #8apezal M
" 7836%-000
Brasi

" S, 58" 49 20 942" W

‘ #5-Traira, 169
%
/;

Pégina 26 de 41

Avenida Maringa, n°® 2424, Ap. n° 08, Jardim Ronddnia Rondonopolis-MT
CEP: 78.730-502 Fone: (66) 9 9632-0004

wevertonwurzius@gmail.com




Weverton Wurzius
Perito Imobiliario

™ ,agostazs 11:56:25 AM:
’32"' 42:768"5/ 8¢ ¥'80.942" W

“od b ” . ‘ p
:-a»y“';,ﬂ A% ezal M
P P ok 78365 000
,?\’Brasnl

Pégina 27 de 41

Avenida Maringa, n°® 2424, Ap. n° 08, Jardim Ronddnia Rondonopolis-MT
CEP: 78.730-502 Fone: (66) 9 9632-0004

wevertonwurzius@gmail.com




Weverton Wurzius
Perito Imobiliario

12 de agosto de 2025 as 11:56:16 AM
© 32'43.089" S, 58° 49' 31.069" W
' Rua da Traira, 1690

Sapezal M
e 365-000
e Brasil

|
|

7».\ : 3
S<§8" 49' 31.069" W
\_\ Traira, 1690
Sapezal M
7_83 ok : LS

Pégina 28 de 41

Avenida Maringa, n°® 2424, Ap. n° 08, Jardim Ronddnia Rondonopolis-MT
CEP: 78.730-502 Fone: (66) 9 9632-0004

wevertonwurzius@gmail.com




Weverton Wurzius
Perito Imobiliario

to de 2025 as 11:56:23 AM
13.089" S, 58° 49' 31.069" W
: Rua da Traira, 169

Pégina 29 de 41

Avenida Maringa, n°® 2424, Ap. n° 08, Jardim Ronddnia Rondonopolis-MT
CEP: 78.730-502 Fone: (66) 9 9632-0004

wevertonwurzius@gmail.com




WUR Weverton Wurzius
US

/| Perito Imobiliario

12 de agosto de 202§ s1T5 57 AMT
53\ 6:

d:e g\aaeg W

13° 32' 43.089™

Fotos 03 a 12 — Partes internas do imovel, muros e quintal.
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Imagem 13 — Croqui da localizacéo e area estimada construcio “Casa (b)”

Em seguida, apresentam-se mais trés fotos que comprovam a localizacao dos imdveis,

identificadas pelos nomes das ruas:

12 de agoslo%
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Fotos 14, 15 e 16 — Nomes das Ruas Traira e Lirios.
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X - AMOSTRAS UTILIZADAS NA RI;GIAO E TABELA DE
HOMOGENEIZACAQO

IMOVEL 01 - Casa Residencial
Composto por 02 ambientes de salas, cozinha, 03 quartos, banheiro, lavanderia e quintal.

« Area construida: aproximadamente 72,00 m? (aferida por imagens do Google Earth);

« Areado terreno: 360,00 m?;

o Valor de referéncia do terreno (R$/m?): R$ 805,55 (oitocentos e cinco reais e
cinquenta e cinco centavos);

« Valor total: R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).

O imdvel esta localizado a cerca de duas quadras dos bens objeto desta avaliacdo (PTAM).
No local, ha placa de venda com o telefone (65) 9 9986-8293.

Localizacdo: https://maps.google.com/maps?q=-13.545598030090332%2C-
58.82323455810547&z=17&hl=pt-BR
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IMOVEL 02 — Terreno — Bairro Cidezal 11

« Areado terreno: 360,00 m?

« Valor de referéncia (R$/m?): R$ 638,88 (seiscentos e trinta e oito reais e oitenta e
oito centavos)

o Valor total: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais)

O imdvel esta localizado nas proximidades dos bens objeto desta avaliagdao (PTAM). No local,
ha placa de venda da Casabela Imobiliaria, com os telefones (65) 3383-1062 e (65) 9 9992-
8176.

Link site: https://www.casabelaimobiliaria.com.br/imovel/terreno-cidezal-ii-sapezal-code-

1439

Localizacdo: https://maps.google.com/maps?q=-15.5570707321167%2C-
56.04374694824219&z=17&hl=pt-BR
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IMOVEL 03 — Terreno — Bairro Cidezal Il

e Areado terreno: 360,00 m2

o Valor de referéncia (R$/m2): R$ 777,77 (Setecentos e setenta e sete reais e setenta e
sete centavos)

o Valor total: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais)

O imodvel esta localizado nas proximidades dos bens objeto desta avaliagdao (PTAM). No local,
ha placa de venda da Casabela Imobiliaria, com os telefones (65) 3383-1062 e (65) 9 9992-
8176.

Link site: https://www.casabelaimobiliaria.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidezal-ii-sapezal-

2-vagas-160m2-code-1379

Localizacdo: https://maps.app.goo.gl/VtwU4BDrRx1ZM2Df9?g st=ipc
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IMOVEL 03 — Terreno — Bairro Cidezal 11

« Areado terreno: 360,00 m?
o Valor de referéncia (R$/m2): R$ 1055,55 (Mil e cinquenta e cinco reais e cinquenta e
cinco centavos)

« Valor total: R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais)

O imodvel esta localizado nas proximidades dos bens objeto desta avaliagdao (PTAM). No local,
ha placa de venda da Casabela Imobiliaria, com os telefones (65) 3383-1062 e (65) 9 9992-
8176.

Link site: https://www.casabelaimobiliaria.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidezal-ii-sapezal-

4-vagas-190m2-code-1385

Localizacdo: https://maps.app.goo.gl/Y3WYj6xT97B3G3R96?g st=ipc
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Observacéo:

Ressalta-se que, no presente caso, foi considerado exclusivamente o valor dos terrenos, uma
vez que as edificacdes existentes séo de padrdo simples e ndo possuem relevancia econdémica
significativa. Em um dos imdveis, inclusive, a propria proprietaria informou nao saber a area
exata da construgdo, tratando-se de uma casa antiga em madeira, cujo preco pedido
corresponde basicamente ao valor do lote. Tal constatacdo foi igualmente reforcada por
profissionais da area imobiliaria consultados, que confirmaram a predominancia do valor do

terreno como principal elemento de precificagao.

TABELA DE HOMOGENEIZACAO

Imovel R$/m? F1 F2 F3 R$/m2 homog.
1 805,55 1,00 1,00 1,00 1,00 805,55
2 638,88 1,00 1,00 1,00 1,00 638,88
3 777,77 1,00 1,00 1,00 1,00 777,77
4 1055,55 1,00 1,00 1,00 1,00 1055,55

XIV - JUSTIFICATIVA DA METODOLOGIA

A escolha do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado fundamenta-se na
disponibilidade de informacBGes consistentes e representativas sobre terrenos urbanos
localizados no bairro Cidezal 11, em Sapezal/MT, as quais se mostraram adequadas para fins

desta avaliacao.

As edificacbes existentes nos imoveis avaliados apresentam padrdo construtivo simples,
caracterizado pela auséncia de laje, presenca de forro em PVC, pisos em cimento queimado e
ceramica comum, além de cobertura em telhas de fibrocimento (Eternit) e ceramica em alguns
pontos. Em razdo dessas caracteristicas, tais construcdes exercem impacto econdmico
reduzido no valor de mercado, uma vez que ndo possuem projeto formal e ndo atendem
integralmente as normas técnicas construtivas. Dessa forma, prevaleceu a precificacdo do

terreno como elemento principal da avaliagéo.
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Nessas condicOes, optou-se por adotar o valor de referéncia de terrenos similares da regiao,
atribuindo as construcfes existentes apenas o carater de benfeitorias acessdrias. Além disso,
para 0 Imdvel A (sob esquina), reconheceu-se 0 aproveitamento parcial de uma por¢édo
construtiva, atribuindo-se ajuste positivo moderado. Ja para o Imdvel B (esquina), aplicou-se
fator de valorizacdo especifico, compativel com a pratica mercadolégica local, justificado por

sua posicdo de destaque, maior visibilidade e possibilidade de uso misto.

Essa abordagem esta em conformidade com os procedimentos da ABNT NBR 14.653-1
(Procedimentos gerais) e NBR 14.653-2 (Imdveis urbanos), assegurando que o resultado
final da avaliacdo seja tecnicamente fundamentado, prudente e representativo da

realidade de mercado.

O valor de mercado apurado corresponde a quantia mais provavel pela qual os imoveis
seriam negociados em condi¢Ges normais de mercado, considerando prazo razoavel de
exposicdo, atuacdo de partes interessadas, devidamente informadas, e auséncia de coagédo ou

favorecimento.

DADOS DA AMOSTRA UTILIZADA

Foram utilizadas cinco amostras de imoveis com valores unitarios por metro quadrado

(R$/m?) conforme tabela a seguir:

* Imovel 01: R$ 805,55
* Imovel 02: RS 638,88
e Imovel 03: RS 777,77
e Imovel 04: R$ 1055,55

CALCULOS ESTATISTICOS

1. Célculo da Média Aritmética Amostral (Vm?):

Vm?2 = (805,55 + 638,88 + 777,77 + 1055,55) / 4 = R$ 819,43/m?
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2. Valor de Mercado dos Terrenos
Cada terreno possui area de 270,00 m2:

Valor = Vm2 x Area = 819,43 x 270,00 = R$221.248,13

AJUSTES ESPECIFICOS CONSIDERADOS

Imovel A (sob esquina) — Aproveitamento parcial da edificacéo:

Foi identificada uma porgdo mais recente da construgdo, em condic¢des de uso e com potencial
de aproveitamento. Embora o critério principal de precificacdo recaia sobre o valor do terreno,
atribuiu-se acréscimo moderado de 7%, refletindo esse aproveitamento construtivo parcial.

Imoével B (esquina) — Fator posi¢io de esquina/ uso misto:

Em razéo da maior visibilidade, acessibilidade e potencial de uso misto, foi aplicado
acréscimo de 15%, compativel com a pratica mercadologica local e com a leitura do entorno
imediato.

CALCULO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

Base (terreno)

e Vm?(média) = R$ 819,43/m?
o Areado lote = 270,00 m?
o Valor-base do terreno = 819,43 x 270,00 = R$ 221.248,12

AJUSTES ESPECIFICOS
e Imovel A (sob esquina) — aproveitamento parcial da edificacéo (+7%o)
Valor = 221.248,12 x (1 + 0,07) = R$ 236.735,49

e Imovel B (esquina) — fator posi¢éo/uso misto (+15%)
Valor = 221.248,12 x (1 + 0,15) = R$ 254.435,34
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Observacdo técnica: Ainda que a precificacdo tenha como base o valor do terreno,
reconhece-se, no caso do Imével A, o aproveitamento parcial da edificacdo, com reflexo
econdémico moderado; e, no caso do Imovel B, a valorizacdo decorrente da posigdo de
esquina, em razdo da maior exposicdo e do potencial de uso misto, conforme praticas

mercadoldgicas verificadas no bairro.

XVI - CONCLUSAO DA AVALIACAO

O valor dos imoveis avaliados foi estabelecido com base em critérios técnicos ja descritos
neste laudo, considerando a realidade do mercado imobiliario de Sapezal/MT, especialmente

fatores como localizagéo, padrdo construtivo, estado de conservacao e vocagdo do imével.

Dada a simplicidade das construgdes — sem laje, com forro em PVC, pisos de cimento
gueimado e cerdmica comum, e cobertura em telhas de fibrocimento (Eternit) e ceramica em
alguns pontos — entendeu-se que a representatividade econdmica das edificacdes é reduzida,

prevalecendo o valor dos terrenos como elemento principal de precificacéo.

Assim, a avaliacdo considerou o valor unitario por metro quadrado de terrenos similares no
bairro Cidezal 11, aplicando tratamento comparativo de mercado. Para o Imovel A (sob
esquina), foi considerado um ajuste positivo em razéo do aproveitamento parcial de edificacdo
mais recente, refletindo acréscimo moderado ao valor do terreno. Para o Imovel B (esquina),
aplicou-se um fator de valorizacdo adicional, justificado pela posicdo privilegiada, maior

visibilidade e possibilidade de uso misto, conforme praticas mercadoldgicas locais.

Valores finais apurados:

e Imobvel A (sob esquina): R$ 236.735,49 (duzentos e trinta e seis mil, setecentos e
trinta e cinco reais e quarenta e nove centavos).
e Imovel B (esquina): R$ 254.435,34 (duzentos e cinquenta e quatro mil, quatrocentos

e trinta e cinco reais e trinta e quatro centavos).
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=> Valor total dos dois imédveis: R$ 491.170,83 (quatrocentos e noventa e um

mil cento e setenta reais e oitenta e trés centavos).

XVII - DECLARACAO DO PERITO AVALIADOR

O Perito Avaliador declara, para os devidos fins, que:

1. Exerceu pessoalmente a atividade de avaliagdo, com independéncia, ética,
profissionalismo e responsabilidade, sem qualquer influéncia de partes interessadas ou
terceiros;

2. O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM foi elaborado
exclusivamente para atender a finalidade descrita neste documento;

3. E vedada a reproducéo total ou parcial deste laudo, bem como sua utilizagio para fins
diversos dos aqui expressamente indicados, sob pena de responsabilidade civil e/ou
criminal;

4. A vistoria realizada foi integral, abrangendo todas as dependéncias do imovel, de
modo a permitir analise completa e detalhada das condicGes construtivas e do estado

de conservacéo, assegurando a fidedignidade do resultado da avaliag&o.

Por ser verdade, assino o presente para que surta seus legais e legitimos efeitos.

Cuiaba-MT, 20 de Agosto de 2025.

WEVE RTO N Assinado de forma

digital por WEVERTON

WURZIUS:71 WURzIUS:71280359153

Dados: 2025.08.20

280359153  22:5336-0400"

Weverton Wurzius

Perito do Juizo
CRECI-MT n°5853 | CNAI 52215 | CREA-MT n° 36476
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