CONDICOES/REGRAS DE PARTICIPACAO EM ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR/VENDA DIRETA

Alienacdo Realizada em Meio Exclusivamente Eletrdnico
(www.kronleiloes.com.br)

Venda por iniciativa particular (venda direta);

O(A) Exmo(a) Sr(a) Dr(a) Juiz(a) de direito da (0) 2% Vara Civel de Unido da Vitéria-Estado do Parana,
Leonor Bisolo Constantinopolos Severo, nomeando o leiloeiro publico Helcio Kronberg, JUCEPAR 653,
faz ciéncia aos interessados e, principalmente, aos executados/devedores que, nos autos de n°® 0006894-
41.2017.8.16.0174 (s), alienara, em ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, os bens/lotes
adiante discriminados. LOCAL.: A venda direta prevista neste edital serd exclusivamente eletronica. O
bem estara disponivel no site do leiloeiro www.kronleiloes.com.br pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
do dia 17/12/2025 até 15/06/2026, as 10:00 horas.

Os interessados em participar deverdo ofertar as propostas, exclusivamente pela internet, por intermédio
do site www.kronleiloes.com.br. Serdo aceitas propostas a partir da inser¢cdo do bem no site do
leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando
o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em
realizar as ofertas deverdo observar as condi¢cOes previstas no site do leiloeiro e na legislacdo em vigor,
sendo condigo o cadastro prévio no site do leiloeiro.

Descrigéo dos Bens:

Lote 1 - Um lote de terreno urbano sob n° 358, da quadra n°® 02, setor 01, Cadastro Municipal, situado no
lado par da Rua Henrique Kampmann, no quadro urbano da cidade de Porto Vitdria, nesta Comarca de
Unido da Vitéria, Estado do Parana, com a area de 7.800,00m? (sete mil, oitocentos metros quadrados),
com as seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE — 48,90mts, confronta com a referida Rua Henrique
Kampmann; FUNDOS — 49,00mts, confronta com o Rio Iguacu; LADO DIREITO: 161,00mts, confronta
com terrenos da Madeireira Porto Vitdria; e LADO ESQUERDO - 158,00mts, confronta com terreno de
Theodoro Grando, Cecilia Kampmann e Cople.- Distante pelo lado esquerdo 210,00mts, da esquina com
a Avenida Reinaldo Frederico Gaebler. Benfeitoria: Galpdes cobertos com telhas metélicas para
armazenamento de materiais, sem divisdes internas, com pilares de concreto e trelicas metalicas. H4 uma
espécie de escritério no meio do galpéo feito em madeirite, com janelas. As partes laterais ao galpdo tém
muros construidos numa altura até a metade do vdo. H& a presenca de bastante mato por toda a volta da
benfeitoria. Localizagdo: Latitude: 26° 9'43.27"S/Longitude: 51°14'7.97"0O. Demais caracteristicas
constantes na matricula de n° 12.172 do 1° CRI de Unido da Vitéria/PR. ONUS: Recursos Pendentes:
Ndo Ha. Onus: Fica o arrematante responsavel pela regularizacdo da matricula do imovel,
Indisponibilidade Autos n°® 0000277-68.2017.5.09.0026 da Vara do Trabalho de Unido da
Vitdria/PR, Indisponibilidade Autos n°® 0000327-94.2017.5.09.00026 da Vara do Trabalho de
Unido da Vitoria/PR. Penhoras/Arresto: Penhora Autos n°® 0005607-43.2017.8.16.0174 da 022
Vara Civel de Unido da Vitoria/PR, Penhora Autos n° 0000277-68.2017.5.09.0026 da Vara do
Trabalho de Unido da Vitoria/PR, Penhora Autos n° 0011974-49.2018.8.16.0174 da 012 Vara da
Fazenda Publica de Unido da Vitoria/PR.

Recebida a proposta, desde que observado o valor minimo e as condi¢cdes de pagamento previstas, sera
lavrado e assinado Termo de Alienacéo;
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6. A vendasomente sera considerada aperfeicoada ap0s a assinatura do Termo de Alienacéo pelo comprador,
pelo leiloeiro, pelo exequente e pelo r. juizo. A alienagdo podera ser considerada ineficaz nas hipéteses
previstas no art. 423, X do Cddigo de Normas da Corregedoria do Parana;

7. Em caso de bem imdvel a transferéncia do bem junto ao cartério competente ocorrerd mediante Carta de
Alienacdo a ser expedida pelo r. juizo, caso trate-se de bem mével a transferéncia se dard mediante a ordem
de entrega, expedida pelo juizo competente;

8. Valor minimo do Lote: R$ 1.200.611,44 (ou seja, 50% do valor da avaliacdo).

9. Condicdes de Pagamento: sera admitida proposta/venda com pagamento a vista

9.1.Pagamento a vista: O valor devera ser pago no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis contados da data
do recebimento da proposta. N&o observado o prazo de pagamento, o comprador serd considerado
inadimplente, sendo a proposta automaticamente considerada ineficaz, ficando o comprador obrigado
a pagar multa compensatério de 10% sobre o valor da proposta, além da comissao de leildo de 5%,
independente do Termo de Alienacéo ter sido assinado;

9.2. Pagamento parcelado: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo de até 03 (trés) dias
Uteis, contados da data da arrematacdo em leildo, dever efetuar, mediante guia judicial, 0 pagamento
do valor minimo correspondente a 25% do valor da arrematacao, quitando o valor remanescente em
no maximo: 30 parcelas. As parcelas serdo iguais, mensais e sucessivas, venciveis a cada 30
(trinta)dias corridos, contados da data da arrematacéo, e atualizadas mensalmente (pro-rata die), pelo
INPC, também a partir da data da arrematacdo em leildo, parcelas estas que deverdo ser depositadas
em conta-bancéria vinculada aos autos a que se refere o presente edital, mediante guia judicial a ser
emitida, devendo as guias serem emitidas para “pagamento em continuidade”, indicando a mesma
conta bancéria constante na primeira guia emitida para pagamento do valor do sinal minimo de 25%.
Devera o arrematante, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos ap6s o vencimento de cada
parcela, comprovar a quitagdo da mesma mediante juntada do comprovante nos autos do processo a
que se refere o presente edital. E de exclusiva responsabilidade do arrematante efetuar o calculo da
atualizacdo do valor das parcelas e emitir a guia judicial para recolhimento do valor devido. A
quitacdo dos valores fica condicionada a compensacao de eventual cheque emitido para pagamento.
Caso 0 vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, 0 mesmo ficara
automaticamente prorrogado para o primeiro dia Util subsequente. O ndo pagamento de qualquer
parcela implicara no automatico vencimento antecipado das demais parcelas (considerando vencido
o valor integral do débito na data de vencimento da parcela inadimplida), podendo o r. juizo valer-
se da via executiva em face do arrematante (podendo, ser for o caso, executar a hipoteca gravada
sobre o bem arrematado), incidindo, sobre o valor devido (soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas), multa de 10% (dez por cento),sem prejuizo das demais sangdes cabiveis. Na
hipbtese do arrematante deixar de quitar o valor do sinal no prazo de 03 dias Uteis, contado da data
do leildo em que houve a arrematacéo, restara desfeita/resolvida a arrematacdo, sendo imposta ao
arrematante multa de 25% sobre o valor da arrematagdo, sem prejuizo das demais penalidades
previstas neste edital e na legislacdo em vigor. Na hipétese de parcelamento do lance para a
arrematacao de bens movel (quando previsto neste edital), podera o r. juizo competente condicionar
a entrega do bem a quitacdo de todas as parcelas. Contudo, sendo autorizada a entrega dos bens antes
da quitacdo das parcelas, o arrematante ficara como fiel depositario do bem;

10. Taxa de comissdo: Taxa de comissdo do leildo de 5% sobre o valor da proposta/venda, a ser paga pelo
comprador;

11. Incumbe ao arrematante o pagamento das custas processuais relativas a expedicdo do mandado de entrega,
devendo viabilizar a remog&o do bem, na companhia do Oficial de Justica designado.

12. O bem seréa entregue nas condigdes em que se encontra, inexistindo qualquer espécie de garantia;



13.
14.

15.

16.

A venda sera considerada ad corpus, devendo as medidas serem consideradas meramente informativas;

Mais informagdes no auto de avaliacdo disponibilizado no site do leiloeiro, ndo podendo o interessado
alegar desconhecimento;

As fotos constantes no auto de avaliacdo, no site do leiloeiro e/ou no material publicitario, devem ser
consideradas meramente ilustrativas, podendo havendo diferengas entre o constante nas fotos e atual
situacdo do imdvel, o que em hipotese alguma invalidara a venda.

Ficam, desde ja, intimadas as partes, 0s coproprietarios, 0s arrendatarios rurais, os interessados e,
principalmente, os executados art. 889, § Unico do CPC, credores hipotecarios ou credores
fiduciarios, bem como os respectivos conjuges, se casados forem: UNIPAR FOMENTO MERCANTIL
LTDA; LUCIANO LINHARES; COMPENSADOS E PORTAS BALSAQ VITORIA LTDA; MAURICIO
FLAVIO MAGNANI.

Curitiba, 01 de novembro de 2025

Helcio Kronberg

Leiloeiro Publico Oficial
(assinado digitalmente)

Leonor Bisolo Constantinopolos Severo
Juiza de Direito



