CONDICOES/REGRAS DE PARTICIPACAO EM ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR/VENDA DIRETA

Alienacdo Realizada em Meio Exclusivamente Eletrdnico
(www.kronleiloes.com.br)

Venda por iniciativa particular (venda direta);

O(A) Exmo(a) Sr(a) Dr(a) Juiz(a) de direito da (0) 22 Vara Civel de Ponta Grossa/PR - Estado do Parana,
FRANCIELE NARCIZA MARTINS DE PAULA SANTOS LIMA, nomeando o leiloeiro publico
Helcio Kronberg, JUCEPAR 653, faz ciéncia aos interessados e, principalmente, aos
executados/devedores que, nos autos de n° 0002527-80.2019.8.16.0019 (s), alienara, em VENDA
DIRETA, os bens/lotes adiante discriminados. LOCAL: A venda direta prevista neste edital sera
exclusivamente eletronica. O bem estaré disponivel no site do leiloeiro www.kronleiloes.com.br pelo prazo
de 90 (noventa) dias, do dia 25/03/2026 até 23/06/2026.

Os interessados em participar deverdo ofertar as propostas, exclusivamente pela internet, por intermédio
do site www.kronleiloes.com.br. Serdo aceitas propostas a partir da inser¢cdo do bem no site do
leiloeiro. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando
0 Poder Judiciério e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em
realizar as ofertas dever&o observar as condigGes previstas no site do leiloeiro e na legislagdo em vigor,
sendo condic¢do o cadastro prévio no site do leiloeiro.

Descricéo dos Bens:

Bem (lote Unico): Direitos que o executado possui sobre o Apartamento n® 17 (dezessete), tipo E,
2° pavimento, bloco 23, do Centro Habitacional Monteiro Lobato, de frente paraa Avenida Ernani
Batista Rosas, com area privativa de 76,59 metros quadrados, area da unidade de 80,47 metro
quadrados, correspondendo-lhe a fracéo ideal do solo de 0,0012721 ou 180,27 metros quadrados
de terreno, com areas comuns entre unidades de 1.365,76 metros quadrados, area de ocupacao por
bloco de 643,76 metros quadrados, sendo o centro habitacional construido na superquadra n° 4,
quadrante N-E, situado na zona do Jardim Baronesa, Bairro do Jardim Carvalho, medindo 230,00
metros de frente para a Avenida Ernani Batista Rosas, confrontando de quem da avenida olha, do
lado direito, com a Rua Laurentino Fagundes, onde faz esquina e mede 351,50 metros, do lado
esquerdo, com a Rua Jodo Schaia, onde faz esquina e mede 282,50 metros, e de fundos, com a
Estrada de Ferro Central do Parana, onde mede 552,00 metros, com a area total de 141.711,60
metros quadrados. O imovel esté localizado na Rua Vereador Ernani Batista Rosas, 3131, Jardim
Carvalho, Ponta Grossa/ PR. O Imével encontra-se ocupado. Com as demais caracteristicas
constantes na matricula n® 7.724 do Cartério de Registro de Imdveis de Ponta Grossa/PR.
Recursos Pendentes: Ndo Ha. Onus: Fica de responsabilidade do arrematante quanto ao
adimplemento das taxas condominiais vencidas e vincendas. R-2-.7.724 - Alienagdo Fiduciria
em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF. Para adquirir o direito a propriedade do imoével o
arrematante devera, apos a arrematacao dos direitos, realizar 0 pagamento da divida fiduciaria;
que na eventual possibilidade de assumir o contrato com a manutencdo da garantia fiduciaria,
neste caso, 0 interessado na aquisicdo deverd se submeter a aprovacao cadastral perante o credor
fiduciario, frisando que a arrematacdo dos direitos, ndo proporcionara ao arrematante o direito a
propriedade, enquanto subsistir a divida. O contrato com a CEF n.° 855551406174.2 apresenta
saldo devedor posicionado para 10/03/2026 no montante de R$ 142.263,44, constando 41
prestaches em atraso. Penhoras/Arresto: penhora n°® 0002527-80.2019.8.16.0019 22 VARA
CIVEL DE PONTA GROSSA-PR.

Dividas e 6nus: FICA SOB A RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE O ADIMPLEMENTO
DAS TAXAS CONDOMINIAIS VENCIDAS E VINCENDAS. Os 6nus e débitos mencionados no
presente edital devem ser considerados meramente informativos, prestando-se ao cumprimento do previsto
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no art. 886 do CPC, ndo acarretando obrigacdo do arrematante em suportar os mesmos. Eventuais
restri¢des/limitagbes ao uso do bem arrematado (a exemplo de restri¢gdes construtivas, ambientais, dentre
outras) ndo se confundem com énus e, por isso, permanecem mesmo apés o leildo. Em relacdo a eventuais
créditos tributarios, serd aplicada a norma prevista no art. 130, 8unico do CTN, cabendo ao credor habilitar
seu crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital. Em relacdo e eventuais créditos
condominiais, serd aplicada a norma prevista no art. 908, §1° do CPC, cabendo ao condominio habilitar
seu crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital. Cabera ao arrematante arcar com
todos os custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematagéo e transferéncia do bem, inclusive,
mas ndo somente, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros.

Recebida a proposta esta serd apresentada ao juizo para analise e homologacao do juizo e, uma vez que
seja essa homologada, sera lavrado e assinado Termo de Alienacéo;

A venda somente seré considerada aperfeicoada apds a assinatura do Auto de Alienacéo pelo comprador,
pelo leiloeiro, pelo inventariante e pelo r. juizo.

Em caso de bem imdvel a transferéncia do bem junto ao cartério competente ocorrera mediante Carta de
Alienacdo a ser expedida pelo r. juizo, caso trate-se de bem mével a transferéncia se dard mediante a ordem
de entrega, expedida pelo juizo competente;

Valor minimo de proposta:

Lote Unico: R$ 116.802,45 (ou seja, 50% do valor atualizado da avaliagio).

CondicGes de Pagamento: sera admitida proposta/venda com pagamento & vista ou parcelado

10.1. Pagamento a vista: O valor devera ser pago no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis contados da
data da homologagdo da proposta. Ndo observado o prazo de pagamento, o comprador sera
considerado inadimplente, sendo a proposta automaticamente considerada ineficaz, ficando o
comprador obrigado a pagar multa compensatério de 10% sobre o valor da proposta, além da
comissdo de leildo de 5%, independente do Auto de Alienacéo ter sido assinado;

10.2.Pagamento parcelado: Nesta modalidade de pagamento, o adquirente, no prazo de até 03 (trés) dias
Uteis, contados da data da homologagdo da proposta, deverd efetuar, mediante guia judicial, o
pagamento do valor minimo correspondente a 30% do valor da alienagdo, guitando o valor
remanescente em no maximo: 02 parcelas. As parcelas serdo iguais, mensais e sucessivas, venciveis
a cada 30 (trinta)dias corridos, contados da data de homologagdo da proposta, e atualizadas
mensalmente (pro-rata die), pelo INPC, também a partir da data de homologacdo da proposta,
parcelas estas que deverdo ser depositadas em conta bancéria vinculada aos autos a que se refere o
presente edital, mediante guia judicial a ser emitida, devendo as guias serem emitidas para
“pagamento em continuidade”, indicando a mesma conta bancaria constante na primeira guia emitida
para pagamento do valor do sinal minimo de 30%. Devera o proponente/adquirente, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias corridos apos 0 vencimento de cada parcela, comprovar a quitacdo da mesma
mediante juntada do comprovante nos autos do processo a que se refere o presente edital. E de
exclusiva responsabilidade do adquirente efetuar o calculo da atualizagdo do valor das parcelas e
emitir a guia judicial para recolhimento do valor devido. A quitacdo dos valores fica condicionada a
compensacdo de eventual cheque emitido para pagamento. Caso o vencimento de alguma parcela
recaia em final de semana ou feriado, 0 mesmo ficard automaticamente prorrogado para o primeiro
dia util subsequente. O ndo pagamento de qualquer parcela implicard no automatico vencimento
antecipado das demais parcelas (considerando vencido o valor integral do débito na data de
vencimento da parcela inadimplida), podendo o r. juizo valer-se da via executiva em face do
adquirente (podendo, ser for o caso, executar a hipoteca gravada sobre o bem alienado), incidindo,
sobre o valor devido (soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas), multa de 10% (dez
por cento),sem prejuizo das demais sanc¢Bes cabiveis. Na hipdtese do adquirente deixar de quitar o
valor do sinal no prazo de 03 dias Uteis, contado da data da homologacdo da proposta, restara
desfeita/resolvida a alienacédo, sendo imposta ao adquirente multa de 25% sobre o valor da alienacéo,
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sem prejuizo das demais penalidades previstas neste edital e na legislacdo em vigor. Na hipdtese de
parcelamento do lance para a alienagdo de bens movel (quando previsto neste edital), poderaor.
juizo competente condicionar a entrega do bem & quitacdo de todas as parcelas. Contudo, sendo
autorizada a entrega dos bens antes da quitacdo das parcelas, o adquirente ficard como fiel depositario
do bem.

Taxa de comissdo: Taxa de comissdo do leildo de 5% sobre o valor da proposta/venda, a ser paga pelo
comprador;

Incumbe ao adquirente o pagamento das custas processuais relativas a expedi¢do do mandado de entrega,
devendo viabilizar a remog&o do bem, na companhia do Oficial de Justica designado.

O bem seré entregue nas condi¢cdes em que se encontra, inexistindo qualquer espécie de garantia;
A venda sera considerada ad corpus, devendo as medidas serem consideradas meramente informativas;

Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condic¢des, antes das datas designadas para a alienacao judicial.

Mais informagdes no auto de avaliacdo disponibilizado no site do leiloeiro, ndo podendo o interessado
alegar desconhecimento;

As fotos constantes no auto de avaliagdo, no site do leiloeiro e/ou no material publicitario, devem ser
consideradas meramente ilustrativas, podendo havendo diferengas entre o constante nas fotos e atual
situacdo do imdvel, o que em hipotese alguma invalidara a venda.

Ficam, desde ja, intimados o inventariante, os herdeiros, as partes, os coproprietarios, 0s
arrendatéarios rurais, os interessados, nos termos do art. 889, § tnico do CPC, credores hipotecarios
ou credores fiduciarios, bem como os respectivos conjuges, se casados forem: CONDOMINIO
CONJUNTO RESIDENCIAL MONTEIRO LOBATO, DANIELLY MARTINS LEMOS, ERIVELTO
CARVALHO, LEONICE DA SILVA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, AO OCUPANTE DO
IMOVEL.

Curitiba, 13 de marco de 2026

Helcio Kronberg

Leiloeiro Publico Oficial
(assinado digitalmente)

FRANCIELE NARCIZA MARTINS DE PAULA SANTOS LIMA
Juiza de Direito



