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VARA UNICA DA COMARCA DE CHAVANTES - SAO PAULO

Edital de Hasta PUblica do bem abaixo descrito e intimacdo, expedido nos autos do:

ACAO: Cumprimento de Sentenca

PROCESSO N°: 0000348-88.2020.8.26.0140

EXEQUENTE: Cooperativa de Credito Cocre

EXECUTADA: Enedina Aparecida Olindo Sanches

TERCEIRO INTERESSADO: Osvaldo Sanches Felix, Moacir Sanches Hernandes e Neli Rosa Rodrigues
Sanches

O Dr. GUILHERME QUINUP RUIZ MELEIRO, MM. Juiz de Direito que este subscreve, na forma da Lei
(art. 879, Il, CPC e Resolucdo 236/16-CNJ), FAZ SABER que serd levado a publico leildo o bem
abaixo descrito, conforme condicdes presentes neste edital e no site www.totalleiloes.com.br.

PRACA UNICA: Abertura: 02/06/2026 &s 11:00:00; Encerramento: 02/07/2026 a partir das 11:00:00 —
por no minimo de 50% da Ultima avaliacdo - o desdgio recaird apenas sobre a quota-parte do
executado (artigo 843, do CPC).

HORARIO: Oficial de Brasilia/DF.

CONDUTOR: Romualdo  Pandolfo, Jucesp n° 1.201, exclusivamente pelo site
www.totalleiloes.com.br.

DESCRICAO DO BEM: imével rural descrito na matricula n® 4051 do Cartdrio de Registro de Imoveis
do Municipio e Comarca de Chavantes que assim se descreve: “Um imovel rural em Chavantes -
SP, com drea de 76.518,00m?, contendo como benfeitorias uma casa, um paiol, ambos de
madeira, cobertos com telhas de barro e instalagcdo elétrica, de baixa tensdo, assim descrito e
confrontando “inicia-se no marco n°l1, cravado junto ao moirdo de cerca, do lado esquerdo de
quem entra na propriedade: partindo do marco 1, com rumo de 64°508'00" NW e dist@ncia de
1.023,22 metros encontrando com o marco n°2, confrontando com imdvel de propriedade Paulo
Moraes e Irmdos Quagliato; deste marco deflete a direita com rumo de 74°35’00" NE e disté@ncia
de 114,00 metros encontrando-se o marco n°® 3, confrontando com imdvel de propriedade de
Irmdos Quagliato e Espdlio de Elvira Maria de Moraes; partindo deste marco deflete a direita com
rumo de 64°05’ SE e distGncia de 493,58 metros enconfrando-se o marco n° 4, confrontando com
imovel de propriedade do espdlio de Elvira Maria de Moraes; deste deflete & esquerda com rumo
de 63°01" SE e distGncia de 701,63 metros enconfrando-se o marco n° 5, cravado na margem
esquerda do corrego, confrontando com imdvel de propriedade do espdlio de Elvira Maria de
Moraes e imdvel de propriedade de Gabriel Penteado Moraes: deste ponto deflete a direita e
seguindo por um coérrego sinuoso e distancia de 52,00 metros a montante encontra o marco n° 6,
cravado na margem esquerda do corrego, confrontando com imovel de propriedade de Gabriel
Penteado Moraes e propriedade de Paulo Moraes; do marco n° 6 deflete a direita com rumo
64°50' NW e distancia de 261,60 metros, encontrando o marco 01, onde deu inicio desta descricdo,
confrontando com imdvel rural de propriedade de Paulo Moraes. CADASTRO: O imdvel estd
cadastrado no INCRA sob n° 828.026.001937 DV-0, drea total 5,4 - mod. 0,14 — mod. Rural 38,8 — n°
de mod. Fiscais 0,27.

ONUS: conforme a matricula acostada as fls. 206/209, constam os seguintes énus abaixo
relacionados.
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Av. 1: penhora de parte ideal, oriunda dos autos n® 991/2006, da 1¢ Vara Civel de Ourinhos/SP;
Av. 5: penhora de fracdo ideal, oriunda do processo 10277212720198260071, Vara uUnica de
Chavantes/SP;

AV. 6: penhora de parte ideal, oriunda do processo exequendo 00003488820208241040, Vara Unica
de Chavantes/SP;

AV. 7: penhora de fracdo ideal, oriunda do processo 50002063220184036125, da 1¢ Vara Federal
de Ourinhos/SP;

Av. 8: penhora de fracdo ideal, oriunda do processo 100089024620198260140, Vara Unica de
Chavantes/SP.

Av. 9: penhora de fracdo ideal, oriunda do processo 00001103520218260140, Vara Unica de
Chavantes/SP.

DEPOSITARIO: Enedina Aparecida Olindo Sanches (fls. 98/99)

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 869.670,49, atualizado em marco de 2026 (vide avaliacdo
as fls. 226/241)

LANCES MIiNIMOS: R$797.197,95, sendo 50% do valor de avaliacd@o sobre a propriedade da
executada (16,66666%), reservando 83,3334% referente a cota parte dos coproprietdrios e conjuge
(artigo 843, do CPC).

DEBITO EXEQUENDO: R$ 107.103,48 (planilha de débito & fl. 186, juntada em 24/09/2024)

CONDICOES DE PARTICIPAGCAO: Cadastrar-se grafuitomente no site e encaminhar a
documentacdo necessdria, podendo, inclusive, ser exigida prova de recursos e/ou meios
suficientes para o pagamento do lance minimo, caucdo ou outros que sejam pertinentes, com
antecedéncia minima de 72h, para efetuar o lance, que serd recebido Unica e exclusivamente
pelo site www.totalleiloes.com.br. Os lances ofertados sdo irretratdveis e irevogdveis.

VISITAGAO: Serd permitida a visitacdo dos bens leiloados, cujos interessados serdo autorizados
mediante prévio cadastro e agendamento, pela Internet, designando-se datas para as visitas, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serd vendido
no estado em que se enconftra.

DO LANCE: Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e ser@o imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo
real das ofertas. NGo serédo admitidos lancos remetidos por e-mail assim como qualquer outra
forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos (art. 15 do Prov. CSM n.
1625/2009);

Sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica, o
hordrio de fechamento do pregdo serd prorrogado em trés minutos para que todos os usudrios
interessados tfenham oportunidade de ofertar novos lancos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009)

INCREMENTO MINIMO: Serdo aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo
minimo obrigatdério o valor informado no site (art. 16 do Provimento CSM n. 1625/200).

DEBITOS: o arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de deébitos fiscais e fributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cdédigo
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Tributdrio Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os
quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo.

CUSTAS E DESPESAS: Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram,
sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletronicas (art. 9 do Provimento CSM n. 1625/200).
Correrdo por sua conta os procedimentos de regularizacdo, transferéncia, baixa de gravame e
imissdo na posse, além de despesas com remocdo, desocupacdo e transporte.

PAGAMENTO DO LANCE: Em até 24h da finalizagdo do leildo, em uma Unica vez, por meio de guia
de depdsito judicial identificado vinculado o juizo da execucdo (art. 18 do Provimento CSM n.
1625/2009).

Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o gestor comunicard imediatamente o fato ao Juiz,
informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos &
apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo da sangdo prevista no art. 21 do Provimento CSM
Nn.1625/2009;

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderdo ofertar proposta de pagamento parcelada através
do sitio eletrébnico www.totalleiloes.com.br, nos fermos do art. 895 do Cddigo de Processo Civil. Em
qualguer hipdtese a oferta de pagamento deverd ser de pelo menos 25% do valor do lance a vista
e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. A proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecerd sobre a proposta de pagamento parcelado.

PROPOSTA(S): Serdo submetidas a apreciacdo do MM. Juizo, caso ndo haja lance. O lance é
soberano e prefere a qualguer proposta recebida em sua respectiva praca.

Até o inicio do leildo, o interessado poderd apresentar, diretamente em juizo, proposta de
aquisicdo por preco ndo inferior & avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do Cddigo de
Processo Civil.

COMISSAO: 6% sobre o valor total da arrematacdo, ndo estando incluido no valor do lance, a ser
pago em até 24h da finalizacdo do leildo, através da Conta Digital SUPERBID PAY, escolhendo a
forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancdario, Transferéncia Bancdaria ou Utilizar Saldo
SUPERBID PAY) conforme disponivel na secdo ‘Minha Conta’ do site www.totalleiloes.com.br.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor do leiloeiro, sem prejuizo a demais sancoes aplicadas
pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a
cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além da inclusdo do
arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do cdnjuge alheio & execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem
(artigo 843, CPC).

PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo cdnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do
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executado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892,
§ 2°e 843, § 1°CPC).

Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o
cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar
o(a) leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser
feito no ato da habilitacdo do interessado no leildo, devendo, ao final ser instruida com a
documentacdo comprobatdria a ser remetida para o e-mail: contato@totalleiloes.com.br, com
pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da dafta de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos
autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condicdes dos
demais licitantes.

DESISTENCIA, ACORDO, ADJUDICAGCAO OU REMISSAO: Caso haja a desisténcia do leildo, ou
acordo extrajudicial/judicial, adjudicacdo ou remissdo, apds o envio do edital, a parte devedora
arcard com os custos de edital e outros referentes a divulgacdo desde que devidamente
comprovados pelo Leiloeiro. Caso isso ocorra depois de iniciado o leildo, além dos custos, arcard
a parte devedora com 6% (seis por cento) sobre o valor do acordo, ou, no caso de desisténcia, o
mesmo percentual sobre o valor do débito atualizado. Em ambos os casos, o pagamento destas
serd feito diretamente ao leiloeiro aqui nomeado.

ASSINATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: O auto de arrematacdo serd assinado pelo juiz apds a
comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo,
dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 694 do Cddigo de Processo Civil. (art. 20 do
Provimento CSM N. 1625/2009);

VENDA DIRETA: NGo ocorrendo a arrematacdo dos bens em hasta publica nas duas datas
designadas acima, fica autorizado o Leiloeiro Oficial Romualdo Pandolfo, a proceder a VENDA
DIRETA do(s) bem(ns), observando-se as regras gerais e especificas j& fixadas para o leildo, inclusive
0s precos minimos, sendo todas as propostas recebidas pelo Leiloeiro serdo condicionais a
apreciacdo e homologacdo judicial. O prazo da venda direta € 90 (sessenta) dias.

PLURALIDADE DE CREDORES E/OU EXEQUENTES: O produto da arrematacdo Ihes serd distribuido e
entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, e os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem (p.ex.: condominio), sub-rogam-se sobre o referido valor (art.
908-CPC).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (19) 39274210 ou contato@totalleiloes.com.br.

PUBLICACAO: Este edital serd publicado, com a antecedéncia minima necessdria, na rede
mundial de computadores, especialmente no site www.totalleiloes.com.br (art. 887, §2°-CPC).

INTIMAGAO: Ficam as partes, os executados, seus cénjuges, credores fiducidrios, hipotecdrios e
preferenciais, coproprietdrios, promitentes compradores, senhorios diretos, usufrutudrios, credores
com garantia real ou com penhoras anteriormente averbadas, bem como demais interessados,
INTIMADQOS das designacdes deste edital, na pessoa de seus representantes legais. Caso ndo
sejam localizados para infimacdo pessoal, esta publicacdo supre a notificacdo, ndo podendo
posteriormente alegar desconhecimento do presente edital.

Dr. GUILHERME QUINUP RUIZ MELEIRO
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JUIZ DE DIREITO



