D1

LEILOES

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

O Dr. Renan Augusto Jacé Mota, MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé, na forma
da lei, nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a leildo os bens abaixo descritos, através
do portal de leildes on-line da DBM LEILOES (www.dbmleiloes.com.br), a ser conduzido pelo Leiloeiro Oficial
Danillo Fabricio Ballini Miani inscrito na JUCESP sob o n° 1.148, em condi¢des que segue:

Processo: 0004377-87.2023.8.26.0008 — cumprimento de sentenca
Exequente: Condominio Residencial Aldeia dos Passaros
Executada: Marta Alexandre Alves (CPF n° 103.759.228-06)
Interessado: Caixa Econémica Federal

1.

DESCRIGAO DO IMOVEL; Direitos decorrentes da propriedade fiduciaria que a executada possui sobre
o Apartamento n° 83, localizado no 8° andar do Edificio Beija Flor, Tipo Ill, Conjunto “C” do Condominio
Residencial Aldeia dos Passaros, situado a Estrada Velha da Penha, n° 88, no 27° Subdistrito — Tatuapé,
contendo a area real privativa de 58,620m? , area comum de garagem de 15,860m?, uma vaga, area
comum de 26,725m? , area real total de 101,205m? e a fracdo ideal no terreno de 0,0997%%.
Contribuinte municipal n°® 062.190.0678-1. Matricula n® 188.918 do 9° Cartério de Registro de Imével de
Sao Paulo.

OBS: Conforme decisao de fls. 246/249 o eventual arrematante ndo se tornara proprietario do
imovel; tao somente titular dos direitos aquisitivos sobre o bem, sub-rogando-se na posigcao
contratual do devedor fiduciante, independentemente da vontade do proprietario fiduciario. O
arrematante passara a ter a obrigagdao de pagar todas as prestagoes do financiamento que
estiverem em aberto, devidas ao proprietario fiduciario. O valor obtido com a arrematacao sera
destinado ao exequente e a eventuais outros credores que se habilitarem em concurso singular,
do qual ndo participara o proprietario fiduciario, pois seu crédito e respectiva garantia
remanescem intocados. Se o financiamento imobiliario ndo for pago e o credor fiduciario realizar
a garantia antes do leilao judicial nesta execugdo, havera extingao dos direitos aquisitivos,
hipétese em que a penhora estara desfeita e a eventual arrematacao sera considerada invalida.

ONUS; Reg. 05 — alienagao fiduciaria instituida em favor da Caixa Econémica Federal. Av. 07 — penhora
exequenda sobre os direitos da devedora fiduciante.

IPTU: Consta divida de IPTU no total de R$ 396,98
VALOR DA DIiVIDA: R$ 70.560,17 (margo/2026)

VALOR DOS DIREITOS AQUISITIVOS PENHORADOS: R$ 58.843,08 (fevereiro/2026), atualizado
para R$ 60.320,25
OBS: Segundo informado pela CEF a fl. 200, em fevereiro de 2026, o contrato de financiamento
se encontra ativo com 10 parcelas em aberto, e o valor da divida total naquele momento importou
em R$ 260.601,13.
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VISITACAO - N3o ha visitacio.

DATAS DAS PRACAS: 12 Praca comega em 22/06/2026, as 11h00, e termina em 25/06/2026, as
11h00; 22 Praga comega em 25/06/2026, as 11h00, e termina em 15/07/2026, as 11h00.

CONDIGCOES DE VENDA- Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor de avaliagéo (1?Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da
avaliagcao (2%Pracga). O lance devera ser ofertado obrigatoriamente pela Internet, através do Portal
www.dbmleiloes.com.br, e sera imediatamente divulgado on-line, de modo a viabilizar a preservagao do
tempo real das ofertas. Serdo admitidas propostas escritas de arrematagao parcelada, necessario sinal
nao inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corregcdo mensal pelo
indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estarao sujeitas a apreciagao pelo MM. Juizo
da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, Il § 1°, § 2°, § 7° e § 8° do CPC). A apresentagao de
proposta parcelada ndo suspende as pragas do leilao (Art. 895, § 6°, CPC), independentemente do
momento em que a mesma foi formulada, e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o
parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 7°, CPC). Em caso de proposta parcelada enderegada
ao MM. Juizo, e eventualmente homologada, o proponente fica obrigado a pagar a comissdo de 5%
devida @ DBM LEILOES. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar:
(i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 50% do valor de avaliagdo atualizado. O
inadimplemento, autoriza 0 exequente, a pedir a resolugdo da arrematagao ou promover em face do
arrematante, a execucgao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucgao, em que se deu a arrematacao (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

OFERTA DE LANCE COM CREDITO DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso for o
unico credor, arrematar o bem por conta do crédito do préprio processo. Se o crédito for insuficiente
para a aquisicdo do bem devera ser complementado no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de tornar-se
sem efeito a arrematacgéo e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §1°
CPC). Neste caso devera o credor pagar o valor da comissao, nos termos previstos no edital.

PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial
do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltisp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizagdo da praca. Em até 5 horas apdés o encerramento da praga, o
arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC). Em caso de falta
de pagamento do valor do lance e/ou da comissao, na forma e no prazo previstos neste edital, o leiloeiro
comunicara o fato ao MM. Juiz, informando eventual lance anterior, para que seja submetido a
apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancao prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os énus e implicacdes,
decorrentes de sua omisséo, inclusive, para a obtengdo de novos documentos e ressarcimento das
despesas, para a realizacdo da praca.

COMISSAO DO LEILOEIRO- O arrematante devera pagar @ DBM LEILOES, a titulo de comissao, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagao do bem. A comisséo devida
a DBM LEILOES n&o esta incluida no valor do lance e n&o sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipétese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacao judicial ou por razbes alheias a vontade
do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. O pagamento desta comissao devera ser efetuado
no prazo de 24 horas, mediante depdsito judicial em guia que sera encaminhada ao arrematante.
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INTIMAGAO - Se por qualquer motivo a intimac&o dos interessados n&o se realizar por meio de seus
advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do préprio edital de leildo nos
termos do art. 889, |, do CPC (Art. 884, paragrafo unico do CPC e Art. 24, paragrafo unico do Decreto
n°® 21.981/32).

REMIGAO/DESISTENCIA/ACORDO/ADJUDICAGAO - Nas hipéteses de pagamento, desisténcia ou
remicdo apds a alienagdo, o leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, cabendo a parte que remiu, pagou ou desistiu o dever de arcar com a mesma. Ainda, se
houver composicao apoés a alienacao, as partes deverao declinar na minuta de acordo quem arcara com
a comissdo, sob pena de o executado suporta-la integralmente. Na hipétese de remigdo apos a
publicacido do edital, mas antes da alienagao, aquele que remir a execucao ou pagar a divida devera
efetuar o pagamento da comisséo devida ao leiloeiro oficial, correspondente a 5% do valor pago para
satisfagao da execucgao.

DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE- Eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e
impostos, bem como os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), até a data da
praca, terdo preferéncia sobre os demais e serdao pagos com o produto da venda, mediante
apresentacéo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, Par. Unico do CTN). O bem
sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sendo de responsabilidade do
arrematante verificar toda a documentagao do imovel, gravames/énus/dividas etc, o qual sera ainda
sera responsavel por eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a
expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias seréo de
responsabilidade exclusiva do arrematante (Art. 901, “caput’, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Perante o Oficio onde esta tramitando a ac&o, e, pelo telefone (11)
94836-7950 e e-mail: contato@dbmleiloes.com.br. Para participar acesse www.dbmleiloes.com.br. Dos
autos nao consta recursos ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado
e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 12 de maio de 2026.

Renan Augusto Jaco Mota
JUIZ DE DIREITO



