“ SHIOKAWA

52 Vara Civel do Foro de Nossa Senhora do O - SP

Pelo presente edital de 12 e 22 Leildao Judicial Eletronico de direitos de bem imdvel, em que
Condominio Vila Suiga, inscrito no CNPJ 32.578.463/0001-21, na pessoa do seu representante legal,
move a A¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial em face de FRANCISCO BEZERRA SILVA, inscrito(a) no
CPF 330.572.348-36. Processo n2 1014542-43.2023.8.26.0020.

Por ordem do Dra. MARIANA HORTA GREENHALGH, Juiza de Direito da 52 Vara Civel do Foro de Nossa
Senhora do O - SP, a Leiloeira PUblica Marta Simone Shiokawa, JUCESP n? 820, na forma da Lei, etc.,
FAZ SABER que, com fulcro no artigo 881 § 12, do CPC e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do
TJ/SP, regulamentado pelo Provimento 1625/2009, através do gestor judicial homologado pelo
Tribunal de Justica, cujo endereco é www.shiokawaleiloes.com.br, realizara o leildo judicial do bem
abaixo descrito com datas e regras estabelecidas neste edital.

DAS DATAS: 12 PRACA: tera inicio no dia 02/06/2026, as 15h, encerrando-se nos trés dias seguintes,
em 05/06/2026, as 15h, ndo sendo aceitos lances inferiores ao valor de avaliagdo atualizado pela
Tabela Pratica do Tribunal de Justica de S3o Paulo; em ndo havendo licitantes, a 22 PRACA abrir-se-a
automaticamente no dia 05/06/2026, as 15h01min. e com encerramento no dia 30/06/2026, as 15h,
ndo devendo ser aceito lance inferior a 60% da avaliacdo atualizada pela Tabela Pratica do Tribunal de
Justica de S3o Paulo.

DO BEM IMOVEL: 100% dos direitos do imével, objeto da matricula n2 246.291 do 182 Oficial de
Registro de Imdveis de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com a seguinte descricdo: APARTAMENTO n¢
01, localizado no pavimento térreo do BLOCO 02, do empreendimento imobiliario denominado "VILA
SUICA", situado na ESTRADADO CORREDOR, n? 73, Jardim Panamericano, no Distrito do Jaragud, com
a area privativa de38,720m?, area comum de 30,094m?, perfazendo a &rea total de 68,814m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0050000 no solo e nas outras partes comuns do condominio.",
do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Francisco Bezzerra Silva,
CPF/MF n2 330.572.348-36, RG n2 37.392.701-0 SSP-SP.

Avaliacdo (MARCO de 2026): RS 190.000,00 (cento e noventa mil reais), que sera atualizada até a data
do leildo pela Tabela Pratica do TJ/SP.

LOCAL ONDE SE ENCONTRA O BEM: ESTRADADO CORREDOR, n? 73, Jardim Panamericano, no Distrito
do Jaragua.

DOS ONUS E DAS OBSERVACOES: Consta da referida matricula, Av. 4, em 09/10/2018, da Alienacdo
Fiduciaria e Av.6, em 11/11/2024, a penhora exequenda.

CONDICOES DE VENDA - DOS LANCES: O presente Leildo serd efetuado na modalidade “ON-LINE”, os
interessados deverdo cadastrar previamente no portal para que participem do Leildo eletrénico
fornecendo todas as informacdes solicitadas, sendo que os lances deverdo ser fornecidos através de
sistema eletrénico do gestor www.shiokawaleiloes.com.br e imediatamente divulgados on-line, de



modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Ndo serd admitido sistema no qual os lancos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer
outra forma de intervengdo humana na coleta e no registro dos langos. Sobrevindo lance a menos de
trés minutos para o encerramento do hordrio do leildo acima referido, o sistema prorrogard
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de
condicdes aos licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que ndo sobrevier nenhum lance apds o
ultimo ofertado. O incremento minimo obrigatdrio é de RS 1.000,00 (mil reais), para o fim de lancos
superiores ao lango corrente, conforme artigo 16, do Provimento CSM n2 1.625/2009.

DA HABILITACAO NO LEILAO: Para participar do leildo, o interessado deve realizar o cadastro através
do site www.shiokawaleiloes.com.br. Com o cadastro aprovado, é necessario habilitagcdo para o lote
de interesse, com o envio dos documentos de identificacdo, tais como RG/CNH, comprovante de
endereco, comprovante do estado civil, documento do cénjuge; para pessoa juridica, devera enviar
contrato social, cartdo de CNJP, comprovante de endereco e documento do sécio administrador
responsavel pelo cadastro.

DO PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24H o valor do lance
vencedor através da guia de depdsito judicial, gerada pelo préprio arrematante ou pela leiloeira, com
disponibilizacdo via plataforma do leildo, no menu minha conta.

PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado
(Art. 895 e paragrafos seguintes CPC), observando que os lances para a venda parcelada terdo que ser
ofertados até o inicio da 12 Praca pelo valor ndo inferior ao da avaliagdo e até o inicio da 22 Praca pelo
valor ndo inferior a 60% do valor da avaliagdo. A apresenta¢do de proposta nao suspende o leildo (Art.

895, § 69, CPC) e 0 pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado (Art. 895, § 79,
CPC). Eventual descumprimento da proposta serdo aplicadas ao arrematante as penas da lei (Art. 895,
§ 42 e 52 do CPC). As propostas poderdo ser enviadas pela plataforma ou através do e-mail
contato@shiokawaleiloes.com.br.

DA COMISSAO: A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor de arrematacdo, ndo
sendo parte integrante do lance vencedor, deverd ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24H do
encerramento da hasta, através de boleto bancério retirado diretamente na plataforma do leildo, no
menu minha conta, que ficara disponivel em até 03 (trés) horas apds o fechamento da praca.

DO AUTO DE ARREMATACAO: Apds a efetiva liquidacdo dos pagamentos acima, o auto de arrematacao
serd lavrado e assinado pelo arrematante e pelo leiloeiro, ato continuo pelo(a) MM. Juiz(a) da causa,
nos termos do art. 903, do CPC.

DAS PENALIDADES: Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os depdsitos (lance
vencedor e comissdo), a inadimpléncia sera imediatamente informada ao MM. Juiz da causa para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis.

O ndo pagamento do preco da aquisicdo e/ou da comissdo do leiloeiro oficial implicara ao ofertante
remisso eventual imposicdo de multa a ser oportunamente arbitrada pelo MM Juizo expropriatério
e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897 do CPC, com a aplicacdo para o adquirente



remisso do previsto pelos artigos 355 e 358 do Cédigo Penal. Ndo sendo efetuados o pagamento (lance
vencedor mais comissdo), o leiloeiro publico comunicard imediatamente o fato ao juizo, informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do juiz, sem
prejuizo da aplicacdo da san¢do prevista no art. 897 do Cddigo de Processo Civil, nos termos do art.
270 das NSCGJ do TJSP.

DA FRAUDE E DA PERTURBACAO DE HASTA: Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da
reparacdo do dano na esfera civel - arts. 186 e 927 do Codigo Civil ficara sujeito as penalidades do
artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia

DA ADJUDICAGCAO, REMICAO OU ACORDO, apds a publicacdo do edital, a comiss3o serad de 2% (dois
por cento) sobre o valor da avaliacdo, a ser pago pelo adjudicante ou pelo executado conforme o caso.
Caso houver composicdo apds a publicacdo de editais, além da comissdo prevista, as partes deverdo
declinar em sua minuta de acordo quem arcara com tais custos, sob pena de o(a) executado(a)
suporta-lo integralmente; apds a realizacdo da alienagao, o leiloeiro fard jus a comissao integral de 5%
(cinco por cento).

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderdo ser esclarecidas no escritorio da Leiloeiro Oficial, através
do Tel./WhatsApp Tel. (13) 99725-7800 ou E-mail: contato@shiokawaleiloes.com.br.

O VALOR DO DEBITO ATUALIZADO SERA JUNTADO AOS AUTOS EM MOMENTO OPORTUNO.

DA VISITAGAO - Os bens levados a leildo judicial, poderdo ser vistoriados, em horério comercial,
devendo ser agendada a visita através de E-mail contato@shiokawaleiloes.com.br. Para realizar o
agendamento, o interessado deverd enviar os seguintes documentos: (I) RG/CNH ou qualquer
documento valido com foto; (II) comprovante de residéncia com no maximo 90 dias; (Ill) certiddo de
casamento (se casado, divorciado ou vilvo) ou certiddo de nascimento, se solteiro); (IV) selfie
segurando o documento de identificacdo enviado na altura do rosto e de forma legivel. Salienta-se
gue cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos possiveis interessados, e que a
visitacdo nem sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em posse do executado. Frisa-se que
independente da realizacdo da visita ou ndo, a arrematacdo serd por conta e risco do interessado.

DA VENDA “AD CORPUS”, SEM GARANTIA E DAS RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE: A venda
sera efetuada em carater “AD CORPUS” e no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia,
sendo que a verificagdo dos documentos, gravames/credores bem como de area serdo de
responsabilidade do arrematante. Sera de responsabilidade do arrematante, com base nos arts. 901e
903 do CPC, todos os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo
na posse e demais providéncias que se facam necessarias para fruicdo do bem arrematado, bem como
responder as determinacdes judiciais de seu interesse processo, ndo sendo de responsabilidade da
leiloeira qualguer representada em juizo de atos a serem praticados pelo arrematante. Nos termos do
paragrafo Unico do art.130, do CTN, em combinag¢do com o art. 908, § 1° do CPC, os créditos tributarios
relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imdveis,



e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicSes
de melhoria, sub-rogam-se no preco da arrematacao. No caso de adjudicacdo ou alienacao, os créditos
gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia.

DAS INTIMACOES: Fica o executado FRANCISCO BEZERRA SILVA, inscrito no CPF 330.572.348-36 e a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, bem como os demais interessados, INTIMADOS das
designacdes supra, na pessoa de seus advogados se ndo forem localizados para a intimacdo pessoal,
nos termos do artigo 889, inciso | do CPC.

Ndo constam dos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento.
Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da Lei.

S&do Paulo, 7 de abril de 2026

Dra MARIANA HORTA GREENHALGH

Juiza de Direito



