DUARTE

LEILOES OFICIAIS

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Tatiane dos Santos Duarte, Leiloeira Publica Oficial, autorizada pelo Exmo. Sr. Dr. GUSTAVO
SCHWINGEL, Juiz de Direito, da 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE JOINVILLE /SC, NA FORMA
DA LEI, FAZ SABER a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, que
a 12 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC, levara a venda em Leilao Judicial eletronico na
forma da Lei, (arts. 882 e seguintes do CPC) e em conformidade ao determinado na decisao

judicial evento 322, através da ferramenta eletronica: www.duarteleiloes.com.br, nas datas,

horéarios e sob as condi¢des adiante descritas, o bem penhorado no processo EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL N 5021904-33.2020.8.24.0038, em que sdo partes: EXEQUENTE:
HELIO UEDA, e EXECUTADOS EVALDO RETZLAFF e outros (3).

I. DATAS DA ALIENACAO JUDICIAL e FERRAMENTA ELETONICA:www.duarteleiloes.com.br -

e simultaneamente em Superbid Marketplace (www.superbid.net).

O 12 Leildo tera inicio em O01/JUNHO/2026, as 14:00 horas, encerrando-se em
03/JUNHO/2026, as 14:00 horas. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliacdao do
bem no 19 leildo, o Leildo seguir-se-a sem interrup¢do até as 14:00 horas do dia
17 /JUNHO/2026 - 22 Leilao, respeitando os eventuais tempos extras indicados no item 6

abaixo;

II. DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera conduzido pela Leiloeira Oficial Tatiane dos Santos
Duarte, Matriculada na Jucesc sob n. 301/13 - Contato: 47-99761-5077, email:

tatianeduarte@duarteleiloes.com.br.

I11. DO VALOR MiNIMO DA VENDA DO BEM: No primeiro Leildo, o valor minimo para a venda
do(s) bem(ns) sera o valor da avaliacao judicial. No segundo Leildo, ndo serdo aceitos lances

inferiores a 50% (cinquenta por cento do valor da avalia¢do).

IV. DOS LANCES e DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

Helbor Dual Offices & Corporate - Rua Expedicionério Holz, 550 - Sala 212 - Joinville - SC
contato@duarteleiloes.com.br | www.duarteleiloes.com.br


http://www.duarteleiloes.com.br/
http://www.duarteleiloes.com.br/
http://www.superbid.net/
mailto:tatianeduarte@duarteleiloes.com.br

DUARTE

LEILOES OFICIAIS

1. Os lances deverao ser ofertados pela rede Internet, através do Portal

www.duarteleiloes.com.br;

2. Durante o leildo eletronico, profissionais do canal judicial e da Duarte Leildes Oficiais,
poderdo auxiliar os interessados que desejam participar do leildo, através dos telefones (11)

4950-9690); (47) 99761-5077 ou e-mail: (contato@duarteleiloes.com.br).

3. As pessoas fisicas e juridicas que se habilitarem para o leildo eletrénico e que tiverem seu
cadastro homologado, estardo automaticamente outorgando poderes a leiloeira oficial Tatiane
S. Duarte, para assinar em seu nome o auto de arrematacao.

3.1. Os cadastros estdo sujeitos a checagem de dados, envio de documentagdo e consulta aos
orgaos competentes para homologacdo da habilitagdo na participacdo do leildo, sugere-se para
tanto que a habilitacdo para participacdo do leildo seja feita com pelo menos 24 horas de

antecedéncia do inicio do leilao.

4. Do Lance Automatico: E uma facilidade do Portal Canal Judicial que permite a programagcio
de lances automaticos até um limite maximo pré-determinado pelo ofertante. Com esta opg¢ao,
caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerara outro lance acrescido de um

incremento minimo, até o limite maximo definido. Este mecanismo permite que o usuario possa

ofertar lances até o limite estipulado, sem a necessidade de acompanhamento do leildo em
tempo real.

4.1 O Incremento é o valor minimo que sera somado ao lance anteriormente ofertado. Todos os
lotes terdo seu incremento minimo.

4.2 O interessado no lote pode ofertar mais do que o incremento minimo, utilizando os
multiplos disponiveis. Porém, nunca podera ofertar valor inferior ao incremento minimo. O
valor do incremento minimo varia de acordo com o prec¢o do lote. O valor do incremento é

definido pelo Leiloeiro e pode variar no decorrer do leilao,

5. Dairrevogabilidade e irretratabilidade do lance - Os lances ofertados sdo irrevogaveis e
irretrataveis. O Usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, sendo que

os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.
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6. Do Tempo extra - Toda vez que um lance é ofertado durante os tltimos 03 (trés) minutos de
apregoamento de um lote, serd concedido tempo extra, retroagindo o cronémetro disponivel na
secdo “tela de lance” do Portal Canal Judicial a 03 (trés) minutos do encerramento, de forma a
permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

6.1. Os lances serdo concretizados no ato de sua captacao pelo provedor e ndo no ato da emissado
pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados,
dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro nao se
responsabiliza por langos ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.

6.2. Os atos realizados eletronicamente ficam sujeitos ao regular funcionamento do sistema e
da internet, ficando o Poder Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer

responsabilidade em caso de mau funcionamento ou instabilidade.

7. Das Condic¢oes para ofertar lances - O usuario devera ser capaz de exercer atos da vida
civil, conforme determina a legislacao em vigor. Os menores de 18 anos ndo serdo admitidos a
participar dos leiloes.

8. O usudrio declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as
responsabilidades e obrigacdes descritas neste documento.

9. Mesmo que o usuadrio tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente
devera ter a livre disposi¢ao de seus bens para ofertar lances nos leildes divulgados no Portal
Canal Judicial.

10. Daaceitacdo das Regras: Para participar do leildo pela internet o usuario devera ACEITAR

os termos e condi¢cbes estabelecidas

V. DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente a
5% (cinco por cento) do pre¢o de arrematac¢do do(s) bem (ns). A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipoétese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacdo judicial, por razdes alheias a vontade do

arrematante, deduzidas eventuais despesas incorridas

VI ADVERTENCIAS:
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11. Ficam devidamente intimados pela publicagdo deste edital no sitio eletronico

www.duarteleiloes.com.br e afixacdo no local de costume os devedores e respectivos conjuges,
no caso de serem casados, das datas dos leiloes e do valor da avaliacgao.

12. O credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, que ndo seja de qualquer modo parte na execugdo, o coproprietario de bem indivisivel
do qual tenha sido penhorada fracao ideal, o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse,
direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito
real de uso, o proprietdrio do terreno submetido ao regime de direito de superficie, o
promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relagdo ao qual haja promessa
de compra e venda registrada, o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito
aquisitivo derivado de promessa de compra e venda registrada, a Unido, o Estado e o Municipio,
no caso de alienacao de bem tombado, que ndo foram intimados pessoalmente, ficam neste ato
intimados da realizagdo dos respectivos pracas/leildes (art. 889, incisos I, I, III, IV, V, VI, VII e
VIII do CPC);

13.0(s) bem(ns) podera(ao) ter a sua avalia¢do corrigida até a data do 19 Leildo, caso decorrido
vasto lapso temporal da ultima avaliacao;

14. Nao ocorrendo a venda ou adjudicagdo na primeira data, sera aberto o segundo Leildo
conforme data e horario supra, onde havera a alienagdo a quem mais ofertar (art. 886, V, do
CPC), desde que nao a prego vil;

15. Compete ao interessado na arrematacdo, a verificagdo do bem, seu potencial construtivo e
eventual levantamento topografico.

16. Violéncia ou fraude em arrematacao judicial - Art. 358 do Codigo Penal. Impedir, perturbar
ou fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio
de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de dois
meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia;

17.Se o arrematante ou seu fiador ndo pagar o prec¢o no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-3,
em favor do exequente, a perda da caucao, voltando os bens a nova praca ou leildo, dos quais
ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos (Art. 897 do Cédigo de
Processo Civil).

18. O arrematante ou adjudicante se for o caso, devera pagar a leiloeira comissao estabelecida

em lei e arbitrada pelo juiz em 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao ou adjudicagdo. O
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pagamento da comissao do leiloeiro devera ser A vista, e efetuada em até 3 dias uteis contados
da data do encerramento do leildo ou da decisdo de homologac¢do da proposta de compra direta.
VII. FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO:

19. Terdo preferéncia as ofertas para pagamento a vista, embora seja admitido parcelamento:
20. Do Pagamento da Arrematacio A VISTA: No caso de pagamento a Vista, o arrematante
devera efetuar no prazo de até 3 dias uteis, a contar do encerramento do leilao;

20.1. Do Pagamento da Arrematacdo PARCELADO: Serd admitido pagamento parcelado
dentro seguintes condi¢des: O arrematante devera efetuar o depésito do sinal, minimo de 25%
(vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo no prazo de até 3 dias uteis, a contar do
encerramento do leildo, sendo que o saldo remanescente (ou o que faltar para completar a
integralidade) podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas, caso em que a primeira parcela
vencerd 30 (trinta) dias apos a expedicdo da carta de arrematacdo e as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes.

20.2. O valor da primeira parcela sera o valor que indicar o auto de arrematagdo lavrado no dia
do leilao.

20.3. As prestagoes serdo corrigidas pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros de 1% ao més.

20.4. Da Garantia do Parcelamento: A titulo de garantia em relacdo ao parcelamento do saldo
devedor, o préprio bem imdével adquirido no leildo, sera gravado por hipoteca judicial, instituida
as custas do arrematante. O arrematante tera o prazo de 60 dias corridos a contar da expedi¢do
da carta de arrematacao, para comprovar nos autos a garantia respectiva, salvo se houver algum
impedimento de cumprimento de prazo por parte do Cartério de Registro de Iméveis

respectivo, devendo o arrematante informar o Juizo através de peti¢do nos autos, o motivo.

VIIL. CONDICOES GERAIS:

21. Do Prazo para Impugnac¢do: Eventuais impugnacdes acerca dos termos do presente edital,
deverao ser apresentas em até 7 dias uteis, contados da data da publicacdo do mesmo, através
de peticdo nos autos.

22. Caso o produto da arrematagdo seja superior ao valor da divida atualizada, acrescida das
custas e demais encargos legais, o valor excedente sera restituido ao executado, conforme

dispde o artigo 907, do Cédigo de Processo Civil.
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23. Do Encerramento do Leildo: Encerrado os leiloes sem lances dentro das condi¢6es por ora
estabelecidas no presenta edital, serd promovida pela Leiloeira a VENDA DIRETA, no prazo de
até 30 dias, contados do encerramento do 22 leildo, condicionadas a apreciacao judicial.

24. Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacado sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a acao autonoma de que trata o § 40 do artigo 903 do CPC, assegurada a
possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos. (art. 903, caput, do CPC);

25. O arrematante devera receber o bem livre de hipotecas, penhoras e débitos anteriores
relativos ao IPTU, na forma do art. 908 do CPC e art. 130, § tnico, do CTN, sujeitando-se,
entretanto, a eventuais outros 6nus existentes sobre o bem e com os custos de transferéncia e
averbacgoes.

26. Da Expedicdo da Carta de Arrematacgdo: serd expedida somente ap6s a compensacgao do
pagamento da arrematagdo e comissao da leiloeira.

27 - Todas as regras, e condigdes do Leildo, estardo publicadas e disponiveis no Portal

www.duarteleiloes.com.br

28 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos.

29- Nos termos da jurisprudéncia consolidada, a divida decorrente de taxas condominiais
possui natureza propter rem, aderindo ao imével independentemente da pessoa do
proprietario. Dessa forma, caso o valor arrecadado com a arrematag¢do nao seja suficiente para
a integral quitacao do débito condominial, eventual saldo remanescente poderd acompanhar o
bem, passando a ser de responsabilidade do arrematante, o qual devera realizar prévia
verificacdo da existéncia de débitos e providenciar sua posterior quitacao, salvo expressa

disposicao judicial em sentido diverso.

IX. DO(s) BEM(NS) OBJETO DA VENDA:

30. Sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra;

31. Havendo por ventura divergéncias na descricio do imével no presente Edital, com a
descricdo constante na matricula do imével, prevalece a descrigdo constante na matricula do

respectivo imovel.
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32- Onus e averbacées: Os Onus, gravames, restri¢cdes, acdes e demais averbac¢des incidentes
sobre o imodvel encontram-se descritos na matricula imobiliaria atualizada, disponivel para
consulta no link “Documentos” junto a pagina do leilao.

A participacdo no certame implica ciéncia inequivoca das condi¢des constantes da matricula,

competindo ao interessado sua prévia verificacao.

BEM:

Matricula n? 95.210 do 12 Registro de Imdveis de Joinville/SC.

Apartamento n2 107, do “Edificio Condominio Escécia”, situado nesta cidade, a Rua Presidente
Prudente de Moraes, n® 1079, com 4rea privativa de 51,27m?, area de uso comum de 11,71m?,
area total de 62,98m?, e a fracdo ideal de 2,56624% do terreno.

O referido edificio acha-se construido sobre um terreno situado nesta cidade, fazendo frente
com 22,50 metros para a Rua Presidente Prudente de Moraes, tendo de fundos em ambos os
lados 79 metros, confrontando pelo lado direito de quem da Rua Presidente Prudente de
Moraes olha com terras de Wagner Baldini (edificagdo n? 1097), Luiz José Zanin, Nagib Chedid
Deher; lado esquerdo confrontando com terras de Gumz Irmaos S.A., fazendo o travessao dos
fundos com 22,50 metros, confrontando-se com a Rua Marcilio Dias, contendo a area total de
1.776,80 metros quadrados.

Inscrigdo Imobiliaria n® 13.30.02.26.0298.007

AVALIACAO: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais). Laudo avalia¢io evento 307.
Lance Minimo 12 Leildo: (100% da avaliacdo) R$ 350.000,00

Lance Minimo 22 Leildo: (50% da avaliacio) R$ 175.000,00

Obs. Admite Parcelamento: 25% entrada e saldo em ate 30 x (nos termos da decisdo evento

322).

E para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros foi expedido o presente edital,
o qual sera afixado no local de costume e publicado na forma da lei na ferramenta eletronica:

www.duarteleiloes.com.br. Mais informacoes: telefone e WhatsApp: (47) 99761-5077 ou e-
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mail: (contato@duarteleiloes.com.br). Informag¢des complementares: - link “Documentos e/ou

Anexos”

Joinville (SC), 08 de abril de 2026.

TATIANE DOS SANTOS DUARTE
Leiloeira Publica Oficial
Matricula AARC 301/2013
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