COMARCA DE JUIZ DE FORA-MG.EDITAL DE LEILAO ELETRONICO DE BEM
IMOVEL E INTIMACAO, extraido dos autos no 5017763-49.2017.8.13.0145 do
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, sendo Autor CONDOMINIO DO EDIFICIO JUIZ
DE FORA-CNPJ-21.184.874/0001-16 e Réu-ESPOLIO DE EVANDRO DIAS
FERREIRA, na pessoa de seu Representante Legal-(Inventariante)- Selmita
Gomes Ferreira-CPF-n0.685.059.906-25.

O Doutor Mauro Francisco Pitelli, MM. Juiz de Direito em exercicio na 12.Vara
Civel da Comarca de Juiz de Fora,MG, em pleno exercicio de seu cargo e na
form ada Lei, FAZ SABER, a quantos virem o presente edital ou conhecimento
dele tiverem, de acordo com o art.882 e seus paragrafos,que a Leiloeira Oficial
Angela Bechara,mat.077 da Jucemg, vendera, através da Plataforma
Eletronica- para cadastrados e habilitados, por valor igual ou superior ao da
avaliacdo em

PRIMEIRO LEILAQ ELETRONICO DIA QUINZE (15) DE \MAIO DE 2026.COM
ENCERRAMENTO AS QUATORZE(14,00) Horas, 0 seguinte

BEM- UMA SALA COMERCIAL, localizada na Rua Halfeld no.763,(Galeria Jodo
Beraldo), salano.24,2° Andar Centro, Juiz de Fora -MG, registrada sob a
Matricula n0.027745 no Cart6rio do 2°.0ficio de Registro de Imdveis desta
Comarca, conforme id30159936, com fracdo idela de 4,12 m2,com
aproximadamente 35 a 37 m2(ao olhar do oficial de Justica avaliador),dividida
em uma saleta apequena de entrada ,uma sala para trabalhos, uma sala para
deposito,um pequeno banheiro em reforma.Nenhuma benfeitoria,piso em taco
antigo,janelas antigas,pintura ruim,prédio antigo,todavia robusto,com
elevador,porteiro,excelente ponto central na cidade de Juiz de Fora,de
fundos,ou melhor,da lateral lateral para outros telhados antigos do centro,
sem garagem,conforme Avalia¢éo, contido na id10408414196

AVALIACAQ -R$122.000,00 (CENTO E VINTE E DOIS MIL REAIS) E CASO NAQ
SEJA VENDIDO EM PRIMEIRO PREGAO ,0 BEM SERA NOVAMENTE
OFERECIDO EM SEGUNDO PREGAO , POR VALOR INICIAL de
60%(SESSENTA 'POR CENTO)da avaliacdo, conforme determinacéo
ludicial:id10647734492 de 20/03/2026

SEGUNDO LEILAQ ELETRONICO DIA VINTE E OITO (28 ) DE_MAIO DE 2026,
COM ENCERRAMENTO AS QUATORZE (14,00) horas .para cadastrados e
habilitados no site, conforme descrito 0 bem acima,por 60% DA AVALIACAO
ACIMA DESCRITA.




O presente edital sera regido pela PR772/2018 do TIMG,CPC,CTN art. 130
paragrafo Unico,Dec.21.980 que determina pagamento de 5% da comissédo de
Leiloeira ,sobre o valor arrematado.

CONDICOES DE VENDA A VISTA-sera realizada através de Guia depox do
TIMG e anexada de imediato aos autos.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE- cadastrar e logar no site,confeir o estado
do bem,cientificar-se da existencia de outras a¢des que existam sobre 0s
executados,verificar despesas relativas a entrega e desocupacao do
bem,pagamento de Guias junto & Secretaria para expedicao de Cartade
Arrematacdo.despesas de entrega e desocupacdo do bem, sendo a venda
realizada “ad corpus”,observando o disposto no art.130,paragrafo unico do
CTN,tratando-se de aquisicdo originaria ,uma vez que ndo ha relacdo juridica
entre entre o arrematante e o antecessor O imével sera vendido livre e
desembaragado de débito de IPTU, condominio e taxas de acordo com inciso
| paragrafo unico do art.130 do CTN, ndo cabendo ao arrematante eventuais
debitos de luz e agua anteriores & arrematacdo. Os interessados poderdo
enviar seus lances previamente .Caso sejam ofertados lances nos trés(3)
minutos finais, 0 sistema prorrogara a disputa por mais trés(3)minutos para
que todos os cadastrados e habilitados no leildo tenham a oportunidade de
enviar novos lances(arts.21 e22 da Resolugad 236/2016 do CNJ)

CONDICOES DE VENDA PARCELADA- o interessado em adquirir o bem com
parcelamento, devera encaminhar Proposta até o inicio do Primeiro Leil&o, por
valor igualou superior ao da avaliagdo e até o inicio do Segundo leildo por valor
ndo INFERIOR A SESSENTA (60%)POR CENTO DA AVALIACAO ACIMA
INDICADA ,esclarecendo na Proposta o pagamento da Entrada de 25%(vinte e
cinco) por cento e o Saldo restante em até trinta(30) parcelas mensais e
subsequentes, ficando acrescida a entrada do valor de 5% de comissao de
leiloeira .As Propostas para aquisicdo parcelada ,indicardo o prazo, a
modalidade e o indexador de correcdo monetéria e as condicdes de
pagamento do Saldo. No caso de atraso de qualquer prestagdo incidira multa
de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas .Observa-se o que dispde o art.895 e seguintes do CPC. Assinado
ao Auto pelo Juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, a arrematacéo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agcdo autbnoma de que trata a
paragrafo 4°. do art.903 do CPC” Considera-se atentatorio a dignidade da
Justica a suscitacdo de vicio, com 0 objetivo de ensejar a desisténcia do
arrematante, devendo o suscitante ser condenado ,sem prejuizo da
responsabilidade por perdas e danos ao pagamento de multa aser fixada pelo




Juiz devida ao exequente, em montante ndo superior a vinte por cento do valor
atualizado do bem. Desde ja ficam CIENTIFICADOS da alienagdo judicial, com
antecedéncia de cinco dias, 0s executados por meio de sues advogados ou se
n&o tiver procurador nos autos por Carta Registrada, Mandado ou outro meio
idoneo- o coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada a
fracdo ideal,o titular do usufruto,habitacdo ,enfiteuse, direito de superficie
,concessao de direitos reais,o proprietario de terreno fiduciario,ou com
penhora anteriormente averbada, quando a penhorarecair sobre bens ,com
tais garantias ao regime de superficie, enfiteuse, concessdo de uso especial
para fins de moradia ou concesséao de direito real ,quando a penhora recair
sobre tais direitos reais, o credor pignoraticio ,hipotecario ,anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair
sobre bens com tais garantias ,caso nédo seja o credor, a todo modo parte na
execuc¢dao,o0 promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em
relagdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada ,0 promitente
vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de
promessa de compra e venda registrada, e a Unido,o Estado e o Municipio no
caso de bem Tombado.

VISITACAO E INFORMAGCOES- (32) 991077775 e (32) 999888149-email
angelaleiloeira077@gmail.com .O interessado, podera visitar o imovel,
avisando previamente o dia e hora, parainformar a Secretaria da 12.Vara Civel.

FICAM INTIMADOS DAS DATAS DOS LEILOES ACIMA INDICADOS- o autor
CONDOMINIO DO EDIFICIO JUIZ DE FORA, na pessoa de seu representante
legal -o réu- ESPOLIO DE EVANDRO DIAS FERREIRA, na pessoa de seu
representante legal-inventariante- Selmita Gomes Ferreira ,bem como seu
conjuge, se casada for ,procuradores, usufrutuérios ,credores, coproprietarios
representantes legais ,conjuge ,Credor Hipotecario, pelo presente edital nos
ternos do art.889 ,paragrafo Unico do CPC ,que sera afixado no saguéo do
Férum e publicado na forma da Lei .Juiz de Fora,08 de abril de 2026.Angela
Bechara -Leiloeira Oficial.
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