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62 Vara da Fazenda Publica do Foro da Comarca de Sao Paulo - SP

Edital de 1° e 2° Leildo de bens imdveis e para intimagéo de JM BRITO CONSTRUGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF n° 47.685.839/0001-74 e ESPOLIO
DE JURACY MARTINS DE BRITO, RG n° 3.438.619, CPF/MF n°® 269.757.268-68, expedido
nos autos da Acado de Execucdo por Quantia Certa, requerida por CAIXA ECONOMICA DO
ESTADO DE SAO PAULO, atualmente BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ/MF n°
00.000.000/0001-91, na pessoa do seu representante legal. Processo n° 0034542-
52.1981.8.26.0053.

O Dr. José Roberto Leme Alves de Oliveira, Juiz de Direito da 6 Vara da Fazenda Publica
do Foro da Comarca de Sao Paulo - SP, na forma da Lei, etc, FAZ SABER que, com fulcro
no artigo 881 § 1°, do CPC e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP, através
do Leiloeiro Publico Oficial, ALBERTO JOSE MARCHI MACEDO, inscrito na JUCESP de n°
978, escritério na Rua Nestor Pestana, n°® 125 - Cj. 74 - Consolagéo - Sao Paulo/SP, CEP
01303-010 e na forma do art. 879, Il do CPC, regulamentado pelo Provimento 1625/2009,
através do gestor  judicial homologado pelo Tribunal de Justica,
www.albertomacedoleiloes.com.br, no dia 04/05/2026, as 16h, tera inicio a 1? praca e se
estendera por trés dias subsequentes, encerrando-se em 07/05/2026, as 16h, sendo
entregue a quem mais der igual ou acima da avaliagéo, sendo que, em nao havendo licitantes,
abrir-se-a a 22 praga no dia 07/05/2026, as 16h01min. e se encerrara no dia 29/05/2026,
as 16h, para o 2° Leildo, ocasidao em que o referido bem sera entregue a quem mais der, nao
devendo ser aceito lance inferior a 50% da avaliacao atualizada. Pelo presente edital, os
executados espdlio de JM BRITO CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ/MF n° 47.685.839/0001-74 e ESPOLIO DE JURACY MARTINS DE BRITO, RG
n° 3.438.619, CPF/MF n° 269.757.268-68, na pessoa do seu inventariante nos autos do
inventario proc. n°® 0254638-60.1981.8.26.0100, em tramitagdo perante a 22 Vara da Familia
e Sucessoes do Foro Central Civel, a Sra. MARIA DA CONCEI(;AO RODRIGUES DA SILVA,
RG n° 36.661.346-7, CPF/MF n° 272.223.058-58, a qual encontra-se como compromissaria
compradora do LOTE 01, bem como a Sra. VALERIA FERREIRA, RG n° 36.529.928-5,
CPF/MF n° 007.702.007-37, a qual encontra-se como compromissaria compradora do LOTE
02, ficam INTIMADOS da penhora, avaliacdo e datas das pracas, juntamente com conjuge
ou companheiro se casado for, bem como eventuais terceiros, caso nao seja localizado para
intimagdes pessoais, bem como os demais credores, nos termos do artigo 889 do CPC.

CONDICOES DE VENDA: DOS LANCES: O presente Leildo sera efetuado na modalidade
“ON-LINE”, os interessados deverao cadastrar previamente no portal para que participem do
Leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletrénico do gestor www.albertomacedoleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leildao acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
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igualdade de condi¢des aos licitantes, fechando-se apos 3 minutos em que ndo sobrevier
nenhum lance apds o ultimo ofertado. O incremento minimo obrigatério é de R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais), para o fim de langos superiores ao lango corrente, conforme
artigo 16, do Provimento CSM n° 1.625/20009.

DA HABILITAGAO NO LEILAO: Para participar do leildo, o interessado deve realizar o
cadastro através do site www.albertomacedoleiloes.com.br. Com o cadastro aprovado, €&
necessario habilitacdo para o lote de interesse, com o envio da seguinte documentagao,
enviada previamente: Pessoa fisica: (I) RG/CNH ou qualquer documento valido com foto; (lI)
comprovante de residéncia com no maximo 90 dias; (lll) certiddo de casamento (se casado,
divorciado ou viuvo) ou certidao de nascimento, se solteiro. Para pessoa juridica: (l) contrato
social da empresa consolidado; (II) comprovante de enderego com no maximo 90 dias; ()
RG/CNH ou qualquer documento valido com foto do representante legal da empresa.

DO PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o
valor do lance vencedor através da guia de depdsito judicial (a ser obtida na agéncia do forum
ou através do site www.tjsp.jus.br — Portal de Custas) e/ou disponibilizada na plataforma do
leildao, no menu minha conta.

PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados poderado apresentar proposta de pagamento
parcelado (Art. 895 e paragrafos seguintes CPC), observando que os lances para a venda
parcelada terdao que ser ofertados até o inicio da 12 Praca pelo valor nao inferior ao da
avaliacao e até o inicio da 22 Praga pelo valor ndo inferior a 50% do valor da avaliagdo. A
apresentacdo de proposta ndo suspende o leildao (Art. 895, § 6°, CPC) e o pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado (Art. 895, § 7°, CPC). Eventual
descumprimento da proposta serao aplicadas ao arrematante as penas da lei (Art. 895, § 4°
e 5° do CPC). As propostas poderdao ser enviadas pela plataforma ou através do e-mail
proposta@albertomacedoleiloes.com.br.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor de arrematacao, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas apés o leilao,
através de boleto bancario retirado diretamente na plataforma do leildo, no menu minha
conta, que ficara disponivel em até 03 (trés) horas apds o fechamento da praca.

DO AUTO DE ARREMATACAO: Apos a efetiva liquidagdo dos pagamentos acima, o auto de
arrematacao sera lavrado e assinado pelo arrematante e pelo leiloeiro, ato continuo pelo(a)
MM. Juiz(a) da causa, nos termos do art. 903, do CPC.

DAS PENALIDADES: Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os
depositos (lance vencedor e comissao), a inadimpléncia sera imediatamente informada ao
MM Juizo competente para a aplicagédo das medidas legais cabiveis. O ndo pagamento do
preco da aquisicdo e/ou da comissao do leiloeiro oficial implicara ao ofertante remisso
eventual imposicdo de multa a ser oportunamente arbitrada pelo MM Juizo expropriatério
e/lou das outras penalidades previstas pelo artigo 897 do CPC, com a aplicagdo para o
adquirente remisso do previsto pelos artigos 355 e 358 do Cddigo Penal. Nao sendo
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efetuados o pagamento (lance vencedor mais comissao), o leiloeiro publico comunicara
imediatamente o fato ao juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para
que sejam submetidos a apreciagao do juiz, sem prejuizo da aplicagao da sang¢ao prevista no
art. 897 do Cddigo de Processo Civil, nos termos do art. 270 das NSCGJ do TJSP.

DA ADJUDICACAO, REMICAO OU ACORDO, apés a publicagdo do edital, a comissdo sera
de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo adjudicante ou pelo
executado conforme o caso. Caso houver composi¢cao apds a publicacao de editais, além da
comissao prevista, as partes deverdao declinar em sua minuta de acordo quem arcara com
tais custos, sob pena de o(a) executado(a) suporta-lo integralmente; apds a realizacao da
alienacao, o leiloeiro fara jus a comissao integral de 5% (cinco por cento).

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderao ser esclarecidas no escritério do Leiloeiro
Oficial, na Rua Nestor Pestana, n°® 125 - Cj. 74 - Consolagao - Sado Paulo/SP, CEP 01303-010
—Tel. (11) 3227-4101, E-mail: alberto@albertomacedoleiloes.com.br.

DOS BENS IMOVEIS: LOTE 01: “TERRENO URBANO, situado na Rua da Riqueza,
constituido pelo lote n° 21 da quadra n° 09, do loteamento denominado "VILA POUPANCA",
na Regiao do Itapoa, Sitio Vacanga, no Bairro de Varzea dos Souzas, Municipio e Comarca
de Santana de Parnaiba, Circunscricdo Imobiliaria da Comarca de Barueri, deste Estado, em
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, assim descrito: para quem da Rua da Riqueza olha
para o lote 21 inicia-se a descricdo na com uma distancia de 5,45 m de frente confrontando
com a Rua da Riqueza, dai deflete a direita com uma distancia de 25,56 m do lado esquerdo
confrontando com Lote 20, dai segue com uma distancia de 1,78 m do lado esquerdo
confrontando com parte do Lote 06, dai deflete a direita com uma distancia de 0,70 m ao
fundo confrontando com parte do Lote 06, dai segue com uma distancia de 5,40'm ao fundo
confrontando com parte do Lote 03, dai deflete a direita com uma distancia de 27,27 m do
lado direito confrontando com Lote 22; encerrando uma area total de 156,23m2.” Matricula
n°® 215.198, do CRI de Barueri — SP. C.C.M n° 24324.53.62.0280.00.000. Avaliacao
(SETEMBRO de 2025): R$ 205.800,00 (duzentos e cinco mil e oitocentos reais), que sera
atualizada até a data do leilao pela Tabela Pratica do TJ/SP.

ENDERECO DO IMOVEL: Rua da Riqueza, n°® 333, Vila Poupanca, Santana de Parnaiba —
SP.

OBSERVACOES IMPORTANTES: Em andlise ao laudo de avaliagao, verificou-se constar: As
benfeitorias existentes no imével penhorado "A" (lote 01), situado na Rua da Riqueza n°
333, consistem em edificagdes destinadas a moradia permanente que totalizam uma area
construida de 198,74 m2 Essas construgbes sado configuradas por duas unidades
habitacionais independentes que compartilham o uso da mesma garagem. A primeira
residéncia é composta por sala, cozinha, banheiro, dois dormitorios e area de servico,
enquanto a segunda unidade dispde de sala, cozinha, banheiro e também dois dormitérios.
Em analise a matricula do imovel, verificou-se constar: PENHORA EXEQUENDA (AV. 03). No
cadastro municipal figura como compromissaria compradora a Sra. Maria da Conceicao
Rodrigues da Silva, RG n°® 36.661.346-7, CPF/MF n° 272.223.058-58.
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LOTE 02: “TERRENO URBANO, situado na Rua da Riqueza, constituido pelo lote n° 24 da
quadra n° 09, do loteamento denominado "VILA POUPANCA", na Regido do ltapoa, Sitio
Vacanga, no Bairro de Varzea dos Souzas, Municipio e Comarca de Santana de Parnaiba,
Circunscrigdo Imobiliaria da Comarca de Barueri, deste Estado, em Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS, assim descrito: para quem da Rua da Riqueza olha para o lote 24
inicia-se a descrigdo na com uma distancia de 5,99 m de frente confrontando com Rua da
Riqueza, dai deflete a direita com uma distancia de 20,35 m do lado esquerdo confrontando
com Lote 23, dai deflete a direita com uma distancia de 6,35 m ao fundo confrontando com
Lote 25, dai deflete a direita com uma distancia de 20,13 m do lado direito confrontando com
parte do Lote 25; encerrando uma area total de 124,68m2.” C.C.M n°
24324.53.62.0297.00.000. Matricula n® 215.201, do CRI da Comarca de Barueri — SP.
Avaliacdo (SETEMBRO de 2025): R$ 236.600,00 (duzentos e trinta e seis mil e seiscentos
reais), que sera atualizada até a data do leildao pela Tabela Pratica do TJ/SP.

ENDERECO DO IMOVEL: Rua da Riqueza, n° 349, Vila Poupanca, Santana de Parnaiba —
SP.

OBSERVACOES IMPORTANTES: Em analise ao laudo de avaliagdo, verificou-se constar: No
imével penhorado "B" (lote 02), localizado na Rua da Riqueza n°® 349, as benfeitorias
edificadas somam uma area total de 255,78 m?, igualmente organizadas em duas
residéncias autbnomas com garagem comum. A primeira unidade deste lote possui sala,
cozinha, banheiro, dormitorio e area de servigo, ao passo que a segunda unidade apresenta
a mesma divisao interna de sala, cozinha, banheiro, dormitério e area de servico. Em anélise
a matricula do imovel, verificou-se constar: PENHORA EXEQUENDA (AV. 03). No cadastro
municipal figura como compromissaria compradora a Sra. Valéria Ferreira, RG n°
36.529.928-5, CPF/MF n°® 007.702.007-37.

VALOR ATUALIZADO DO DEBITO ATE MARCO de 2023 (fls. 2393/2395): R$ 71.194.810,65
(setenta e um milhées, cento e noventa e quatro mil, oitocentos e dez reais e sessentae cinco
centavos)

DA VISITACAO - Os bens levados a leildo judicial, poderdo ser vistoriados, em horario
comercial, devendo ser agendada a visita através de E-mail
alberto@albertomacedoleiloes.com.br. Para realizar o agendamento, o interessado devera
enviar os seguintes documentos: (I) RG/CNH ou qualquer documento valido com foto; (ll)
comprovante de residéncia com no maximo 90 dias; (lll) certiddo de casamento (se casado,
divorciado ou viuvo) ou certiddo de nascimento, se solteiro); (IV) selfie segurando o
documento de identificacao enviado na altura do rosto e de forma legivel. Salienta-se que
cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos possiveis interessados, e
que a visitagcdo nem sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em posse do executado.
Frisa-se que independente da realizagdo da visita ou ndo, a arrematagao sera por conta e
risco do interessado.



mailto:alberto@albertomacedoleiloes.com.br

D

AlbertoMacedo

LEILOES

OBS: A venda sera efetuada em carater “AD CORPUS” e no estado de conservagao em que
se encontra, sem garantia, sendo que a verificagdo dos documentos, gravames/credores
bem como de area serao de responsabilidade do arrematante. Nos termos do artigo 901 e
artigo 903 do CPC, todos os atos necessarios para a expedigao de carta de arrematacao,
bem como registro, ITBI, imissao na posse e demais providéncias que se facam necessarias
serao de responsabilidade do arrematante, exceto os que se enquadrem nos artigos 130 §
unico do Codigo Tributario Nacional e Artigo 908, § 1° do Cddigo de Processo Civil, (§ 7° No
caso de adjudicagcdo ou alienagdo, os creditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem , sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢co, observada a ordem de
preferéncia.), salvo a comissao do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor da arrematagéo.
Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem
arrematado, baixa de gravames e imissao na posse serao de responsabilidade do
arrematante, junto ao MM. Juizo da causa.

TAXAS E IMPOSTOS: Eventuais taxas ou impostos incidentes sobre o bem correrdao por
conta do arrematante ou adjudicante, com excec¢ao dos débitos do § unico do artigo 130 do
CTN, que se sub-rogam sobre o preco do bem.

Fica o executado, bem como os demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra,
na pessoa de seus advogados se nao forem localizados para a intimagao pessoal, nos termos
do artigo 889, inciso | do CPC. Nao constam dos autos haver recurso ou causa pendente
de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da Lei. Sdo Paulo, aos
09 de fevereiro de 2026.

Dr. José Roberto Leme Alves de Oliveira
Juiz de Direito



