J ‘ JUDICIALI

ALIENACOES

EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR

LOCAL: portal https://www.judiciali.com

Nos termos do Provimento GP-CR n2. 04/2014, FACO SABER, a quantos que o presente edital virem ou
dele tiverem conhecimento, até o dia 26 de maio de 2026 as 17:00 estara aberto o prazo para recebimento
de propostas de compra do bem penhorado no processo abaixo relacionado, em tramite na VARA DE
EXECUGAO Ill de Jundiai, TRT DA 152 REGIAO, Exmo. Juiz do Trabalho Dr. Fabricio Martins Veloso.

As propostas deverao ser ofertadas no portal www.judiciali.com.

A maior proposta recebida durante o periodo estipulado para venda dos bens ficara visivel no portal
www.judiciali.com a fim de que qualquer outro interessado possa suplanta-la, no mesmo prazo.

Processo: 0067900-51.2007.5.15.0021— VARA DE EXECUCAO |1l DE JUNDIAI-SP - TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 152 REGIAO Exequente: Marcelo dos Santos e Executados: G D O Empreendimentos
Alimenticios LTDA-ME e outros (02).

OBJETO DA ALIENAGCAO: Matricula: 36.77 do CRI de S3o Sebastido/SP. Um terreno, situado no lugar
denominado “Vila Balnearia Bueno”, na praia de Barequegatuba, neste municipio e comarca, medindo
12,20 de frente para a rua Comendador Emilio Romi; 40,00 da frente aos fundos, no lado direito de quem
da rua olha, confrontando com propriedade de Bruno E. Simonelli, 30,00 no lado esquerdo até um ponto,
onde confronta com propriedade de Rafael Isaac Sawaya; dai reflete a direita numa distancia de 5,00; dai
deflete numa distancia de 10,00, atingindo a linha do fundo, dividindo nestes trechos com propriedade
de Tereza Mamini e outros e com Genciano Felipe Bueno e outros lotes 4.5; e 7,20m na linha do fundo,
confrontando com a area Al (Matricula 36.774), encerrando a adrea de 438,00m?, designado para efeito
de localizagdo como area A.

ONUS: AV/4- PENHORA oriunda dos autos trabalhistas autos n2 0206800.71-2007.5.15.0002; AV/5 —
PENHORA oriunda dos autos trabalhistas autos n? 67900.51-2007.5.15.0021.

AVALIACAO: R$ 1.100.000,00 (UM MILHAO E CEM MIL REAIS).

REGULAMENTO PARA PARTICIPAGAO NA ALIENAGCAO POR INICIATIVA PARTICULAR DO TRT DA 152
REGIAO E DISPOSICOES GERAIS ESTIPULADAS PELO M.M. JUIZ RESPONSAVEL;

1 - CORRETOR CREDENCIADO: Nomeio, para realizacdo da alienagao, o Sr. THIAGO CAMPQOS TRIVELONI,
CRECI/SP 130.028, corretor credenciado no ambito deste Tribunal, nos termos do art. 22 do Provimento
GP-CR n2 04/2014.

2- PRECO MiNIMO: Fixo o preco minimo de alienacdo em 90% da avaliag3o.

3 - PRAZO DO PROCEDIMENTO: Defiro o prazo de 3 meses para a alienagdo do bem, prorrogavel a pedido
do corretor e a critério do Juizo.

4- DA VISITACAO DOS BENS: Fica desde ja autorizada a visitagio dos imdveis pelos interessados desde
gue acompanhados pelo CORRETOR ou por quem for por ele indicado, devendo ser apresentada copia do
presente despacho, devidamente assinada por este Juizo, a qual se da forca de MANDADO JUDICIAL, que
possibilita o ingresso e a visitagdo dos imdveis a serem alienados. E vedado ao depositario, criar
embaracos a visitagcdo do bem sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV do CPC, ficando
desde logo autorizado o uso de forca policial, caso a providéncia se mostre necessaria.

Rua Aureliano Garcia de Oliveira, n? 184 — Ribeirania, Ribeirdo Preto- SP
Tel.: 16- 99764-7778 contato@judiciali.com — www.judiciali.com



mailto:contato@judiciali.com
http://www.judiciali.com/
https://www.judiciali.com/
http://www.judiciali.com/

J

5- RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: Por meio do portal www.judiciali.com , mediante “cadastro prévio”
e “habilitagdo”, que poderd ser obtido por meio do atendimento as seguintes condi¢des:

5.1 - Ndo poderdo alegar desconhecimento das condigdes de venda, fixadas pelo edital de alienagdo, e de
utilizacdo da plataforma, assumindo os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas de conexdo
particular a internet, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a esse respeito.

5.2 - O cadastro para obtengdo de “login” e “senha” para acesso a plataforma implicard em expressa
anuéncia as regras do Edital de Alienagdo e de utilizagdo da plataforma, e demais diretrizes previstas no
ANEXO — 1.

6- CRITERIO DE AVALIAGAO DAS PROPOSTAS: Sera considerada vencedora a proposta que resultar no
maior valor acima do “prego minimo” fixado para o bem. Propostas “A VISTA”, ou com o menor nimero
de parcelas, preferem as propostas parceladas, nos termos do paragrafo 72 do artigo 895 do CPC.

6.1 - Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se- a a seguinte ordem:
a) o pagamento a vista;

b) a proposta com menor nimero de parcelas.

c) Havendo propostas idénticas, a que tiver sido recebida em primeiro lugar.

7- PROPOSTA  APRESENTADA DIRETAMENTE NO PROCESSO: Por determinagdo expressa do
artigo 12 do Provimento 4/2019, as expropria¢gdes devem obrigatoriamente ser promovidas pela DIVISAO
DE EXECUCAO ou por meio de ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, que sempre serdo precedidas de
edital de alienacdo com ampla publicidade. Propostas apresentadas diretamente nos autos, antes,
durante ou apds o certame, em homenagem a isonomia e publicidade, ndo serdo conhecidas.

8- PROPOSTA CONDICIONAL: Propostas que ndo atendam as condi¢Oes fixadas pelo edital, inclusive
guanto a: “valor minimo”, “quantidade de parcelas” ou estejam “condicionadas” poderdo ser
recepcionadas na modalidade “condicional”, por meio do e-mail contato@judiciali.com . O recebimento
de propostas na modalidade “condicional” ndo interrompe ou suspende o curso/prazos da alienagdo e
tampouco vinculam o juizo

9- DA GARANTIA DO PAGAMENTO: Em casos de parcelamento, o bem ficara gravado com hipoteca
judiciaria até que haja a quitagdo das parcelas, conforme dispde o artigo 72 do Provimento GP-CR
04/2014.

10- DO PROCEDIMENTO DE VERIFICACAO DA PROPOSTA VENCEDORA: Findo o prazo para a alienac3o,
serd reduzida a termo a melhor proposta apresentada, bem como elaborado o respectivo Auto Positivo
de Alienacdo por Iniciativa Particular, que serdo submetidos a ratificacdo judicial apds o decurso do prazo
de 5 (cinco) dias, contados da intimagdo das partes e da publicacdo do edital de melhor proposta no Diario
Oficial, nos termos do artigo 72 do Provimento GP-CR n2 04/2014.

11- DA COMISSAO: O adquirente pagara ao Corretor responsavel a importancia de 5% (cinco por cento)
do preco da alienagdo no prazo maximo de 5 (cinco) dias apds a homologacdo da proposta, por meio de
transferéncia bancéria, em conta a ser indicada pelo corretor responsavel. Os referidos honorarios ndo
integram (n3do estdo inclusos) no preco, e este ndo sera devolvido ao adquirente em nenhuma hipétese,
salvo se a alienacdo for desfeita por determinacdo judicial por razGes alheias a vontade do proponente.
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A partir da publicagdo deste Edital, na hipdtese de adjudicagdo do(s) bem(s) pelo(a) exequente, este(a)
ficard responsavel pela integralidade da comissdo do corretor responsavel.

12- DO DEFERIMENTO DA ALIENACAO: Deferida a alienacdo do bem, serd ratificado o respectivo termo,
em consondncia com o previsto no art. 880, §22, do CPC. O prazo para eventuais embargos, que de acordo
com o art. 903 do CPC, ndo terdo efeito suspensivo da venda realizada, a qual se tera por perfeita, acabada
eirretratdvel, ainda que sejam julgados procedentes, passara a fluir de quando as partes forem intimadas
do deferimento da venda. Formalizada a alienac3o, sera expedida a habil CARTA DE ALIENACAO do imével
em favor do(a) adquirente, com as informagdes exigidas por lei na linha do disposto no art. 880, §22 do
CPC, c/c o paragrafo Unico do art. 11 do Provimento GP - CR n. 01/2017 da 152 Regido (carta de alienagdo
com clausula de hipoteca na alienagdo a prazo). Reforce-se que a alienagdo por iniciativa particular, tal
qual a arrematacgdo, é forma de aquisi¢cdo originaria (CTN, art.130), porque inexistente relagdo juridica
entre o arrematante e o anterior proprietario do bem (ou seja, a transmissdo de dominio ndo decorre de
manifestagdo de vontade). Conte-se na Carta a ser expedida a observagdo de que eventuais tributos
relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse do bem alienado,
anteriores ao ato, especialmente IPTU, IPVA, MULTAS E JUROS, DEBITOS CONDOMINIAIS, sdo de
responsabilidade do antigo proprietario. Neste sentido, alids, é o disposto no art. 110 da Consolidagao
dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do Trabalho. Na citada Carta devera constar, ainda, se
0 caso, que a alienagao foi deferida por meio de pagamento parcelado, nos termos do art. 895 do CPC, de
modo que o imdvel devera ficar gravado com hipoteca judiciaria, para a garantia do depdsito integral do
valor da arrematagdo, nos termos do §12 daquele artigo do CPC, devendo ser providenciada a averbagao
pertinente. Oportunamente, se for o caso, o Juizo expedird oficio determinando o cancelamento da
averbacgado da hipoteca judicidria.

13- DO PAGAMENTO: O pagamento da Alienagdo ocorrera no prazo de 05 dias apds a homologacgao da
proposta, em conta judicial a disposi¢cdo do deste Juizo nos autos em epigrafe, para crédito junto ao Banco
do Brasil S.A Agéncia 0929, ou Caixa Econémica Federal, Agéncia 0897, comprovando o depdsito nos
autos.

14-DESPESAS QUE INCIDEM NA ARREMATACAO: Todas as providéncias e despesas referentes a
transferéncia de imdveis e veiculos, tais como registro da carta de arrematacdo/alienacdo, ITBI, foro,
laudémio, taxas, alvarads, certiddes, registros, averbacdes, retificacdo de drea e outras eventuais despesas
pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de constru¢do e/ou reformas ndo
averbadas e ainda, despesas com a remogdo de bens moveis, correrdo por conta do arrematante ou
adjudicante.

15- DAS BAIXAS E DESVINCULACOES DE ONUS: | - HIPOTECA: Estando o imével gravado por hipoteca,
esta sera cancelada apds a expropriacdao, nos termos do artigo 1.499, inciso VI do Cddigo Civil. Observe-
se a ndo incidéncia do critério "prior in tempore potior in iure" quanto a prelacdo, face ao privilégio do
crédito trabalhista e o privilégio do crédito tributario, cuja satisfacdo se busca com a presente venda.
Il -BAIXA DE ONUS: Com o registro da carta de alienacdo /arrematacio, os 6nus averbados a margem da
certiddo de Onus reais (certiddo de matricula) serdao cancelados pelo Oficial do Registro de Iméveis. lll-
DESVINCULACAO DE ONUS: A recusa a desvinculacdo dos débitos fiscais, condominiais e a inobservancia
da adequada base de célculo para apuragdo do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bem Imével) caracterizara
ato atentatdrio a dignidade da justica, por se tratarem de providéncias que decorrem da lei. (STJRECURSO

ESPECIAL N. 863.893 -PR (2006/0141866-4). IV- ALIENACAO FIDUCIARIA: Em caso de alienacéo fiduciaria,
eventuais créditos sub-rogam-se sobre o "pre¢o" da arrematacao.
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16- ONUS: A aquisicdo realizada em alienag3o judicial é realizada de forma livre e desembaracada de 6nus
(dividas) trabalhistas, tributdrias e fiscais, de qualquer érgdo da Administragdo Publica, inscritas ou ndo
em divida publica, ou seja, os débitos até a data da alienagdo judicial sub-rogam no pre¢o da arrematagao.
Nos termos do paragrafo unico do artigo 130 do CTN e do artigo 78 da Consolidagdo dos Provimentos da
Corregedoria-Geral da Justica do Trabalho, a aquisicdo por meio de alienagdo judicial (expropriagdo) tem
natureza juridica de AQUISICAO ORIGINARIA, ou seja, o ARREMATANTE e o bem adquirido niio respondem
por nenhum débito que incida sobre o bem (seja ele mével ou imédvel), especialmente IPTU, IPVA, MULTAS
E JUROS, DIVIDAS PROPTER REM que sdo de responsabilidade do executado. Nos termos dos artigos 1.430
do Cddigo Civil e 908, § 12, do Cédigo de Processo Civil, 0 arrematante ndo responde pelos débitos
condominiais vencidos antes da arrematagao.

17-DOS IMOVEIS - Os iméveis serdo vendidos (cada um deles) em carater "AD CORPUS” e no estado em
que se encontrarem, sendo de exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo/levantamento
antecipado quanto a 6nus, ocupacao, viabilidades, restrigGes legais, urbanisticas e ambientais, inclusive,
permissGes, consertos, reparos ou mesmo providéncias referentes a remogdo, embalagem, transporte e
qualquer informagédo que se julgue necessario. A procedéncia e evicgdo de direitos dos bens vendidos em
alienagdo judicial/leildo sdo de inteira e exclusiva responsabilidade dos arrematantes
/proprietérios/Unido.

18- ESTADO DE USO E CONSERVACAO DOS BENS: A arrematacdo sera realizada no estado de uso e
conservagao em que se encontram, sendo de exclusiva responsabilidade dos interessados a
verificagdo/levantamento antecipado quanto aos Onus, ocupagdo, viabilidades, restricbes legais,
urbanisticas e ambientais, inclusive, permissdes, consertos, reparos ou mesmo providéncias referentes a
remogao, embalagem, transporte e qualquer informacado que se julgue necessario.

19- “AD CORPUS”: As medidas indicadas sdo meramente enunciativas. A arremata¢dao de imovel ndo
abrangerd bens méveis que se encontram em seu interior, salvo disposi¢do expressa em sentido contrario.

20- INADIMPLEMENTO E MORA DO ARREMATANTE: o ndo pagamento ensejara a resolugdo da
alienagdo, com perda dos valores ja quitados, ou a execucdo direta das parcelas vencidas e vincendas,
acrescidas de multa de 10%, nos termos dos §§ 42 e 52 do art. 895 do CPC, devendo ser realizada a
expropriagao do patrimoénio dos adquirentes ou dos sdcios, no caso de pessoa juridica, dispensando-se
qualquer citagdo para tanto, com o uso de todas as ferramentas tecnoldgicas disponiveis, autorizada a
qguebra dos sigilos fiscal e bancario

21- DA DESISTENCIA E SUAS CONSEQUENCIAS. DA REMICAO DA EXECUGAO OU ACORDO ANTES DE
CONCLUIDA A ALIENACAO: Ressalvada a hipdtese do artigo 903, paragrafo 52, do Cédigo de Processo
Civil, a desisténcia da arrematacgdo é irrevogavel e irretratavel e vincula o proponente. A auséncia do
depdsito acarretara a perda, em favor da execugdo, do valor ja pago, além da integralidade da comissdo
destinada ao leiloeiro, sem prejuizo de aplicagdo de multa pela mora de 5% (cinco por cento), sobre o
valor da venda, bem como, execucdo de referidos valores que podera ser dirigida ao patrimoénio dos
adquirentes, com responsabilidade solidaria de seus socios, no caso de pessoa juridica, dispensando
qgualquer intimagdo para tanto.

Se o(a) executado(a) pagar a divida deverd apresentar, tempestivamente, a guia comprobatdria do
referido pagamento, acompanhada de peticdo com mengdo expressa de que se trata de remicdo da
execucdo. Neste caso, devera o(a) executado(a) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros,
custas e eventuais honorarios advocaticios.

Na remicdo operada antes do encerramento da concorréncia publica o(a) executado (a) devera pagar
também os honorarios do corretor.

Rua Aureliano Garcia de Oliveira, n? 184 — Ribeirania, Ribeirdo Preto- SP
Tel.: 16- 99764-7778 contato@judiciali.com —www.judiciali.com



mailto:contato@judiciali.com
http://www.judiciali.com/

J

Na remicdo operada apds o encerramento da concorréncia publica (que se conclui com o deferimento da
venda), na forma do art. 826 do CPC, em havendo proposta de arrematagdo, o(a) executado(a) deverd
pagar também os honordrios do corretor fixados em 5% (cinco por cento) do valor da proposta de
arrematacdo, conforme dispde o artigo 72, §32 da RESOLUCAO N. 236 DO CNJ. Na hipétese adjudicaco e
acordo apos a publicagdo do despacho de nomeagdo, o corretor responsavel fara jus a integralidade da
comissdo no montante de 5% (cinco por cento) do valor do bem, ainda que seja realizada antes da
expropriagao.

22- DOS RECURSOS: Os embargos a arrematagdo, nos termos do artigo 903 do Cddigo de Processo Civil,
ndo terdo efeito suspensivo, considerando-se ela perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
serem julgados procedentes os embargos. O prazo para eventuais embargos a arrematagdo ou
adjudicagdo passara a fluir da data da alienagdo, independentemente de nova notificagdo.

23- DA EVICCAO: | - Constitui 6nus do Arrematante o acompanhamento da expedi¢cdo da carta de
alienagdo/arrematacdo junto ao cartdrio, e seu imediato registro. Qualquer dificuldade quanto a:
obter/localizar o bem modvel ou imdvel, registro da carta de arrematagdo/alienacdo, imitir-se na posse,
deverdo ser imediatamente comunicadas ao juizo responsavel para as providéncias cabiveis. Il - O
Corretor nomeado ndo responde pela evic¢ao, atuando como mero mandatdrio, ficando, assim, eximido
de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados (ocultos ou ndo), bem como,
também, por indenizagles, trocas, consertos e compensac¢des financeiras de qualquer hipdtese ou
natureza

24- DESPESAS QUE INCIDEM NA ARREMATACAO: Todas as providéncias e despesas referentes a
transferéncia de imdveis e veiculos, tais como registro da carta de arrematacdo/alienagdo, ITBI, foro,
laudémio, taxas, alvaras, certiddes, registros, averbacdes, retificagdo de drea e outras eventuais despesas
pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcdo e/ou reformas ndo
averbadas e, ainda, despesas com a remoc¢do de bens moveis, correrdo por conta do arrematante ou
adjudicante.

25— RESTITUICAO DE COMISSAO: N3o obstante a previsdo do artigo 72, paragrafo 42, da Resolucdo CNJ
n2 236, de 13 de julho de 2016, que prevé a possibilidade de se deduzir a comissao do leiloeiro do produto
da alienagdo, caso o valor da arrematacdo seja superior ao crédito do(a) exequente, o que resultaria na
restituicdo do valor equivalente da comissdo ao arrematante, previamente serdo observados os termos
da Recomendac¢do GP/CR 01/2013 e Comunicado n2 13/2019-CR, que se referem ao remanejamento dos
recursos para quitacdo de outras dividas trabalhistas preexistentes.

Ribeirdo Preto, 26 de fevereiro 2026
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