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2? VARA CIVEL DA COMARCA DE ADAMANTINA/SP

EDITAL de 1% e 22 PRACA de BEM IMOVEL e para intimacao dos executados, JULIO
SHIGUERU ODA e HELENICE CARUSO ODA, da exequente COOPERATIVA
AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA e demais interessados, expedido nos autos de
EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL proposta por COOPERATIVA AGRICOLA
MISTA DE ADAMANTINA - Proc. n® 1001767-07.2023.8.26.0081 (725/2023).

Dr. CARLOS GUSTAVO URQUIZA SCARAZATTO, MM. Juiz de Direito da 22 Vara
Civel da Comarca de Adamantina, Estado de Sao Paulo, na forma da lei, etc.

FAZ SABER que, com fulcro no artigo 882 e 887 do CPC e regulamentado pelo
Provimento CSM n® 1625/2009 do TJSP, através do portal de Leildes Eletrénicos,
www.jrfleiloes.com.br, sob o comando do Leiloeiro Oficial Sr. José Ricardo Ferreira,
JUCESP n° 800, levara a publico pregao de venda e arrematagéao em 12 Praca inicio
dia 04/05/2026 as 14h00; término dia 07/05/2026 as 14h00, entregando-o a quem
mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo, ficando desde ja designado a 22
Praga inicio dia 07/05/2026 as 14h00; termino dia 27/05/2026 as 14h00 (art. 12,
Prov 1625/08) caso nédo haja licitantes na 12 Praca, seguird 4 22 Praca ndo sendo
aceito lance inferior a 60% do valor de avaliagao (Arts. 891 e 899, CPC e art. 13 do
Prov. 1625/09), conforme condicbes de venda constantes do presente edital.
DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 1) 100% DA PROPRIEDADE SOB MATRICULA N°
157.356 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
ITANHAEM/SP:- “UM LOTE DE TERRENO N.008 DA QUADRA 4-B DO JARDIM DAS
PALMEIRAS 1ll, MUNICIPIO DE ITANHAEM, MEDINDO 13,00 METROS DE FRENTE
PARA A RUA DOS JERIVAS, POR 28,00 METROS DA FRENTE AOS FUNDOS DE
LADOS, TENDO NOS FUNDOS A MESMA MEDIDA DA FRENTE. ENCERRANDO A
AREA DE 351,70 M2; CONFRONTANDO DO LADO DIREITO DE QUE DA RUA
OLHA PARA O IMOVEL, COM O LOTE 09, DO LADO ESQUERDO COM O LOTE N.
07 E NOS FUNDOS COM O LOTE 15." - AVALIACAO EM R$ 368.840,30
(TREZENTOS E SESSENTA E OITO MIL, OITOCENTOS E QUARENTA REAIS E
TRINTA CENTAVOS), que sera atualizado desde 11.08.2025, até a data da alienagao
judicial. VALOR ATUALIZADO R$ 395.447,01 (TREZENTOS E NOVENTA E CINCO
MIL QUATROCENTOS E QUARENTA E SETE REAIS E UM CENTAVOS)
DEPOSITARIO: SRA. HELENICE CARUSO ODA e SR. JULIO SHIGUERU ODA, CPF
n? 844.458.588-20 e 044.973.018-26. ONUS: 1) R.3/M.157.356 — TRATA-SE PARA
CONSTAR QUE O IMOVEL FOI VENDIDO PARA JULIO SHIGUERU ODA CASADO
COM HELENICE CARUSO ODA. 2) R.4/M.157.356 — TRATA-SE PARA CONSTAR
QUE OS PROPRIETARIOS DERAM O IMOVEL EM HIPOTECA CEDULAR DE
PRIMEIRO GRAU AO BANCO DO BRASIL S.A — CNPJ n° 00.000.000/4264-15, 3)
R.5/M.157.356 — TRATA-SE PARA CONSTAR QUE OS PROPRIETARIOS DERAM O
IMOVEL EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU AO BANCO DO BRASIL
S.A - CNPJ n° 00.000.000/4264-15.4) AV.6/M.157.356 — TRATA-SE DE
AVERBAGCAO PARA CONSTAR A EXISTENCIA DA ACAO SOB N° 1001286-
44.2023.8.26.0081. 5) AV.7/M.157.356 — TRATA-SE DE AVERBACAQO PARA
CONSTAR A EXISTENCIA DA ACAO SOB N° 1001767-07.2023.8.26.0081. 6)
AV.8/M.157.356 — TRATA-SE DE AVERBACAO PARA CONSTAR A PENHORA DO
IMOVEL. TERCEIROS INTERESSADOS: Ficam desde ja devidamente intimados
todos os terceiros interessados. bem como: HELENICE CARUSO ODA, CPF
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844.458.588-20, JULIO SHIGUERU ODA, CPF 044.973.018-26, BANCO DO BRASIL

S.A, CNPJ 00.000.000/4264-15, [1001286-44.2023.8.26.0081. | (CONDICOES DE
VENDA: a) o primeiro pregdo da alienagao judicial eletronica comeca no dia acima
indicado (art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009, adaptado ao art. 31 do mesmo
provimento); b) ndo havendo lango superior ao valor atualizado da avaliacdo nos trés
dias subsequentes ao da publicagdo do edital, seguir-se-a, sem interrupgdo, o
segundo pregéo, que se estenderd por no minimo vinte dias e se encerrara em dia e
hora previamente definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009); c)
sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial
eletronica, o horario de fechamento do pregédo sera prorrogado em trés minutos para
que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancgos (art.
14 do Prov. CSM n. 1625/2009); d) durante a alienagdo, os langos deverao ser
oferecidos diretamente no portal de Leildes Eletronicos, www.jrfleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real
das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os langos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site, assim como qualquer outra forma de intervencao
humana na coleta e no registro dos langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009); e)
serao aceitos lancos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo
obrigatdrio o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009; f) a comissao
devida ao Leiloeiro Oficial de 5% sobre o valor da arrematacao, ndo se incluindo no
valor do lango (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009); g) com a aceitagdo do lango, o
sistema emitira guia de deposito judicial identificado vinculado ao Juizo da execucao
(art. 18 do Prov. CSM n.1625/2008); h) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas para efetuar o depo6sito do lango. A comissédo do Leiloeiro Oficial sera
depositada, no dia Util seguinte a arrematagéo, nos autos através de guia de depodsito
judicial emitida pelo Leiloeiro Oficial. i) Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela
ndo adjudicagao (art. 876 e 877 CPC), participara das hastas publicas e pregdes, na
forma da lei e igualdade de condigbes, dispensando-se a exibi¢ao do preco, até o valor
atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo,
devera o credor pagar o valor da comissdo do Leiloeiro Oficial, na forma antes
mencionada, que ndo sera considerada despesa processual para fins de
ressarcimento pelo executado; j) o auto de arrematagdo sera assinado por este juiz
somente apds a comprovagac efetiva do pagamento integral do valor da arrematagio
e da comissao, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903 do Codigo de
Processo Civil (art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009); k) ndo sendo efetuado o depdsito
da oferta, o Leiloeiro Oficial comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagao
do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sangao prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do
Prov. CSM n. 1625/2009); |) correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (artigo 24 do Prov. CSM n. 1625/20089); m) o exequente se vier a
arrematar o imdvel, nao estard obrigado a exibir o prego, mas, se o valor do bem
exceder o seu crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser
tornada sem efeito a arrematagao e, neste caso, o bem sera levado a nova praga a
custa do exequente (art. 890 e 892, paragrafo Unico, do CPC); n) Fica decidido que
o(a,s) arrematante(s) arcara(ao) com eventual(is) débito(s) pendente(s) que recair(em)
sobre o(s) bem(ns), exceto o(s) decorrente(s) de débito(s) fiscal(s) e tributario(s),
conforme art. 130, § Unico, CTN; o) o arrematante que injustificadamente deixar de
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efetuar os depoésitos, poderd ser responsabilizado por tentativa de fraude a leilao
publico (artigos 335 e 358 do Cédigo Penal), e, também por possiveis prejuizos
financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do
Leiloeiro Oficial (art. 23 da LEF); p) O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) em carater “ad
corpus” art. 500 §3° do Cddigo Civil, nao sendo cabivel qualquer pleito com relagao ao
cancelamento da arrematagdo, abatimento de preco ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que constar na descrigao do(s) imdvel(is) e a realidade
existente; q) O arrematante devera se cientificar previamente das restricées impostas
pelas legislagbes municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do
solo ou zoneamento e, ainda, das obrigagdes decorrentes das convengdes e
especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
a decorréncia da arrematacdo do(s) imovel(is); r) em qualquer caso gue haja
desisténcia da arrematagdo, salvo se o interessado Arrematante comprovar
responsabilidade do Leiloeiro Oficial, nao havera devolugdo da comissdo paga pelo
arrematante, diante do efetivo cumprimento das atribuigbes do Leiloeiro Oficial.
LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo leiloeiro, José Ricardo Ferreira, JUCESP n?
800. PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO - O preco do bem arrematado e
a Comissao do Leiloeiro Oficial deverdo ser depositados através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil ou Caixa Econdmica Federal, emitidas pelo Leiloeiro Oficial
e encaminhadas ao Arrematante para serem recolhidas no prazo de 24 horas da
realizagao da hasta (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009 e art. 12 Prov. n. CSM n.
2152/2014). Apds o0 encerramento do Leilao, cada arrematante recebera um e-mail
com instrucoes para efetuar os depodsitos. Decorridos o prazo sem que arrematante
tenha realizado os depésitos, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. A arrematacéo sera feita
mediante pagamento imediato do prego pelo arrematante conforme condi¢des de
pagamento acima indicadas. PARCELAMENTO DO VALOR DA ARREMATACAO: O
valor da arrematagao nao incluido o valor dos honoréarios do Leiloeiro Oficial podera
ser parcelados nos termos do artigo Art. 895 do Cédigo de Processo Civil que assim
prevé: 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes podera
apresentar, por escrito: | - até o inicio do primeiro leilao, proposta de aquisicao do bem
por valor ndo inferior ao da avaliagao; Il - até o inicio do segundo leildao, proposta de
aquisicdo do bem por valor que néo seja considerado vil. § 12 A proposta contera, em
qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por
caugao idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se
tratar de imoveis. § 2° As propostas para aquisicao em prestagdes indicarédo o prazo, a
modalidade, o indexador de corregdo monetéria e as condigées de pagamento do
saldo. § 3° (VETADO). § 42 No caso de atraso no pagamento de gqualquer das
prestagoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas. § 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolugao da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor
devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdo em que se
deu a arrematagao. § 6° A apresentagdo da proposta prevista neste artigo ndo
suspende o leildo. § 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado. § 82 Havendo mais de uma proposta de
pagamento parcelado: | - em diferentes condigées, o juiz decidird pela mais vantajosa,
assim compreendida, sempre, a de maior valor; Il - em iguais condigdes, o juiz decidira
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pela formulada em primeiro lugar. § 9° No caso de arrematacdo a prazo, os
pagamentos feitos pelo arrematante pertencerao ao exequente até o limite de seu
crédito, e os subsequentes, ao executado. Todavia, a comissdo do Leiloeiro Oficial
devera ser depositada, integralmente nos autos, no prazo de 24 horas através de guia
de depésito judicial emitida pelo Leiloeiro Oficial. REMICAO DA EXECUCAO: Se o
Executado, apds o encaminhamento do Edital para publicagao, ou no curso do Leilao,
pagar a divida antes da adjudicagéo ou alienagao do bem, na forma do artigo 826, do
Caodigo de Processo Civil, devera apresentar até as datas e horas designadas para o
leildao a guia comprobatoria, do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo
mengao expressa guanto a remigao da execucgao, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia
atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissio devida
ao Leiloeiro Oficial, a titulo de ressarcimento de despesas com o procedimento de
Leilao, de 3% (trés por cento) sobre o valor atribuido ao bem(ns) na reavaliacdo. Da
mesma forma, se a remi¢do/pagamento ou parcelamento do débito, no curso do leildo
judicial eletrénico, pagard o(a) Devedor(a), ao Leiloeiro Oficial, a titulo de
ressarcimento de despesas com o procedimento de Leildo, 3% (trés por cento) sobre o
valor do bem atualizado. ACORDO: A partir do encaminhamento do Edital para
publicagdo, se as partes entabularem acordo judicial, fica o executado obrigado a
pagar a comissao devida ao Leiloeiro Oficial, de 3% sobre o valor do bem atualizado,
logo na primeira prestacao da avenga. Caso o acordo seja extrajudicial ou desisténcia
da Execugdo, este percentual sera devido pelo credor Exequente. ADJUDICAGAO:
hipétese na qual a comissao do Leiloeiro Oficial sera de 3% (trés por cento) sobre o
valor de adjudicacgao, a titulo de ressarcimento de despesas com o procedimento,
acrescido das despesas com a publicagdo deste edital, a ser pago por aquele que
adjudicar, EMBARGOS DE TERCEIROS: Caso haja, no curso de leildo, interposicao
de Embargos de Terceiros que, se julgados procedentes venham a cancelar a hasta
publica, pagard o Exequente ao Leiloeiro Oficial, a titulo de ressarcimento de
despesas, o percentual de 3% (irés por cento) sobre o valor do bem levado a leildo
considerando que, foi o Exequente que deu causa a constricdo, ja que 0s atos
executivos correm por conta e risco do credor, que deve ser cauteloso, evitando-se o
envolvimento de terceiros na relagdo processual executiva. Por outro lado, sendo os
embargos de terceiros julgados improcedentes, pagard o Executado ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de ressarcimento de despesas, o percentual de 3% (trés por cento)
sobre o valor atualizado do bem levado a leildo. NOS LOTES QUE PORVENTURA
CONSTAR DETERMINACAO DE RESERVA DE MEAGCAO DO CONJUGE: Tratando-
se de penhora de bem indivisivel, a meagao do cdnjuge, que nio seja co-executado,
recaira sobre o produto da alienagao, havendo preservagdo de seu direito, mantido o
depdsito em seu favor da parte correspondente, nos termos do art. 843, do Cédigo de
Processo Civil. OUTRAS DISPOSICOES: Qualquer que seja o(a) Arrematante, fica
estipulado que, em caso de desisténcia da arrematacao em virtude do oferecimento de
embargos & arrematacdoc ou sob qualquer argumento que nao implique
responsabilidade do Leiloeiro Oficial, ndo havera devolugao da comissdo paga pelo
arrematante, diante do efetivo cumprimento das atribuigées do Leiloeiro Oficial. Além
disso, e de responsabilidade dos interessados, a verificagdo quanto a existéncia de
eventuais pendéncias junto aos orgdos publicos encarregados do registro da
propriedade dos bens levados a hasta publica. Aos bens imoveis arrematad
aplicam-se as regras do paragrafo Unico, do artigo 130 do Codigo Tributario N
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ou seja, a sub-rogacao dos créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens iméveis e bem assim os
relativos a taxas pela prestagdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicao
de melhoria ocorre sobre o respectivo preco. O arrematante devera, no ato de retirada
da carta de arrematagao junto ao Cartério Civel, apresentar comprovante de quitacao
do imposto de transmissao do bem alienado, conforme previsdo do artigo 901.
Eventuais credores preferenciais dos executados ficam, desde j&, intimados da data e
horério dos leildes e do prazo de se habilitarem em seus respectivos créditos, no prazo
de 05 (cinco) dias, a contar da data da publicagio deste edital. Nos casos de nao
localizagao dos executados e co-executados pelo Oficial de Justica Avaliador, ficam os
mesmos INTIMADOS das designactes supra pelo presente edital, nos termos do
artigo 889, inciso | do Cédigo de Processo Civi. DUVIDAS E
ESCLARECIMENTOS: pessoalmente perante este Juizo ou pelos telefones (18)
3351-2317 (18) 99656-3634 (VIVO) ou (11) 9-9455-4466 (TIM) e e-mail:

contato@ijrfleiloes.com.br. Nao consta dos autos haver recurso ou causa pendente
de julgamento. Ficam os executados, INTIMADOS das designagdes supra, caso nao
sejam localizados para as intimagdes pessoais. Sera o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei integralmente no enderego
eletronico www.jrfleiloes.com.br conforme Art887§ 2° e § 6° do CPC.
Adamantina/SP, 04 de abril de 2025. Eu, (a), Escrevente, digitei. E|.17 (a)Escrivao,
subscrevi. (a) o

fls, 507

fls. 514

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por JOSE RICARDO FERREIRA.Protocolado em 04/04/2026 as 15:59:06, sob o numero WADT26700132428. Para acessar 0s aulos processuais,

acesse o site hitps:/fesaj tjsp jus.br/esaj, informe o processo 1001767-07.2023.8.26.0081 e o codigo XqbgX3TX.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Joel Ricardo Ramazzini, liberado nos autos em 14/04/2026 as 12:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001767-07.2023.8.26.0081 e codigo mfFrGgce.



