LEILOEIRAPUBLICA OFICIAL

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
VARA UNICA DA COMARCA DE ALTINOPOLIS
EDITAL DE LEILOES PUBLICOS PARA CONHECIMENTO DE
INTERESSADOS E INTIMACAO DOS EXECUTADOS
Edital de leildes de imovel penhorado e para intimacdo dos Executados
HAMILTON CARNIO JACOMINO e ELISABETH CAETANO VASCO
JACOMINO e de terceiros interessados, expedido nos autos da CARTA
PRECATORIA, Processo n° 1000181-28.2018.8.26.0042, extraida dos autos da
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO em fase de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, que HUMBERTO SCALOPPI NETO move em face de
HAMILTON CARNIO JACOMINO e ELISABETH CAETANO VASCO
JACOMINO, Processo n° 0021559-38.2009.8.26.0506, em curso perante a 72

Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo.

A leiloeira Silvania Balbo Soares, inscrita na JUCESP n° 1069, devidamente
autorizada pelo Doutor Brayher Abrdo Barreto, MM. Juiz de Direito da Vara
Unica da Comarca de Altindpolis, Estado de S&o Paulo, na forma da Lei, etc.
FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem e dele conhecimento
tiverem, a quem interessar possa, que do dia 16/marg¢o/2026, as 12:00hs até o dia
19/margo/2026, as 12:00hs, através do site www.balboleiloes.com.br, levard em
1° leildo, a quem maior lanco oferecer, acima do valor da avaliacdo, o seguinte
bem IMOVEL: Um prédio residencial, situado na Rua Vivaldo Alberto Costa n°
336 (Av.1) e seu respectivo terreno urbano de formacéo regular, situado na cidade
e comarca de Altinopolis-SP, na Rua Vivaldo Alberto Costa, lado par da referida
rua, distante mais ou menos vinte e cinco metros da rua Fernando Vicentini, que
mede: 8,60m de frente, igual dimensdo nos fundos, por 14,00m de comprimento
da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando-se em sua integridade com
propriedades que séo ou foram de: Manoel Alves de Oliveira, com o proprio casal
dos outorgantes vendedores Lourengco Noé Carnio e sua mulher Adelaide Gentil
Carnio, Wilson Carnio Gentio e sua mulher Lélia Maria Gentil, e com herdeiros
de Silvio Ribeiro, inscrito na Municipalidade local sob n°® 00000000035, objeto
da transcricdo n° 2768, do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Altindpolis, Estado de Sao Paulo, avaliado em R$ 200.000,00 (dez/2024),
atualizado para fev/2026 em R$ 209.950,09, que sera novamente atualizado por
ocasido de cada leildo. O débito de IPTU incidente sobre o imovel € de R$
12.592,80, atualizado até 18/maio/2025. Consta na transcricdo do imdvel: Av.2
penhora inerente ao feito de onde extraida a presente precatéria; Av.3
conhecimento e existéncia de doacdo outorgada por meio de escritura publica com
reserva de usufruto vitalicio, lavrada no Tabelido de Notas e Anexos, da cidade e
Comarca de Altinopolis-SP, no livro n° 38, nas paginas 18/18v°, em 30 de marco
de 1990, tendo como partes outorgado donatario da nua-propriedade: Hamilton
Carnio Jacomino casado com Elizabeth Caetano Vasco Jacomino e usufrutuéria
para a outorgante doadora: Adair Carnio Jacomino. Conforme laudo de avaliagédo
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constante dos autos, a medida real de frente é de 10,10m, a area do terreno € de
141,40m?2 e a area construida é de 129,20mz2. Nao havendo licitantes no 1° leildo,
terd inicio o 2° leildo, atraves da mesma ferramenta eletronica, que encerrar-se-a
em 16/abril/2026, as 12:00hs, ocasido em que 0 bem seré entregue a quem mais
der, desde que acima de 60% do valor da avaliagédo atualizado, tudo nos termos
dos Arts. 881 e seguintes do Cddigo de Processo Civil e das condi¢cdes gerais
constantes do site da leiloeira. Negativas ou prejudicadas as tentativas anteriores,
0 bem acima sera novamente apregoado com abertura do primeiro leildo no dia
15/junho/2026, as 12:00hs e encerramento em 18/junho//2026, as 12:00hs; ndo
havendo licitantes nessa oportunidade, tera inicio imediato o 2° leildo, através da
mesma ferramenta eletrénica, que encerrar-se-4 em 16/julho/2026, as 12:00hs,
ocasido em que o bem sera entregue a quem maior lance oferecer desde que nédo
inferior a 60% do valor da avaliagdo atualizado, nos termos dos Arts. 881 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, bem como as condicOes gerais constantes
do site da leiloeira, sendo que com a publicagéo deste edital, ficam os Executados
HAMILTON CARNIO JACOMINO e ELISABETH CAETANO VASCO
JACOMINO, intimados das designacdes supra, caso ndo sejam intimados
pessoalmente ou na pessoa de seus advogados, nos termos do Art. 889, I, do
Codigo de Processo Civil. Ndo consta nos autos, recursos pendentes de
julgamento. Correrdo por conta do arrematante as despesas com averbacdo de
construcdo, de cancelamento de penhora, hipoteca e de outros 6nus constantes da
respectiva matricula, inclusive de registro da carta de arrematacéo a ser expedida;
0 débito de IPTU sera sub-rogado no valor da arrematacdo nos termos do Art.
130, paragrafo unico, do CTN. Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a
ordem de preferéncia (Art. 908, § 1°, CPC). O arrematante pagara, além do valor
do lance, 5% a titulo de comisséo da leiloeira, calculado sobre o valor do lance. E
para que ninguém venha a alegar ignorancia, expediu-se este edital, que sera
afixado e publicado no site da leiloeira, na forma da lei. Altinopolis, segunda-
feira, 23 de fevereiro de 2026.

CONDICQES GERAIS, DE VENDA E DE PAGAMENTO, DISPONIBILIZADAS NO SITE DA LEILOEIRA
APLICAVEL AOS LEILOES REALIZADOS SEGUNDO AS NORMAS DO PROVIMENTO
CSM 11625/2009 DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DAS REGRAS DO LEILAO - As regras aqui dispostas sdo estabelecidas pelos Arts. 881 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, pelo Provimento CSM N° 1625/2009, publicado no
DJE Ano |l - Edicdo 411 « Sao Paulo, Segunda-feira, 9 de Fevereiro de 2009, que disciplina
o leildo eletrbnico e demais disposi¢des legais citadas abaixo:

DA ACEITACAO DESTAS REGRAS - Para participar dos leildes divulgados no Portal
www.balboleiloes.com.br, o usuario devera ACEITAR os termos e condi¢cdes adiante
estabelecidos:

DAS CONDICOES PARA OFERTAR LANCES - O usuério devera ser capaz de exercer atos
da vida civil, conforme determina a legislacdo em vigor (menores de 18 anos ndo seréo
admitidos a participar dos leildes, salvo se emancipados).

O wusuario declara ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as
responsabilidades e obrigacdes descritas neste documento.

Silvania Balbo Soares — fone (11) 4436-7320 / (11) 97679-7898
e-mail contato@balboleiloes.com.br - site: www.balboleiloes.com.br



mailto:contato@balboleiloes.com.br
http://www.balboleiloes.com.br/
http://www.canaljudicial.com.br/balboleiloes

LEILOEIRAPUBLICA OFICIAL

Mesmo que o usuério tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente
devera ter a livre disposicdo de seus bens para ofertar lances nos leildes divulgados no
Portal www.balboleiloes.com.br.

N&o poderao ofertar lances (Art. 890):

| - os tutores, os curadores, os testamenteiros, os administradores ou os liquidantes, quanto
aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade;

Il - os mandatarios, quanto aos bens de cuja administracdo ou alienacdo estejam
encarregados;

Il - o juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, o escrivdo, o chefe de
secretaria e os demais servidores e auxiliares da justica, em relacdo aos bens e direitos
objeto de alienacéo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua autoridade;

IV - os servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que
servirem ou que estejam sob sua administracdo direta ou indireta;

V - os leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados;

VI - os advogados de qualquer das partes.

DA VISITACAO - Constituiu 6nus dos interessados em participar do leildo vistoriar o bem a
ser apregoado antes da arrematacéo. As visitas poderéo, se possivel, ser agendadas junto
a Balbo Leildes, mediante o envio de solicitagdo formal via e-malil
contato@balboleiloes.com.br, com a informacdo do bem de interesse, nome, telefone, RG
e CPF do visitante.

DOS LEILOES - As datas da realizacdo/encerramento dos leildes constam do edital;
eventuais divergéncias entre o que consta nestas condi¢des e no edital, prevalecera o que
consta no edital.

DO PARCELAMENTO (Art. 895, do Cddigo e Processo Civil): O interessado em adquirir o
bem penhorado em presta¢cfes podera apresentar, por escrito:

| - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacao;

Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja
considerado vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hip6tese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucéo idénea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem,
guando se tratar de imoveis.

§ 2° As propostas para aquisi¢cdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condigfes de pagamento do saldo.

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

§ 52 O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucéo da arrematac&o ou promover,
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execuc¢do em que se deu a arrematacao.

§ 6° A apresentacdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.

§ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

| - em diferentes condi¢des, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre,
a de maior valor;

Il - em iguais condicdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

8 9° No caso de arrematacao a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

E de responsabilidade do arrematante a emiss&o dos boletos mensais inerentes as parcelas.

DA LEILOEIRA - Os leildes serdo realizados e acompanhados pela leiloeira Oficial Sra.
Silvania Balbo Soares - JUCESP 1069, por MEIO ELETRONICO através do Portal
www.balboleiloes.com.br.

DA VOZ DO CONDUTOR DO LEILAO - Se estiver ativo, 0 usudrio podera acompanhar o
leildo, ouvindo a voz do condutor, através do Portal www.balboleiloes.com.br.
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DOS LANCES - Os lances serdao ofertados somente atravées do Portal
www.balboleiloes.com.br e divulgados on line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo
real das ofertas.

DO LANCE CONDICIONAL - Por ocasiao do leildo, caso o maior lance seja inferior ao lance
minimo fixado, sera recebido como condicional e sera submetido ao MM. Juiz do processo
para que leve em consideracdo as particularidades do caso concreto e as circunstancias
negociais a época da alienacao, aceitando ou ndo o lance.

DO LANCE AUTOMATICO - E uma facilidade do Portal www.balboleiloes.com.br que permite
a programacdo de lances autométicos até um limite maximo pré-determinado pelo
ofertante. Com esta op¢ao, caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerara
outro lance acrescido de um incremento minimo, até o limite maximo definido. Este
mecanismo permite que o usuario possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a
necessidade de acompanhamento do leildo.

DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um lance é ofertado durante os ultimos 03 (trés) minutos
de apregoamento de um lote, serd concedido um tempo extra, retroagindo o cronémetro
disponivel na secao “tela de lance” do Portal www.balboleiloes.com.br a 3 (trés) minutos
do encerramento, de forma a permitir que todos o0s interessados tenham tempo habil para
ofertar novos lances.

DOS DEBITOS - Correrdo por conta do arrematante as despesas com averbacdes e/ou
registros de construcdes, de penhora, hipotecas e de outros 6nus constantes da respectiva
matricula, inclusive de registro da carta de arrematacao a ser expedida.

O débito de IPTU sera sub-rogado no valor da arrematacao nos termos do Art. 130, paragrafo
anico, do CTN.

Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (Art. 908, § 1°, CPC).

Caso o produto da arrematacdo ndo seja suficiente para quitar o débito de condominio em
sua integralidade, o saldo sera de responsabilidade do arrematante, nos termos do Art.
1.345 do Cédigo Civil, a critério do Condominio Credor.

O débito de condominio sera atualizado, com a inclusdo das verbas vencidas, até a data da
assinatura do Auto de Arrematacéo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, quando
entdo a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, nos termos do Art.
903, do Cadigo de Processo Civil.

DA COMISSAO DA LEILOEIRA OFICIAL - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a
titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacao do bem.

A comissao da leiloeira ndo estéa inclusa no valor do lance e nédo sera devolvida ao arrematante
em nenhuma hipoétese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacéo judicial, por
razBes alheias a vontade do arrematante.

DO AUTO DE ARREMATACAO - O Auto de Arrematacdo sera assinado pelo juiz apés a
comprovacao efetiva do pagamento do valor da arrematacédo e da comissdo da leiloeira,
tornando a arrematacao perfeita, acabada e irretratavel, nos termos do Art. 903, do Codigo
de Processo Civil, quando ent@o cessa a responsabilidade e incumbéncia decorrente da
nomeacao da leiloeira para realizar o leiléo.

DA ASSINATURA DO AUTO DE _ARREMATACAQO - Com a aceitacdo das presentes
condicbes, o arrematante nomeia a leiloeira como sua procuradora para assinar o Auto de
Arrematacao.

DO PAGAMENTO - A arrematacdo far-se-a mediante o pagamento do preco pelo
arrematante, no prazo de 24 (vinte e quatro horas), através de TED ou guia de depodsito
judicial do Banco do Brasil, a qual sera disponibilizada ao arrematante através do Portal
www.balboleiloes.com.br.

O juiz da execucao estabelecera o preco minimo, as condi¢des de pagamento e as garantias
gue poderéo ser prestadas pelo arrematante (Art. 885, do CPC), conforme consta do edital.

O pagamento da comissdo da Leiloeira Oficial deverd ser realizado imediatamente ao
encerramento do leildo, através de boleto bancério a ser disponibilizado ao arrematante
através do Portal www.balboleiloes.com.br, na se¢ao “Minha Conta”.

Silvania Balbo Soares — fone (11) 4436-7320 / (11) 97679-7898
e-mail contato@balboleiloes.com.br - site: www.balboleiloes.com.br



mailto:contato@balboleiloes.com.br
http://www.balboleiloes.com.br/
http://www.canaljudicial.com.br/balboleiloes
http://www.canaljudicial.com.br/balboleiloes
http://www.canaljudicial.com.br/balboleiloes
http://www.canaljudicial.com.br/balboleiloes
http://www.canaljudicial.com.br/balboleiloes

LEILOEIRAPUBLICA OFICIAL

Apébs a realizacdo do depdsito judicial, o arrematante devera encaminhar o respectivo
comprovante para o e-mail (contato@balboleiloes.com.br), para que seja juntado aos autos
do processo.

Assim que forem confirmados os pagamentos realizados pelo arrematante, e cumpridos os
tramites legais, sera expedido a respectiva carta de arrematacéo em favor do Arrematante.

Desfeita a arrematagédo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
integralmente restituidos ao mesmo o0s valores pagos e relativos ao preco do bem
arrematado e a comisséo da Leiloeira.

DA IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances ofertados sao irretrataveis.

DA DESISTENCIA - Todos os lances ofertados (e ndo apenas o vencedor) sdo vinculantes e
obrigatdrios para quem os tiver dado. Quem se arrepender e deixar de pagar sofrera multa
e, conforme o caso, podera ser processado pelo crime previsto no Codigo Penal, artigo
335. A desisténcia s6 sera possivel se houver algum defeito no leildo (existéncia de 6nus
real ou gravame ndo mencionado no edital; nulidade por preco vil ou outro vicio; ineficacia
por falta de intimag&@o de credor com direito real; impugnagcédo da arrematacdo em agéo
autdbnoma, de acordo com o Art. 903, § 5°, do Codigo de Processo Civil).

DA FALTA DE PAGAMENTO - No caso de ndo pagamento do lance ofertado e/ou da
comissdo da Leiloeira Oficial ou ndo prestada caucgdo, no prazo aqui estipulado, sera
considerada resolvida a arrematacdo, nos termos do Art. 903, § 1°, Ill, do Cddigo de
Processo Civil, ficando o langador impedido de participar de novos leildes judiciais (Art.
897, do Cadigo de Processo Civil), bem como obrigado a pagar o valor da comissao devida
a Leiloeira correspondente a 5% sobre o valor do lance.

DA REMISSAQ: Caso o Executado venha a remir a Execucéo, nos termos do Art. 826, do
Cadigo de Processo Civil, pagando ou consignando a importancia da divida, mais juros,
custas e honorérios advocaticios, ou caso seja celebrado acordo entre as partes, com a
suspensao do leildo, ambas as hipo6teses, apos a incluséo do leildo no sistema, devera,
também, pagar o valor correspondente a 2% do valor da avaliagdo atualizada do bem, a
titulo de ressarcimento das despesas administrativas da leiloeira.

A Leiloeira Oficial podera emitir titulo de crédito para a cobranca da sua comissao,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucgdo prevista no Art. 39, do Decreto n°® 21.981/32.

As demais condi¢cBes obedecerao ao que dispde o Codigo de Processo Civil e o Decreto n°
21.981/32, com as alteracfes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulamenta a
profissédo de Leiloeiro Oficial, bem como caput do Art. 335, do Cédigo Penal.

DA ENTREGA DOS BENS - A transferéncia do registro do(s) bem(ns) para o nome do
arrematante ocorrera apos a retirada em cartério da ordem judicial que assim determina,
nos termos do Art. 903, § 3°, do Codigo de Processo Civil, correndo por sua conta todas
as despesas e impostos decorrentes.
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