DUARTE

LEILOES OFICIAIS

EDITAL DE LEILAO EM FALENCIA

JUIZO DA VARA REGIONAL DE FALENCIAS, RECUPERACAO JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL DA
COMARCA DE CONCORDIA/SC

Processo: N20000010-28.1988.8.24.0032/SC
Falido: F. SZTOLTZ & CIA LTDA (FALIDO)

LEILAO ABERTURA ENCERRAMENTO AVALIACAO (%)
10 LEILAO 01/06/2026 - 14h00 03/06/2026 — 14h00 100%
20 LEILAO 03/06/2026 — 14h00 18/06/2026 — 14h00 50%
39 LEILAO 18/06/2026 — 14h00 03/07/2026 — 14h00 30%

FERRAMENTA ELETRONICA: www.duarteleiloes.com.br e simultaneamente em Superbid

Marketplace (www.superbid.net)

A MM. Juiza Dra. ALINE MENDES DE GODOY, Juiza de Direito da Vara Regional de Faléncias e
Recuperagdes Judiciais e Extrajudiciais da Comarca de Concérdia, na forma da lei, FAZ SABER, aos que
o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, que por este Juizo processam-se os autos da
Faléncia de F SZTOLTZ & CIA LTDA FALIDO (Massa Falida/Insolvente, Sociedade)., autos n.
0000010-28.1988.8.24.0032 e que foi designada a venda dos bens arrecadados (evento 4159), na
modalidade de Leildo Eletronico, nos termos do art. 142 da Lein 11.101/05, com as altera¢des da Lei

14.112/2020 - (Art. 142, § 32 A, I11,) e de acordo com as regras expostas a seguir:

I. DATAS DA ALIENACAO JUDICIAL:

0 12 Leildo tera inicio em 01/06/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando-se em 03/06/2026, as
14:00 horas. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliacao dos bens no 19 leildo, o Leilao
seguir-se-a sem interrupcao até as 14:00 horas do dia 18/06/2026 - 22 Leildo, com lances a partir de

50% (cinquenta por cento) da avaliacdo; e caso os lances ofertados ndo atinjam o valor minimo de
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50% (cinquenta por cento) da avaliacdo dos bens no 22 leildo, o Leildo seguir-se-a sem interrupgao até
as 14:00 horas do dia 03/07/2026 - 32 Leildao, com lances a partir de 30% (trinta por cento) da

avaliagdo, respeitando os eventuais tempos extras indicados no item 6 abaixo;

II. DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera conduzido pela Leiloeira Oficial Tatiane dos Santos Duarte
(AARC 301/SC), com escritério em Joinville/SC, Rua Expedicionario Holz, 550, sala 212, Ed. Helbor Dual
Offices & Corporate.

I1I. DO VALOR MINIMO DA VENDA DOS BENS: No primeiro Leildo, o valor minimo para a venda dos bens
sera o valor da avalia¢do judicial. No segundo Leildo, 50% do valor da avali¢do e na ocasidao do 32 Leilao 30%

do valor da avaliacao.

IV. DOS LANCES e DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

1. Os lances deverao ser ofertados pela rede Internet, através do Portal www.duarteleiloes.com.br

2. Durante o leilao eletronico, profissionais do canal judicial e da Duarte Leiles Oficiais, poderdo auxiliar os
interessados que desejam participar do leildo, através dos telefones (11) 4950-9690; ou e-mails:
(cac@canaljudicial.com.br), (contato@duarteleiloes.com.br).

3. As pessoas fisicas e juridicas que se habilitarem para o leildo eletrénico e que tiverem seu cadastro
homologado, estardo automaticamente outorgando poderes a leiloeira oficial Tatiane S. Duarte, para assinar
em seu nome os autos de arrematagao.

3.1 Os cadastros estdo sujeitos a checagem de dados, envio de documentagdo e consulta aos 6rgados
competentes para homologacdo da habilitagdo na participacdo do leildo, sugere-se para tanto que a
habilitagdo para participagdo do leildo seja feita com pelo menos 24 horas de antecedéncia do inicio do
leildo.

4. Do Lance Automatico: E uma facilidade do Portal Canal Judicial que permite a programacio de lances
automaticos até um limite maximo pré-determinado pelo ofertante. Com esta opgdo, caso outro participante
oferte um lance maior, o sistema gerara outro lance acrescido de um incremento minimo, até o limite
maximo definido. Este mecanismo permite que o usuario possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a
necessidade de acompanhamento do leildo em tempo real.

4.1. O Incremento é o valor minimo que serd somado ao lance anteriormente ofertado. Todos os lotes terao
seu incremento minimo.

4.2. O interessado no lote pode ofertar mais do que o incremento minimo, utilizando os multiplos

disponiveis. Porém, nunca podera ofertar valor inferior ao incremento minimo. O valor do incremento
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minimo varia de acordo com o preco do lote. O valor do incremento é definido pelo Leiloeiro e pode variar
no decorrer do leilao.

5.Dairrevogabilidade e irretratabilidade do lance - Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis.
0 Usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances nao podem ser
anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

6. Do Tempo extra - Toda vez que um lance é ofertado durante os ultimos 03 (trés) minutos de
apregoamento de um lote, serd concedido tempo extra, retroagindo o cronémetro disponivel na secdo “tela
de lance” do Portal Canal Judicial a 03 (trés) minutos do encerramento, de forma a permitir que todos os
interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

6.1. Os lances serdao concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e ndo no ato da emissao pelo
participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma série
de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro nao se responsabiliza por lances ofertados que ndo
sejam recebidos antes do fechamento do lote.

7. Das Condig¢des para ofertar lances - O usuario devera ser capaz de exercer atos da vida civil, conforme
determina a legislacdo em vigor. Os menores de 18 anos ndo serao admitidos a participar dos leiloes.

8. O usuario declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as responsabilidades e
obrigacoes descritas neste documento.

9. Mesmo que o usudrio tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente devera ter a livre
disposicdo de seus bens para ofertar lances nos leildes divulgados no Portal Canal Judicial.

10. Da aceitacdo das Regras: Para participar do leildo pela internet o usuario deverad ACEITAR os termos e

condicdes estabelecidas

V. DA COMISSAO DO LEILOEIRO- O arrematante ou proponente de proposta direta ou adjudicante se for o
caso, deverd pagar ao leiloeiro comissao estabelecida em lei e arbitrada pelo juiz em 5% (cinco por cento)
do valor da arrematacdo, proposta ou adjudica¢do. A comissdo do leiloeiro é prevista em lei, e ndo esta
inclusa no valor do lance bem como ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipoétese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacao judicial, por razées alheias a vontade do arrematante, deduzidas
eventuais despesas incorridas.

0 pagamento da comissdo do leiloeiro devera ser a vista, e efetuada em até 3 dias uteis contados da data do

encerramento do leildo ou da decisdo de homologacdo da proposta de compra direta.

VI. DA FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO:
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11. Do Pagamento da Arrematacio A VISTA: No caso de pagamento a Vista, 0 arrematante devera efetuar
o pagamento do sinal minimo de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematac¢do no prazo de
até 3 dias uteis, a contar do encerramento do leildo, e o saldo em até 07 dias tteis do encerramento do
leilao, por meio eletronico em guia a ser repassada pela leiloeira, (artigo 892 do NCPC), para o e-mail e/ou
telefone por aplicativo de whatsapp, indicado pelo arrematante em seu cadastro de habilitacdo para o
leilao;

11.1. Do Pagamento da Arrematacao PARCELADO: O arrematante devera efetuar o depoésito do sinal,
minimo de 30% (trinta por cento) sobre o valor da arrematacado no prazo de até 3 dias uteis, a contar do
encerramento do leildo, sendo que o saldo remanescente (ou o que faltar para completar a integralidade)
podera ser pago em até 11 parcelas, caso em que a primeira parcela vencera 30 (trinta) dias apds a
expedicdo da carta de arrematacgao e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes

11.2. A guia de depdsito judicial vinculada aos autos, para pagamento inicial do sinal sera repassada pela
leiloeira, (artigo 892 do NCPC), para o e-mail e/ou telefone por aplicativo de whatsapp, indicado pelo
arrematante em seu cadastro de habilitagdo para o leildo;

11.3. As demais guias das parcelas, com o calculo de atualizacado, deve ser emitida pelo proprio arrematante
no site do tribunal (www.tjsc.jus.br - depésitos judiciais — usuarios externos e cidadaos - emissao de guia
deposito judicial);

11.4 O valor da primeira parcela sera o valor que indicar o auto de arrematacao lavrado no dia do leilao.
11.5. As demais prestagdes serdo reajustadas mensalmente da correcdo monetdria oficial conforme os
indices oficiais fixados pela e. Corregedoria-Geral da Justica deste estado, ou seja (INPC), contadas a partir
da data da emissdo da carta de arrematacdo até o dia do efetivo pagamento de cada parcela. Na hipdtese
de extincdo do indice escolhido, ou se pela superveniéncia de normas legais ou regulamentares ele nao
puder mais ser utilizado como indice de atualizagdo monetdria, serd adotado o seu sucedaneo legal.

11.6. O inadimplemento de qualquer parcela acarretara a incidéncia de multa moratéria de 10% sobre o
valor da parcela em atraso, além de juros de 1% ao més e correcdo monetaria pelo indice oficial adotado
pelo Tribunal de Justi¢a do Estado.

Persistindo o atraso por mais de 30 (trinta) dias, considerar-se-a resolvida a arrematacao, vencendo-se
antecipadamente todas as parcelas vincendas, com aplicagdo de multa compensatéria de 10% sobre o
valor total da arrematacao, sem prejuizo das demais sangdes previstas no edital e da execucao do saldo
devedor.

12. Da Garantia do Parcelamento: A titulo de garantia em relagdo ao parcelamento do saldo devedor, o
proprio bem imdvel adquirido no leildo, sera gravado por hipoteca judicial, instituida as custas do

arrematante. O arrematante tera o prazo de 60 dias corridos a contar da expedicdo da carta de
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arrematacdo, para comprovar nos autos a garantia respectiva, salvo se houver algum impedimento de
cumprimento de prazo por parte do Cartorio de Registro de Imoéveis respectivo, devendo o arrematante

informar o Juizo através de requerimento nos autos, o motivo.

VII. ADVERTENCIAS:

13. Os lances serdo recebidos em igualdade de condig¢des, independentemente da forma de pagamento
escolhida, sendo considerado vencedor o maior lance ofertado.

14. O bem podera ter a sua avaliacao corrigida até a data do 12 Leilao, caso seja determinado pelo juizo.
15. Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do bem e eventual estudo de viabilidade de
construgdo segundo seu interesse.

15.1. Compete exclusivamente ao interessado a prévia analise das condi¢des juridicas e faticas do bem,
inclusive quanto a matricula, 6nus, gravames, eventuais restricdes, ocupacao, localiza¢do e regularidade
documental, ndo podendo alegar desconhecimento apds a arrematacao.

16. Violéncia ou fraude em arrematacdo judicial - Art. 358 do Cédigo Penal. Impedir, perturbar ou fraudar
arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - deten¢ao, de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia;

17. Se o arrematante ou eventual fiador ndo pagar o prego no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-3, em
favor da Massa Falida, a perda da caugdo, voltando o bem a novo leildo, dos quais ndo serdao admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos (Art. 897 do Novo Cddigo de Processo Civil).

18. Ficam devidamente intimados pela publicacdo deste edital no sitio eletrénico
www.duarteleiloes.com.br e afixacdo no local de costume se houver, eventuais devedores e respectivos
conjuges, no caso de serem casados, das datas dos leildes, das normas que regem o presente Edital de leildo
e do valor da avaliagdo.

18.1. O credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada,
que nao seja de qualquer modo parte no processo, o eventual coproprietario de bem indivisivel do qual
tenha sido penhorada fracdo ideal, o eventual titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, o
proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, o promitente comprador, quando a
penhora recair sobre bem em relacao ao qual haja promessa de compra e venda registrada, o promitente
vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e venda

registrada, a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacao de bem tombado, que nao foram intimados
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pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacao dos respectivos pragas/leildes (art. 889, incisos I,

IL, IIL, 1V, V, VI, VII e VIII do NCPC);

VIII. CONDICOES GERAIS:

19. O ndo pagamento de quaisquer obrigacdes estabelecidas neste edital, nos prazos estipulados,
configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes
judiciais, aplicando-se lhe multa na base de 10% (dez por cento) do valor do lance, o qual se revertera
em favor da Massa Falida, além de perder o sinal dado e responder pelas despesas processuais
respectivas, bem como pela comissdo do leiloeiro.

20. Nao sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz sera
comunicado imediatamente e podera aprovar a venda do(s) bem(ns) para o segundo colocado,
pelo ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo da aplicagdo da sanc¢do prevista no Artigo 897 do
Codigo de Processo Civil.

21. auséncia de pagamento da comissao, seja por arrependimento ou desisténcia por razdes ndo
previstas em lei, autoriza o leiloeiro oficial a cobrar o valor devido, nos termos do artigo 39 do
Decreto 21.981/32. Para tanto, o leiloeiro podera emitir titulo de crédito e encaminha-lo para protesto
e execucdo, além de incluir o arrematante nos servigos de protecao ao crédito.

22. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdo prevista no §12, ou ocorrendo a desisténcia pelo
arrematante prevista §52, ambos do artigo 903 do Cddigo de Processo Civil, o leiloeiro publico
devolvera ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices adotados pelo
Tribunal de Justiga.

23. Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a acdo autonoma de que trata o § 40 do artigo 903 do NCPC, assegurada a possibilidade
de reparacao pelos prejuizos sofridos. (art. 903, caput, do NCPC);

24. Da natureza da aquisicao: A alienacdo sera realizada em carater originario, nos termos do art.
141, inciso II, da Lei n? 11.101/05, de modo que o arrematante recebera o bem livre de 6nus reais
anteriores, tais como hipotecas e penhoras, ndo havendo sucessao nas obrigacdes da massa falida,
ressalvadas as obrigacdes de natureza propter rem e eventuais restricoes administrativas, bem como
aquelas que, por sua natureza ou por determinacao legal, ndo se extingam com a alienagdo judicial.
Permanecem sob responsabilidade do arrematante os custos de transferéncia, tributos incidentes

apoés a arrematacdo e a andlise de eventuais restri¢cdes constantes da matricula.
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25. Da Expedicao da Carta de Arrematacao e Mandado de Imissao na Posse do bem: Sera
expedido apds a compensacao dos pagamentos da arrematacao e comissao do leiloeiro, bem como
homologagio da arrematac¢do nos casos de lances condicionados a apreciacdo judicial. E importante
esclarecer que nao existe prazo estabelecido para a certificacdo do decurso de prazo nos autos, ato
que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartdrio Judicial, sendo certo que a imissdo na
posse ocorrera apenas apos esse ato. Para o cancelamento das constri¢des anteriores a arrematagao,
e oriundas de outros processos, devera o arrematante requerer a expedicdo do(s) oficio(s)
diretamente aos respectivos juizos que originaram as constrigoes.

26. Impugnacdes baseadas no valor de venda do bem somente serdo recebidas se acompanhadas de
oferta firme do impugnante ou de terceiro para a aquisicao do bem, respeitados os termos do edital,
por valor presente superior ao valor de venda, e de depdésito cauciondrio equivalente a 10% (dez por
cento) do valor oferecido, nos termos do art. 143 § 12, da Lei 14.112/2020.

27. Todas as regras, fotografias, e condicdes do Leildo, estardo publicadas e disponiveis no Portal
www.duarteleiloes.com.br.

28. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos respectivos

patronos.

XX. DO BEM OBJETO DA VENDA:

30. Serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontram;

31. Havendo por ventura divergéncias na descricdo do imével no presente Edital, com a descricdo
constante nas respectivas matriculas do imovel, prevalece a descricdo constante nas matriculas do
respectivo imovel;

32.0lance inicial sugerido no 32 leildo, equivalente a 30% do valor da avaliagao e podera ser alterado pela
leiloeira até o encerramento do leildo, sendo que os lances ofertados em 3¢ leildo que por ventura nao
alcangarem o preco minimo determinado pelo juizo, estardo condicionados a apreciagao judicial;

33. Onus e Gravames: conforme descritos neste edital e na matricula imobilidria atualizada. A
participacao no certame implica ciéncia inequivoca das condi¢des constantes da matricula, competindo ao

interessado sua prévia verificagao.

Matricula: 13.097 - Oficio de Registro de Imé6veis da Comarca de Itaiopolis/SC.
O terreno rural de Caiva e Faxinal, sem benfeitorias, com a area de 117.435 m? (cento e dezessete mil,
quatrocentos e trinta e cinco metros quadrados), situado no lugar denominado Itajaf do Norte, distrito de Itaio,

22 deste municipio e Comarca, confrontando-se ao norte, sul, leste e oeste, com terras de F. Sztoltz & Cia. Ltda,,
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e Francisco Sztoltz. Cadastrado no INCRA sob n? 816 043 038 415, drea total: 11,7 hectares; médulo 30,0; n® de
mddulos 0,39 e fragdo minima de parcelamento 11,7 hectares.

Vistoria: Durante a vistoria presencial realizada em 08 de maio de 2025, constatou-se tratar-se de um terreno
localizado na zona rural, na localidade denominada Itaié. O acesso inicial a propriedade é facilitado por estradas
para veiculos agricolas e de carga, estando a cerca de 15 km da via asfaltada do distrito de Moema. A partir dai,
percorrem-se cerca de 3 km em estradas vicinais precarias, dentro de propriedades particulares, sendo o tltimo
1 km por picada em mata fechada, acessivel apenas por trator ou a pé. A area avaliada apresenta aclive
acentuado, vegetac¢do nativa densa, topografia acidentada e é destinada prioritariamente a fins de compensacao
ambiental.

Proprietario Registral: Francisco Sztoltz (firma individual)

Onus e Gravames: Consta na matricula n® 13.097 do CRI de Itaiépolis/SC:

(i) Penhora - AV.1, em favor de Parana Fomento de Empresas Ltda.;

(ii) Penhoras - AV.2 e AV.3, em favor do CREA;

(iii) Indisponibilidade - AV.4, oriunda do processo n?2 00000102819888240032.

AVALIACAO: R$ 70.470,00 (setenta mil, quatrocentos e setenta reais).

Lance Minimo 12 Leilao: R$ 70.470,00 (100%)

Lance Minimo 22 Leildo: R$ 35.235,00 (50%)

Lance Minimo 32 Leildo: R$ 21.141,00 (30%)

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente EDITAL, que sera
publicado na forma da lej, e afixado no lugar de costume se houver, na sede deste juizo de Concordia,
29 de abril de 2026. Eu, Tatiane dos Santos Duarte, Leiloeira Oficial, devidamente autorizada pela

MM Juiza, ALINE MENDES DE GODOY, elaborei o presente edital e o conferi

Mais informagdes com a Leiloeira Oficial pelo contato/ WhatsApp (47) 99761-5077 e e-mail:

contato@duarteleiloes.com.br - site: www.duarteleiloes.com.br e www.superbid.net

Concordia (SC), 28 de Abril de 2026.

ALINE MENDES DE GODOY
JUIZA DE DIREITO
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