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BEZERRA

— LEILOES —

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - IMOVEIS - EDITAL DE 1° E 22 PRACA E DE
INTIMACAO

A Excelentissima Sra. Dra. Juiza de Direito da 3® da Vara das Relacées de Consumo
da Comarca de Salvador/BA, FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem ou
conhecimento dele tiverem, que foi designada a realizacdo de leilao na modalidade
eletronica, para a venda do bem abaixo descrito, que sera conduzido pela Leiloeira
Oficial Sra. Tabata Mineiro Bezerra, devidamente inscrita na JUCEB sob o n°
14/00205.801-7, de acordo com as regras expostas a seguir:

DOS LEILOES - Os lances ja poderdo ser ofertados a partir do momento da
publicacao deste edital no site, e apresentados na tela do auditorio virtual, onde
somente serao aceitos: no 1° Leildo lances iguais ou superiores ao valor da avaliacao,
se encerrando as 17h0OOm do dia 20/05/2026. Sendo infrutifera a praca, seguira
para o 2% Leildao, que se encerrara as 17hOOm, do dia 10/06/2026, onde somente
serdao aceitos lances iguais ou superiores ao valor de 60% (sessenta por cento) da
avaliacao.

LOCAL DO LEILAO: O presente leildao ocorrera exclusivamente na modalidade
eletronica através do site: www.bezerraleiloes.com.br

INTIMACOES: Autos n° 0553909-57.2015.8.05.0001. Execucéao de Titulo Judicial.
Ficam, desde ja, intimados pelo Edital o(s) Executado(s) e conjuge(s), se casado(s)
for(em), bem como quaisquer interessados, inclusive, caso exista: o coproprietario de
bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracao ideal; o titular de usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de
moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem
gravado com tais direitos reais; o proprietario do terreno submetido ao regime de
direito de superficie, enfiteuse, concessao de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais; o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso nao seja o
credor, de qualquer modo, parte na execucao; o promitente comprador, quando a
penhora recair sobre bem em relacdo ao qual haja promessa de compra e venda
registrada; o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo
derivado de promessa de compra e venda registrada, bem como os respectivos
conjuges, se casados forem, em especial:

EXEQUENTE: JOAO MIGUEL MILANEZ
EXECUTADO: SYENE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA



DESCRICAO DO BEM: Imével de matricula 111.086, registrado no 3° Registro de
Imoéveis de Salvador - BA. Apartamento designado pelo n°306 de porta e 642.041-9
de Inscricao no Censo Imobiliario Municipal, do Tipo 4 da Torre Residencial 1,
integrante do Condominio Salvador Prime, situado a Avenida Tancredo Neves,
n°2227, subdistrito de Sao Caetano, zona urbana desta Capital, composto de cozinha
tipo americana/area de servico, sala, suite, sanitario e varanda com caqueiro, com
area real privativa de 51,0300m?2, area real condominial de divisdo nao proporcional
de 29,8038, area real condominial de divisdo proporcional de 0,0955m, area total de
construcao de 80,9293m, fracao ideal de 0,000476% ou 6,3416m, cabendo-lhe 01
vaga de garagem de n°038, tipo pequena solta, localizada no Pavimento da G-7, com
area real privativa de 10,3500m, area real condominial de divisdo proporcional de
0,0094m, area total de construcao de 10,3594m, racao ideal de 0,000047% ou
0,6262m.

CREDORES EM GARANTIA

AV-1: Transposicao de 6nus real: Hipoteca registrado no R-9 e aditada AV-175, da
matricula n°91.468. Hipoteca em favor do Banco Santander.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).

DAS CONDICOES DE VENDA - O imével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no
estado e conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢oes, sendo considerado o arrematante aquele que
der lance igual ou superior ao da avaliacao (1° leilao) ou aquele que der lance de valor
igual ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao (2° leilao) ou 80%
(oitenta por cento) do valor da avaliacao atualizada, se tratando de imével de incapaz.

TAXA DE COMISSAO: 5,00% (cinco por cento) calculado sobre o valor da
arrematacao, devendo ser depositada em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do
término do leildo, na conta corrente n° 106870-9, Agéncia: 1017-0 — Banco do Brasil.
A comissao sera devida no importe de 5% (cinco por cento) nas hipoteses de
pagamento a vista, ou mediante proposta de parcelamento prevista neste edital de
leilao.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento sera feito integralmente em conta
judicial em até 24hs (vinte e quatro horas) a contar do término do leildo. Nao sendo
depositada a quantia do arremate devido, torna-se sem efeito a arrematacdo e
regressando o bem a nova praca ou leildo, dos quais nao serao admitidos a participar
o arrematante e o fiador remisso. (CPC, art. 897).

DIVIDAS E ONUS: Os créditos tributarios pertinentes ao bem adquiridos em hasta
publica, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (art. 130, paragrafo tinico, CTN). O
arrematante arcara com eventuais despesas de condominio - vencidas e vincendas
(art. 1345 do CC de 2002), e outras obrigacoes civis referentes a coisa, tais como:
ITBI, foro, laudémios, despesas cartorarias, inclusive no tocante a individualizacao
da matricula do imével etc.

OBS: CABERA AO ARREMATANTE O PAGAMENTO DAS PARCELAS
CONDOMINIAIS VENCIDAS, CUJO SALDO, ATUALIZADO ATE SETEMBRO DE
2025, TOTALIZA R$ 117.035,65 (CENTO E DEZESSETE MIL, TRINTA E CINCO
REAIS E SESSENTA E CINCO CENTAVOS).



DA PARTICIPACAO ONLINE NO LEILAO: Serdo aceitos lances via internet, com
participacao online dos interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob
exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site
www.bezerraleiloes.com.br, estando os interessados sujeitos integralmente as
Condicoes de Venda e de Pagamento dispostas neste edital de leildo. O interessado
ao efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para
assumir todas as responsabilidades e obrigacoes constantes nas Condicoes de Venda
e de Pagamento dispostas no edital de leildao. Para acompanhamento do leildo e
participacao de forma online, deverao os interessados efetuar cadastro prévio no site
do leiloeiro, até 48 (quarenta e oito horas) antes do leildao, encaminhar os documentos
necessarios através do através do e-mail, e enviar a documentacdo necessaria, bem
como anuir as regras de participacao dispostas no site do leiloeiro para obtencao de
“login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as
disposicoes do edital. A concretizacdo da arrematacdo, mediante formalizacdo do
recibo de arrematacdo, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o
cadastro prévio no site do leiloeiro, nado sendo permitido a formalizacao de recibos ou
transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Os lances oferecidos on-line no
ato do pregdo nao garantem direitos ao proponente/arrematante em caso de recusa
do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema,
conexao de internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os
motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos
naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sao
assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por esta forma de
participacao, nao sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito. Os lances ja poderao
ser ofertados a partir do momento da publicacao deste edital, no site, e apresentados
na tela do auditorio virtual.

CONDICOES GERAIS: As medidas e confrontacées dos iméveis e/ou benfeitorias,
caso constantes neste edital, sio meramente enunciativas, ja que extraidas dos
registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais documentos anexados aos autos.
A venda dos bens iméveis sera feita como sendo “ad corpus”, ndo cabendo reclamacao
posterior em relacdo a medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades das
areas/imoéveis. Sao obrigacoes dos arrematantes: a) vistoriar os bens/areas antes de
ofertarem seus lances, inclusive quanto as edificacoes existentes nos imoveis, se
houver; b) levantar informacoes acerca de débitos
condominiais/ocupacao/invasao/desocupacao dos imoveis; c) observar a legislacao
pertinente, com destaque quanto a sua conservacao/restricoes de uso, em sendo o
imovel arrematado tombado; d) arrematado ou adjudicado bem imoével, é 6nus do
arrematante adotar as providéncias/arcar com os custos da sua desocupacao, caso
ocupado; e) arcar com os custos de sua eventual regularizacdo; f) Arcar com os custos
da arrematacdo, inclusive para a expedicdo da respectiva carta de arrematacao ou
mandado de entrega, se houver; g) tomar todas as providéncias e arcar com todos os
custos para a transferéncia do bem junto aos 6rgaos competentes; h) arcar com todos
os tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacao e transferéncia do bem,
exemplo, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas de transferéncia, etc.

Ficam os interessados, em qualquer modalidade de participacdo na alienacao
judicial, a saber, os exequentes, os executados, e quaisquer outras pessoas, cientes
de que a suscitacao de vicio de arrematacdo infundado que vise a fazer o(s)
arrematante(s) desistir(em), podera ser responsabilizado por perdas e danos e através
de multa por ato atentatorio a dignidade da justica (art. 903, § 6°, do CPC/2015).



Salvador, 06 de marco de 2026. Tabata Mineiro Bezerra, Leiloeira
Publica Oficial, Matricula n® 14/00205.801-7.




