EVENTO N°782084
QUADRO RESUMO

Vendedor: URIAS SANTOS

1° LEILAO - DATA e HORARIO: 28 de Maio de 2026 as 14:00

EVENTO: Loja Schanzer leildes (https://www.schanzerleiloes.com.br) e do SUPERBID

EXCHANGE (www.superbid.net) -

VENDEDOR: Emanoel Rodrigues Romaro da Silva / Rua Sao Benedito n° 1431 Santo Amaro
Sao Paulo / SP CEP 04735003

LEILOEIRO: Sr. Eduardo Sylvio Schanzer - JUCESP n© 452

IMOVEL: o imével matriculado sob n® 19454 , Venda em carater “ad corpus” e no estado de
conservacao em que se encontra. Consta conforme Imdvel em bom estado de conservagdo terreno
Livre de onus. Disponivel para transferéncia imediata. O terreno encontra-se desocupado e atualmente
nao existem edificagdes no mesmo.

ESTADO DE OCUPACAO DOS IMOVEIS: Lote 1: Desocupado

COMISSAO: Leiloeiro: 5%

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DOS DEBITOS RELATIVOS A PERIODOS ANTERIORES A
DATA DA ARREMATAGAO: vendedor

FORMA DE PAGAMENTO DO IMOVEL: 3 vista



http://www.schanzerleiloes.com.br/
http://www.superbid.net/

PRAZO PARA PAGAMENTO: 2 dias Uteis do encerramento do evento

OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA - Para os imoveis localizados no
Estado de S3o Paulo, a Escritura Definitiva no imdvel serd outorgada ao Arrematante no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data do leildo. Para os demais Estados, a outorga da Escritura sera realizada
em igual prazo, caso seja confirmado pelo Registro de Imdveis competente a impossibilidade de registro
da respectiva Carta de Arrematacdo.

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL:
comprador

VALOR DA INADIMPLENCIA: Serd devido pelo comprador inadimplente o valor correspondente a
25% do lance ofertado

CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO DO EVENTO

As presentes CondigcOes de Venda e Pagamento estabelecem as regras para participacdo dos usuarios
no evento, as quais deverao ser respeitadas por todos os participantes.

No caso de vendedor em Recuperacdo Judicial, tal informacdo constara do Quadro Resumo. Neste caso,
0 evento obedecera as condigdes previstas no Plano de Recuperagdo Judicial deferido pelo MM. Juiz.

Para ofertar lances para a aquisicdo dos imdveis expostos na Loja SCHANZER leildes, os usuarios
deverao ler, compreender e aceitar integralmente as regras dispostas nas presentes Condigdes de
Venda e Pagamento e obedecer aos termos da legislagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil.



Menores de 18 anos nao serao admitidos a participar do evento.

Com a aceitacdo das presentes Condicoes de Venda e Pagamento, os usuarios ficam legal e
financeiramente responsaveis pelo uso, atos praticados e pelas ofertas realizadas na Loja SCHANZER
LEILOES. Os usudrios desde j& concordam que a oferta de lances para aquisicdo de bens ofertados na
Loja SCHANZER LEILOES equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra de bem.

Nao sera permitida a utilizacdo do FGTS, nem de Cartas de Crédito para adquirir os imdveis
arrematados.

Caso o usuario ndo concorde com as regras estabelecidas nas presentes Condicdes de Venda e
Pagamento ficara impedido de participar e ofertar lances no evento.

1 - EVENTO - O evento serd realizado exclusivamente on line através da Loja SCHANZER LEILOES
(_www.schanzerleiloes.com.br) € do SUPERBID EXCHANGE (www.superbid.net), nos termos do artigo 27 e
paragrafos, da Lei n® 9.514/97 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial indicado no Quadro Resumo.

2 - LEILOEIRO - O Leiloeiro € um agente publico do comércio, sendo reconhecida a fé publica das
decisdes por ele tomadas acerca das arrematacGes dos imoveis, conforme dispGe o Decreto Federal n°
21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragOes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de
fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

3 - SUPERBID EXCHANGE - O SUPERBID EXCHANGE é uma plataforma de intermediacao de bens
gue promove o comércio eletronico entre vendedores e compradores em nivel global.

4 - DATA E HORARIO - O evento serd realizado na data e horario estipulados no Quadro Resumo,
considerando-se sempre o horario de Brasilia/DF.

O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo lote na
Loja SCHANZER LEILOES

Os(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 2°-A, do art. 27, da Lei
n° 9.514/97, incluido pela Lei n°® 13.465, de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos
leildes, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato firmado com credor
fiduciario, inclusive ao endereco eletronico, se houver, podendo o(s) devedor(es) fiduciante(s) adquirir
sem concorréncia de terceiros, o imdvel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de
preferéncia em 1° ou 2° leildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme
estabelecido no paragrafo 2°-B do art. 27, da Lei n® 9.514/97, incluido pela Lei n® 13.465, de
11/07/2017, ainda que outros interessados ja tenham ofertados lances para o respectivo lote do leildo.
05 - DEBITOS - O responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de condominio (se o caso), dgua,
luz, gas, taxas e multas incidentes sobre os imdveis apregoados e relativos a periodos anteriores a
data da arrematacdo consta do “Quadro Resumo”.

Quando o comprador for responsavel pelo pagamento de tais débitos, os pagamentos deverdo ser
realizados até a data da outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra.

06 - CONTA DIGITAL SUPERBID PAY - O SUPERBID EXCHANGE disponibiliza acesso a uma conta de
pagamento na modalidade pré-paga, de titularidade Unica e exclusiva do usuario, a qual é utilizada
para realizar os pagamentos devidos (“"Conta Digital Superbid Pay”).

A Conta Digital Superbid Pay é emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicdo de Pagamento Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°© 35.084.163/0001-84 (“Superbid Pay”), que é uma empresa do Grupo
Superbid.

O usuario podera aportar recursos em reais na sua Conta Digital Superbid Pay, independentemente da
realizacdo de compras na Loja SCHANZER LEILOES. Para tanto, devera acessar a segdo “Minha Conta”


http://www.schanzerleiloes.com.br/
http://www.superbid.net/

da Loja SCHANZER LEILOES, clicar no botdo “Adicionar Dinheiro” dentro da secdo “Conta Digital” e
selecionar uma das formas disponiveis: (i) Boleto Bancario ou (ii) Transferéncia Bancaria.

07 - LANCES - Os lances poderdo ser ofertados na Loja SCHANZER LEILOES a qualquer momento
desde a divulgacao dos lotes até o encerramento do evento e/ou presencialmente no Auditdrio
Superbid na data do encerramento do evento.

A Loja SCHANZER LEILOES permite o recebimento de lances virtuais simultaneamente aos presenciais
e em tempo real. Lances ofertados através da Loja SCHANZER LEILOES ou presencialmente concorrem
em igualdade de condicoes.

O Leiloeiro, a Loja SCHANZER LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE, a seu exclusivo critério, poderdo
recusar ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel confirmar a
identidade do usuario; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) ndo seja fornecida prova de
capacidade econO6mica, quando exigida pela vendedora;(iv) tenha sido realizado com a intencdo de
manipular o resultado do evento, ou (v) seja proibido por qualquer legislacdo aplicavel ou caso o
usuario venha a descumprir qualquer disposicdo constante das presentes Condicdes de Venda e
Pagamento. A manipulacdo do preco de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usuario
é estritamente proibida, incluindo a oferta de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja na
qualidade de representante da pessoa para quem o usuario pretenda vender o imovel, como também o
conluio de usuarios compradores e/ou vendedores.

Os usuarios poderao ofertar mais de um lance para um mesmo imével, prevalecendo sempre o maior
lance ofertado. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome.

Todos os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Os lances ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote respeitard o
crondmetro regressivo indicado na Loja SCHANZER LEILOES. Em caso de atraso no apregoamento dos
lotes em funcdo de grande numero de ofertas de lances, o Leiloeiro podera prorrogar o horario de
encerramento das ofertas de lances dos demais lotes para poder apregoar todos os lotes.

08 - EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES - Caso algum lance seja recebido com o
cronémetro regressivo indicando menos de 3 minutos para encerramento da oferta de lances para
determinado lote, o prazo para oferta de lances sera estendido e o cronémetro retroagira a 3 minutos.

A extensdo do periodo de oferta de lances podera ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que
transcorram 3 minutos sem nenhum lance.

09 - LANCES AUTOMATICOS - A qualquer momento durante o periodo de recebimento de lances, o
ofertante podera programar lances automaticos definindo um limite maximo, de forma que, se outro
ofertante cobrir o lance vigente, o sistema automaticamente inserira um novo lance em seu nome,
acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido no lance
automatico.

Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que forem
programados.

Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor médximo de um lance automatico programado, o
sistema ndo gerara o lance automatico em fungdo da existéncia de lance manual no valor maximo
programado.

10 - LANCE VENCEDOR - Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e
irrevogavel de compra do imével. O usudrio comprador serd comunicado da venda por e-mail ou por
notificagdo gerada automaticamente pela Loja SCHANZER LEILOES.

11 - COMISSAO - Os usudrios compradores pagardo comissdo sobre o valor de arrematacdo dos



lotes, conforme estipulado no Quadro Resumo.

A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lote.

O comprador devera efetuar o pagamento dos valores devidos a titulo de comissdo do leiloeiro
através de sua Conta Digital SupeNrbid Pay. Para tanto, o comprador devera acessar a secao “Minhas
Compras” da loja SCHANZER LEILOES.

ApOs o pagamento dos valores devidos, devera o comprador encaminhar os respectivos comprovantes

para eduardosch@superbid.net .

12 - MODIFICACAO - A Loja SCHANZER LEILOES poderd, a qualquer momento e a seu livre
arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servicos por ela disponibilizados.

13 - LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do Leiloeiro é limitada a sua
atuacdo como agente publico do comércio encarregado da realizacdo do evento, com fé publica das
decisdes por ele tomadas acerca das arrematagoes dos imoveis ofertados.

A responsabilidade do SUPERBID EXCHANGE esta limitada a disponibilizacdo da plataforma de
intermediacdo para a promocao de transacdes no comércio eletronico entre vendedores e
compradores.

A Loja SCHANZER LEILOES. e o SUPERBID EXCHANGE n&o garantem o acesso continuo de seus
Servigos, uma vez que sua operacgao esta sujeita a interferéncias decorrentes de fatores fora do seu
controle. A Loja SCHANZER LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE ndo serdo responsaveis por qualquer
prejuizo eventualmente acarretado aos usuarios por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagdo
ou acesso a Internet.

O vendedor declara que € o proprietario dos imoveis, tem o direito de vendé-los e sua venda nao viola
qualquer lei ou direito de terceiros.

O vendedor responde perante os usuarios compradores pela veracidade das informacgGes veiculadas,
pela transacdo de venda e compra, bem como pela transmissdo dos imdveis arrematados nas
condicOes ofertadas.

O usuario autoriza o SUPERBID EXCHANGE a compartilhar os dados do seu cadastro com a Loja
SCHANZER LEILOES, com o Leiloeiro Oficial e com o vendedor.

O Leiloeiro, a Loja SCHANZER LEILOES. e o SUPERBID EXCHANGE ndo se responsabilizam por
prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transagdes efetuadas entre os usuarios
compradores e o vendedor.

O usuadrio comprador concorda em defender, indenizar e isentar o vendedor, Leiloeiro, a Loja
SCHANZER LEILOES e o SUPERBID EXCHANGE por danos de qualquer natureza, a pessoas ou
propriedades, causados pelo usuario e/ou seu procurador durante a visitacdo dos imodveis, incluindo
honorarios advocaticios.

O usuario comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o vendedor, o Leiloeiro, a Loja
SCHANZER LEILOES, o SUPERBID EXCHANGE e a Superbid Pay e suas companhias afiliadas e seus
gerentes, diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios de quaisquer reivindicagoes,
danos ou demandas (inclusive, mas ndo limitado a, quaisquer danos pessoais, morte ou danos a
propriedade sofridos por qualquer terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos),
decorrentes de (a) descumprimento, pelo usuario comprador, dos termos e regras das presentes
Condicdes de Venda e Pagamento, (b) uso impréprio, pelo usuario comprador, da Loja SCHANZER
LEILOES, (c) uso, pelo usuario comprador, de qualquer bem adquirido por meio da Loja SCHANZER
LEILOES, (d) violagdo, pelo usuario comprador, de qualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos
direitos de terceiros e (e) uso, pelo usuario comprador, de quaisquer equipamentos, programas ou
procedimentos que interfiram ou prejudiquem o funcionamento da Loja SCHANZER LEILOES O
interessado em participar do evento respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado da Loja
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SCHANZER LEILOES.

O interessado em participar do evento respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado da Loja
SCHANZER LEILOES.

O usuario que descumprir as presentes Condicdes de Venda e Pagamento sera bloqueado para
participar dos eventos divulgados pelo SUPERBID EXCHANGE através da internet.

14 - DECLARAGAO DE CIENCIA E ACEITAGAO - Ao clicar no bot&o abaixo, o usuario declara que
leu, entendeu e concordou com todos os termos constantes destas Condigdes de Venda e Pagamento.



