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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE TOLEDO
2* VARA CIVEL DE TOLEDO - PROJUDI
RUA ALMIRANTE BARROSO, 3202 - CENTRO CIVICO - Toledo/PR - CEP: 85.900-020
Fone: (45) 3277 4825 - Celular: (45) 99999-3934 - E-mail: segundavaraciveltoledo@gmail.com

EDITAL DE LEILAO PUBLICO

Pelo presente EDITAL de 1° e 2° Leildo se faz saber a todos, que sera(ao) levado(s) a leildo exclusivamente
ONLINE - pelo site www.jmleiloes.leilao.br, o(s) bem(ns) conforme segue:

BEM(NS): Descrigdo Detalhada do Imédvel - Matricula n® 36.040 **Chacara n° 113. C.2**, integrante da
Linha Guacu, no 8° Perimetro da Fazenda Britania, situada no Distrito de Novo Sobradinho, no Municipio de
Toledo, Estado do Parana. A area total do terreno ¢ de 9.900,00 m? (nove mil e novecentos metros
quadrados). Possui cadastro municipal n® 32.606 e indicacdo fiscal n® 08.040.050.9999. Confrontacdes:

Norte: com os lotes rurais n°s 113. C.1 e 113. B, em azimute de 72°36', nas extensdes de 53,36 m e 36,64 m,

totalizando 90,00 m. Leste: com a lateral da rodovia OT-327 (alinhamento predial da Rua Willi Barth, Vila

Novo Sobradinho), em azimute de 162°36', na extensdo de 112,20 m. Sul: com a parte média sudeste do lote

rural n° 113 (azimute 252°36', 64,85 m) e com o lote rural n° 114 (azimute 284°47', 29,70 m). Oeste: com o

lote rural n° 113. C.1, em azimute de 342°36', na extensdo de 96,40 m.

Localizagdo exata (conforme Laudo): aproximadamente 400 metros antes do distrito de Novo Sobradinho, a

esquerda. Coordenadas Google Maps: 24°38'16.5"S 53°45'17.4"W. O imovel é servido por asfalto e possui

rede de energia elétrica, com superficie plana.

Benfeitorias existentes (vistoria in loco em 2025):

1. Edificagdo 1 (~72 m?) — constru¢do em alvenaria, coberta com fibrocimento Smm, forro de PVC,
aberturas de ferro, piso ceramico. Composta por sala de recepgio, escritorio, cozinha com dispensa e um
banheiro. Abriga parte do equipamento de pesagem de grdos com capacidade de 60.000 kg. Estado
regular de conservagao.

2. Edificac¢do 2 (~305 m?) — barracdo pré-moldado, coberto com zinco assentado sobre estrutura de ferro,
sem forro, aberturas de ferro, piso de concreto alisado. Utilizado como depdsito de grios ¢ maquinas.
Estado regular de conservagdo.

3. Edificagdo 3 (~70 m?) — construcdo em alvenaria, coberta com fibrocimento 6mm, forro de madeira,
aberturas de ferro, piso de cimento alisado com vermelhdo. Composta por dois depdsitos, sala, cozinha,
banheiro, dispensa e lavanderia. Estado regular de conservagao.

4. Edificacdo 4 (~156 m?) — construgdo em alvenaria parcialmente aberta, coberta com fibrocimento,
aberturas de madeira, piso parte em cimento bruto alisado e parte sem piso. Composta por dois banheiros,
depdsito, varanda e garagem. Estado regular de conservagao.

5. Outras benfeitorias: poco artesiano, postes de concreto, tela de arame galvanizado, grades de ferro na
parte frontal e campo de futebol com postes de iluminagao.

Area construida total aproximada: 603 m2 A construgio original de 375 m? (av.2/1995) foi

ampliada/modificada ao longo do tempo, resultando nas edificagdes descritas acima, sem novos registros

averbatorios na matricula.

Valor de avaliagdo (Laudo n° 160/2025 - 24 de setembro de 2025):

e Terreno (chacara): R$ 536.679,00

e Benfeitorias: R$ 452.000,00

e Valor total: R$ 988.679,00 (novecentos e oitenta e oito mil, seiscentos e setenta e nove reais), com
variagao estimada de 5% a 8%.

Proprietario Atual: HERBIOESTE HERBICIDAS LTDA (CNPJ 77.098.978/0001-62), pessoa juridica de

direito privado, estabelecida na Av. Parigot de Souza n° 1327, Toledo-PR.

* Historico de Registros e Averbacdes
R.1 — 03/11/1995 (Aquisi¢ao) Aquisi¢do por Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 20/10/1995
no 2° Tabelionato de Toledo-PR. Vendedor: Esporte Clube Penharol (CNPJ 75.465.963/0001-60),
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representado por Canisio Lirio Vergutz. Compradora: Herbioeste Herbicidas Ltda, representada por Zulmar
José Zucchi. Valor declarado: R$ 5.020,00 (avaliado em R$ 9.618,00 para fins fiscais). Origem:
desmembramento da Matricula n® 33.554.

AV.2 — 03/11/1995 (Construg@o) Averbacdo de construgdo em alvenaria simples, nova, com fins comerciais,
area de 375,00 m?. Alvara de Licenca n° 026/95 ¢ Carta de Habitagdo n® 193-A/95 (Prefeitura de Toledo).
ART n° 1101472, Eng. Civil Derli Antonio Donin (CREA/PR 10.977-D).

R.3 — 19/10/2009 (Hipoteca 1° Grau) Hipoteca em favor de Cheminova Brasil Ltda (CNPJ
14.890.190/0001-06). Crédito rotativo de R$ 490.000,00, prazo indeterminado. Escritura lavrada no Oficio
de Notas de Tupassi-PR. Sem registro de cancelamento até a presente data - *¥APRESENTADO CERTIDAO
DE CANCELAMENTO NOS AUTOS 0003149-31.2018.8.16.0170 2° Vara Civel de Toledo PR.

AV.4 — 17/04/2017 (Demanda Judicial) Averbagdo de Agdo de Execu¢do de Titulo Extrajudicial (Processo
n® 0013538-46.2016.8.16.0170, 3* Vara Civel de Toledo). Exequente: Itai Unibanco S.A. Executados:
Wilhem Marques Dib, Armando Shuzi Toko e Herbioeste Herbicidas Ltda. Valor da causa: R$
525.573,41.05/10/2018 (Cancelamento da AV.4) Baixa da Publicidade/Demanda Judicial objeto da AV.4.
Processo encerrado e baixado.

R.6 — 23/04/2024 (Penhora Judicial) Penhora determinada pela 2* Vara Civel de Toledo (Processo n°
0003149-31.2018.8.16.0170, Cumprimento de Sentenga). Exequente: Carmen Marostica (CPF
761.779.809-10). Valor da execugdo mov. 569.3 (20/05/2026) RS 669.750,00. Onus vigente. A penhora foi
realizada no ambito do mesmo processo que originou o Laudo de Avaliagdo n° 160/2025.

ONUS e Resumo da Situagio Juridica

O imdvel estd matriculado no 1° Oficio do Registro de Iméveis de Toledo-PR sob n° 36.040, sendo de
propriedade da HERBIOESTE HERBICIDAS LTDA. A matricula registra a aquisi¢do em 1995, a construg¢ao
de edificagdo comercial, e, conforme Certiddo expedida pelo OFICIO DISTRIBUIDOR PUBLICO E
ANEXOS da Comarca de Toledo PR em 19 de junho de 2026: 1) Registro de penhora em 31/05/2017, sob
n® 105/2017, nos autos de Penhora n° 006086-82.2016.8.16.0170, que tramita na 2* Vara Civel desta
comarca, no rito de Penhora, em que figuram como exequente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, e
como executados: ARMANDO SHUZI TOKO, HERBIOESTE HERBICIDAS LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL ¢ ZULMAR JOSE ZUCCHI; 2) Registro de penhora em 19/04/2024, sob n°
188/2024, nos autos de Penhora n°0003149-31.2018.8.16.0170, que tramita na 2* Vara Civel desta comarca,
no rito de Penhora, em que figura como exequente: CARMEN MAROSTICA, e como executado:
HERBIOESTE HERBICIDAS LTDA — EM RECUPERACAO JUDICIAL. Existéncia de ago - Recurso
Especial - Agravo de Instrumento n° 0038281-96.2026.8.16.0000 - Distribuigdo 30/03/2026 - Orgio
julgador: 12* Camara Civel em Composi¢ao Isolada. Imével OCUPADO.

PRIMEIRO LEILAO PUBLICO: Dia 14 de OUTUBRO de 2026, as 14h:00min, pelo lance inicial no
valor da avaliagdo do bem: R$ 988.679,00 (novecentos e oitenta e oito mil, seiscentos e setenta e nove
reais), com pagamento na forma do art. 892, caput do CPC, sem prejuizo da formula¢do de proposta pelo
interessado, nos moldes do art. 895, do referido diploma legal, sem a suspensdo do leildo.

SEGUNDO LEILAO PUBLICO: Dia 21 de OUTUBRO de 2026, as 14h:00min, por valor valor minimo
de lance, para os fins do art. 885, caput, e art. 891, primeira parte, do Codigo de Processo Civil, o equivalente
a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo do bem, atualizada monetariamente, com pagamento
na forma do art. 892, caput do CPC, sem prejuizo da formulacdo de proposta pelo interessado, nos moldes do
art. 895, do referido diploma legal, sem a suspensdo do leildo.

PROCESSO e PARTES: Autos de Cumprimento de Sentenga sob o n° 0003149-31.2018.8.16.0170 - 2°

VARA CIiVEL DE TOLEDO PR, que figuram como partes:

e Exequente: CARMEN MAROSTICA, RG ***092 SSP PR, CPF 7** *** 809-10

e Executados: HERBIOESTE HERBICIDAS LTDA - CNPJ 77.#%* ***/0001-62

e Terceiros: FERTIFLORA FERTILIZANTES - CNPJ 47.#** ***/0001-98 ¢ VITOR HUGO ROSSETTO
BELOTTO - CPF 047.%** ***_5(),
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PUBLICACAO DO EDITAL: O presente edital sera publicado no site do leiloeiro www.jmleiloes.leilao.br
, de forma a cumprir o preconizado pelo artigo 887, paragrafo 2° do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual
estara dispensado a publicagdo em jornal.

LEILOEIRO: JONEY MARCELO LOPES FERREIRA — MATRICULA JUCEPAR 19/302-L.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio do leiloeiro correspondera a 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematag@o, a ser paga pelo arrematante (art. 884, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil c/c
art. 18 da Instru¢cdo Normativa no 7/2016, da Corregedoria-Geral da Justi¢a do Tribunal de Justica do Estado
do Parand). Ndo havera comissdo em caso de adjudicagdo, remi¢do ou alienacdo por iniciativa
particular.

CONDICOES DE PAGAMENTO PARCELADO: Poderi ser realizado parcelamento conforme regras
de prazos e condi¢des dos incisos I e II do art. 895 do CPC. O interessado em adquirir o bem em prestacdes
devera apresentar manifestagdo por e-mail até a data e horario do leildo, diretamente ao leiloeiro: O lance
parcelado contemplard, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% do valor do lance a
vista ¢ o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imdveis. Na venda a prazo, as prestagdes deverao
ser atualizadas mensalmente pela média do INPC/IBGE e do IGP-DI, acrescidas de juros de 0,5% (zero
virgula cinco por cento) ao més (Ref. Mov 659.1). As propostas para aquisi¢do em prestacdes indicardo o
prazo, a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria (média INPC/IBGE e IGP/DI) e as condigdes de
pagamento do saldo. Cabera ao arrematante a atualizag@o das parcelas, a emissdo das respectivas guias de
depdsitos judiciais em continuagdo ao depdsito do sinal, bem como, no prazo maximo de 03 (trés) dias apos
o vencimento de cada parcela, protocolar em juizo os comprovantes de pagamento. No caso de atraso no
pagamento do sinal ou de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execug@o do valor devido. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecerd sobre a proposta de pagamento parcelado. Havendo disputa entre os lances
parcelados prevalecera sempre o de maior valor. Havendo lance a vista, este prevalecera. Propostas deverdo
ser enviadas ao email contato@jmleiloes.com.br até o inicio das pragas conforme seus respectivos valores de
lances iniciais: (a) até o inicio do primeiro leildo, quando em valor ndo inferior ao da avaliagdo; e b) até o
inicio do segundo leildo, quando por valor que nao seja considerado vil.

CONDICOES GERAIS:

A Carta de Arrematagdo ¢ um documento emitido pelo poder judiciario em prazo conforme andamento
processual, retirando a responsabilidade do leiloeiro.

Confirmados os pagamentos pelo arrematante, o leiloeiro emitira o Auto de Arrematagdo que sera assinado
pelo arrematante e protocolado nos autos.

Fica o arrematante ciente que ¢ de sua responsabilidade arcar com os custos da expedi¢cdo de Carta de
Arrematagdo, bem como, de transferéncia do imodvel, se for o caso, o pagamento de taxas e multas de
condominio e/ou impostos.

O arrematante ndo assume as dividas de IPTU anteriores & compra, as dividas de IPTU se "sub-rogam" no
prego da arrematagdo conforme o art. 130 do Cddigo Tributario Nacional. A partir da emissdo da carta de
arrematacao a responsabilidade pelo IPTU ¢ do novo proprietario.

O arrematante deverd adotar todas as medidas necessdrias a fim de garantir o levantamento dos bens,
remocdo, bem como regularizacdes necessarias referentes a eventuais 6nus, documentacgio e liberagdes. A
Carta de Arrematagdo so sera expedida ap6s a comprovacdo do pagamento do ITBI. Na alienag¢do do imovel
de forma parcelada, a Carta de Arrematagdo serd expedida com a constituigdo de hipoteca judicial do imével
até a liquidacdo total do valor da arrematacéo.

Os bens sdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, SEM GARANTIA e serdo
considerados como vistoriados/conferidos pelos compradores, estando de acordo que ndo serdo aceitas
reclamagdes, desisténcias ou devolugdes posteriores.

A venda s serd realizada mediante pagamento a vista. Pagamentos parcelados poderdo ser possiveis
mediante proposta enviada a) até o inicio do primeiro leildo, quando em valor ndo inferior ao da avalia¢do; e
b) até o inicio do segundo leildo, quando por valor que néo seja considerado vil.
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Os bens serdo vendidos em carater “Ad Corpus” e no estado de conservacao e situagdo em que se encontram,
sem garantias, e fica ao arrematante a responsabilidade por consultas e todas as medidas de regularizagido
documental, desocupagdes, ¢ demais medidas necessarias referentes a posse e propriedade, bem como
utiliza¢do e cultivo do imével.

A realizagdo e a regularizagdo do georreferenciamento do imovel, conforme exigéncia legal para a
transferéncia de imoéveis rurais, incumbem exclusivamente ao arrematante, ficando o leiloeiro isento de
qualquer responsabilidade ou 6nus correlato.

As despesas relativas a Comissdo de Leiloeiro, Emissdo de documentos - Carta de Arrematacdo, Registro,
Funrejus, ITBI, Condominio (se for o caso), ou impostos e taxas devidas conforme o tipo do bem, e demais
Impostos e Taxas e encargos correrdo por conta do arrematante.

O pagamento dos valores da arrematagdo bem como da Comissdo do Leiloeiro e taxas deverdo ser realizados
por meio de boleto emitido exclusivamente pela plataforma do Leiloeiro em até 48 horas apos a realizagdo do
leildo. O Leiloeiro ndo enviara boletos via e-mail ou whatsapp.

O Arrependimento ou inadimplemento da Arrematagdo obrigara o Arrematante as sangdes legais, civeis e
criminais.

O arrematante reconhece e concorda que a aquisi¢do do bem leiloado se da nos termos deste edital, isentando
o leiloeiro, em relacdo & sua comissdo, de qualquer responsabilidade em caso de evicgdo, conforme
estipulado pelo artigo 447 do Codigo Civil Brasileiro.

Cabe ao arrematante a responsabilidade de realizar a verificagdo prévia do estado juridico do bem
arrematado, assim como os Onus e encargos que possam incidir sobre ele, retirando do leiloeiro quaisquer
responsabilidades pela falta da andlise e verificagao.

Havendo tributagdo de IBS e a CBS sobre a alienacdo (venda) de imdveis, bem como pela intermediagio, os
pagamentos ficardo por total e exclusiva responsabilidade do arrematante.

Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a ag¢do autonoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a
possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (artigo 903 do Codigo de Processo Civil/2015), podendo
o arrematante desistir da aquisi¢cdo apenas nas hipdteses do § 5° do Art. 903 do CPC).

ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo Piblico na data acima designada por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagao.

DA TRANSFERENCIA/POSSE — Caberd ao arrematante providenciar todas as medidas necessarias a
transferéncia, registro, do(s) bem(ns) arrematado(s), imissdo de posse, quer seja por meio de profissionais
contratados e/ou diretamente junto aos Orgdos competentes, incorrendo por conta deste as despesas e 0s
custos relativos.

LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICA: Quem pretender arrematar o(s) bem(ns), podera ofertar
lances pela Internet, através do site www.jmleiloes.leilao.br, devendo, para tanto, se cadastrar no site do
leiloeiro e solicitar a habilitagdo para o leildo em até 12h antes da data e hora do evento. Duvidas entrar em
contato pelo fone/whatsapp 45 99989 5111 ou e-mail contato@jmleiloes.com.br.

Os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de recusa do leiloeiro,
por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexao de internet, linha telefénica ou
quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo apenas facilitadores de oferta. O
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamag@o a esse respeito.

Fica consignado no presente edital que a executada encontra-se em recuperagdo judicial na condi¢do de
recuperanda, nos termos da Lei n® 11.101/2005.

Consigna-se, ainda, que o crédito exequendo possui natureza extraconcursal, por ter sido contraido apos o
deferimento do processamento da recuperacdo judicial, na forma do art. 67 da Lei n® 11.101/2005, razdo pela
qual ndo se submete ao concurso de credores nem ao plano de recuperac¢do aprovado.

A arrematag@o, portanto, observara as regras do Codigo de Processo Civil e da Lei de Recuperagao Judicial,
submetendo-se a alienagdo ao controle do juizo da recuperagdo, sem prejuizo da natureza extraconcursal do
crédito executado.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimadas as partes interessadas - a parte executada e seu conjuge acerca
das datas designadas, inclusive da ciéncia de que poderdo remir a execugdo, nos termos do artigo 826 do
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CPC; bem como eventuais credores com garantia real ou penhora anteriormente averbada e que ndo sejam
parte na execucdo, bem como senhorios diretos para os fins do disposto no artigo 889 do CPC.

E, para que chegue ao conhecimento de todos ¢ no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital, publicado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de Toledo - PR.

(Assinado digitalmente)
DENISE TEREZINHA CORREA DE MELO
Juiza de Direito
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