EDITAL DE 1° e 2° leildo do bem imével abaixo descrito e para INTIMAGAO da
executada IMOBILIARIA TRABULSI LTDA (CNPJ n° 60.760.824/0001-91), O
CREDOR HIPOTECARIO BANCO ITAU S.A; O CREDOR COM PENHORA
AVERBADA NA MATRICULA SR. JOSE EDSON THEOPHILO; A MUNICIPALIDADE
DE GUARULHOS - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO; e demais interessados,
expedido nos autos da acdo de PROCEDIMENTO COMUM, em fase de Execucao de
Sentenca movida por CONDOMINIO EDIFiCIO ILHA DE SAO SEBASTIAO E ILHA DE
SANTO AMARO (CNPJ. n° 01.538.683/0001-06), PROCESSO 0076038-
80.2011.8.26.0224.

O Doutor Matheus Pontes Esmerito, Juiz de Direito da 62 Vara Civel da Comarca de
Guarulhos/SP, na forma da Lei, nos termos do Art. 881, § 1° do NCPC, FAZ SABER
que levara a leildao os bens abaixo descritos, através do portal de leildes on-line da
ARGO NETWORK LEILOES, pelo Leiloeiro PHILLIPE SANTOS INIGUEZ OMELLA -
JUCESP 960, através do site www.argonetworkleiloes.com.br, devidamente
homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, em
condigdes que segue:

DO IMOVEL - O imével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigoes
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

BEM - O apartamento n° 06, localizado no Térreo ou 1° pavimento do "EDIFICIO ILHA
DE SANTO AMARO - BLOCO II', situado na Avenida André Luiz, 784, no bairro do
Picango, perimetro urbano deste Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado
de Sdo Paulo, com a area util de 54,793ms?, a area comum de 52,2522m?, a area total
de 107,0452ms?, pertencendo-lhe no terreno de utilizacdo exclusiva e nas partes
comuns dos Blocos | e Il, uma fragao equivalente a 0,53069%, cabendo a essa unidade
uma vaga indeterminada, sujeita a atuagdo de manobrista, na garagem coletiva do
conjunto, a ser ocupada por ordem de chegada, inscricao cadastral
081.60.94.0088.02.005, matriculado sob n° 114.553, no 2° Oficial de Registro de
Iméveis de Guarulhos-SP; consta conforme AV.01, hipoteca em favor do Banco Itau
S.A; conforme AV-02, penhora nos autos do Cumprimento de Sentenga, processo n°
0025499-41.2004.8.26.0100, em tramite perante a 302 Vara Civel do Foro Central da
Capital/SP, movida por Jose Edson Theophilo, casado com Josy Scogna Theophilo,
para garantia da divida de R$165.596,56 (Agosto/09); e conforme AV-03, registro da
penhora exequenda;

AVALIAGAO: R$167.271,20 - abril/2025 (fls.690);
AVALIAGAO ATUALIZADA: R$173.024,93 até 31/03/2026;

DEBITO EXEQUENDO: R$269.325,
55 até 05/07/2024 (fls.638/641);

DIVIDA TRIBUTARIA: R$51.613,34 até 31/03/2016;

DATAS DOS LEILOES - 1° leildo, que tera inicio no dia 01 de junho de 2026, as 14:00
horas, encerrando-se no dia 05 de junho de 2026, as 14:00 horas, e, para eventual
segundo leildo, que seguir-se-a sem interrupgao, encerrando no dia 25 de junho de
2026, as 14:00 horas.



CONDIGOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual
ou maior que a avaliagao (1° leildao) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a
60% do valor da avaliagao (2° leildo). Caso néo haja propostas para pagamento a vista,
serao admitidas propostas escritas de arrematagao parcelada, devendo anteceder o
inicio de cada leildo, necessario sinal nao inferior a 25% do valor da proposta, e o
restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP,
prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagcado pelo MM. Juizo da
causa (Art. 891, Par. unico, Art. 895, § 1°, § 2°, § 7° e § 8° do NCPC). PAGAMENTO -
O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdésito judicial
do Banco do Brasil S.A. através do site www.bb.com.br, no prazo de até 24 horas da
realizagéo do leildo. Em até 5 horas apos o encerramento do Leildo, cada arrematante
recebera um e-mail com instrucbes para depédsito (Art. 884, IV do NCPC). DO
PAGAMENTO DA COMISSAO - A comiss&o do leiloeiro fica fixada em 5% sobre o
valor da arrematacéao, e devera ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do
lanco. O pagamento da comissao devera ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas
a contar do encerramento da praca, através da Conta Digital Superbid Pay do leiloeiro
oficial, escolhnendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancario ou
Utilizar Saldo Superbid Pay) conforme disponivel na se¢cao ‘Minha Conta’ do Portal Argo
Leildes. DESISTENCIA ou ACORDO EXTRAJUDICIAL: Caso haja desisténcia do
leildo, ou acordo extrajudicial, antes do inicio do leildo, a parte devedora arcara com o0s
custos de edital e outros referentes a divulgagdo desde que devidamente comprovados
pela empresa gestora. Caso isso ocorra depois de iniciado o leildo, além dos custos,
arcara a parte devedora com 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, ou, no caso
de desisténcia, o mesmo percentual sobre o valor do débito atualizado. DEBITOS e
OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - O arrematante arcarad com os eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o art. 130, paragrafo unico do CTN. Os débitos de natureza
hipotecaria seguirdo o disposto no artigo 1499, inciso VI, do C.C., ou seja, sera extinto,
desde que o credor tenha sido devidamente notificado/cientificado. Os débitos
decorrentes de condominio que ndo venham a ser satisfeitos com o produto da
arrematacao do imovel serdo de responsabilidade do arrematante, na qualidade de
adquirente da unidade, nos termos do art. 1.345, do CC. O bem sera alienado no
estado de conservacdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de
gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera
responsavel pela eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos necessarios
para a expedicao de carta de arrematacéao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1°e § 2° e
Art. 903 do NCPC). Os valores de avaliagao e débitos serdo atualizados até a data da
efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informagao sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. DUVIDAS E
ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acgao,
ou ainda, pelos telefones: (11) 95974-0046 /| 98867-2402; e-mails:
phillipe@argoleiloes.com.br; e phillipe omella@yahoo.com.br. Ficando a
executada, O CREDOR HIPOTECARIO BANCO ITAU S.A; O CREDOR COM
PENHORA AVERBADA NA MATRICULA SR. JOSE EDSON THEOPHILO; A
MUNICIPALIDADE DE GUARULHOS - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO; e
demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso nao sejam localizados
para a intimagao pessoal (art. 274, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil). Dos
autos nao consta recursos ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.
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