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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1002918-85.2018.8.26.0306

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissoria
Exequente: LuisEduardo Saad

Executado: Frigorifico Jose Bonifacio Ltda

EDITAL - 18 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO executado(a)(s) FRIGORIFICO
JOSE BONIFACIO LTDA; do credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada UNIAO, MINISTERIO DA FAZENDA, LUIS MANO GARCIA, JOSE
ROBERTO SAAD, JOSE GLAUCO SCARAMAL; do(s) terceiro(s) interessado(s) SECRETARIA

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara, do Foro de José Bonifécio, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
ISABELA FALCOSKI LOUREIRO, naformadalei, etc.

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que
por este Juizo processam-se 0s autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissoria gjuizado
por LUIS EDUARDO SAAD contra FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA - Processo n°
1002918-85.2018.8.26.0306 (N° de Ordem 1591/18) e que foi designada a venda do(s) bem(ns)
descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO(S) BEM(NS) - O(s) bem(ns) ser&(d0) vendido(s) em cardter "AD CORPUS’ e no estado de
ocupagdo e conservagdo em que se encontra(m). A descricdo detalhada e as fotos do(s) bem(ns) a
ser(em) apregoado(s) estdo disponiveis no portal RMoysés L eiles (www.rmoyses.com.br).

DA VISITACAO - Cabe ao interessado a responsabilidade de examinar o(s) bem(ns) antes da
arrematacdo. A redlizac8o da visita esta sujeita a autorizacdo prévia, disponibilidade de agenda e
cumprimento das normas de seguranca do local, e em alguns casos, por circunstancias alheias a
organizagdo do leildo, a visitagdo poderd ndo ser possivel. Para tanto, o interessado deve estar
cadastrado na plataforma RMoysés Leil8es e informar os dados do lote e de eventuais acompanhantes,
enviando sua solicitagdo ao e-mail visitacao@rmoyses.com.br.

DO LEILAO - O leilao serd redizado por MEIO ELETRONICO, através do portal
WWW.RMOQOY SES.COM.BR e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Renato Schlobach Moysés,
matriculado na JUCESP sob 0 n° 654.

DATAS E HORARIOS - O 1° pregdo teré inicio em 02/06/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando-
se em 05/06/2026, as 14:00 horas. Caso ndo haja lance no 1° pregdo, o leildo seguir-se-a4 sem
interrupcdo até as 14:00 horas do dia 26/06/2026 - 2° pregao.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — No primeiro pregdo, o valor minimo para a
venda do(s) bem(ns) apregoado(s) correspondera a 100% (cem por cento) do vaor da avaliacdo
judicial atualizada.

No segundo pregéo, o valor minimo para a venda do(s) bem(ns) correspondera a 60% (sessenta por
cento) do valor da avaliacdo judicial atualizada.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002918-85.2018.8.26.0306 e codigo KxvQaROs.
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DOS LANCES — Os lances deverdo ser ofertados diretamente no portal WWW.RMOY SES.COM.BR.
N&o serdo aceitos lances por outros meios, como: e-mail, telefone ou whatsapp.

DA PROPOSTA DE PAGAMENTO EM PRESTACOES - O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagdes podera apresentar proposta, durante a realizagdo do leildo, diretamente no
portal RMoysés Leildes, através do botdo ‘Enviar Proposta Parcelada localizado abaixo do botéo
‘enviar lance, atendendo todos os requisitos do Artigo 895 do Cadigo de Processo Civil, ou sga (1)
Oferta de pagamento a vista de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance; (11) Saldo
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idénea e/ou por hipoteca do préprio bem, se
imovel;(111) Indexador de correcdo monetéria aplicavel ao saldo devedor; (1V) O valor correspondente
a 5% (cinco por cento) da proposta, atitulo de comissdo, a ser paga ao |eilogiro.

A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo, e 0 pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre o parcelado, ndo cabendo disputa entre propostas e lances, sendo certo que as propostas serdo
encaminhadas para apreciacdo do Magistrado apds o encerramento do leildo, sempre, e somente
guando, ndo houver lance para pagamento a vista. A proposta parcelada pode ser indeferida, a critério
exclusivo do Magistrado, mesmo que tempestiva e/ou cumpridos todos 0s requisitos previstos em lei.

Uma vez homologada a proposta pelo Magistrado, o arrematante sera intimado a providenciar o
pagamento do sinal no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar da notificago, a ser paga através
de Guia de Depodsito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, disponivel na secéo ‘Minha
Conta do Portal RMoysés L eildes, sob pena de se desfazer a arrematacao, vencendo a primeira parcela
30 (trinta) dias apds o pagamento do sinal, independente da expedicéo da Carta de Arrematacao.

Cabera ao arrematante que optar pela proposta parcelada, apresentar mensal e diretamente nos autos do
processo, 0s comprovantes de pagamento das parcelas, acompanhado dos célculos de correcdo
monetaria aplicados. Eventual atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10%
(dez por cento) sobre a soma da parcelainadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, 84° do CPC).

Durante todo o leil&o, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo auxiliar os interessados no que se
fizer necessario, através do whatsapp (55 11 96854-0866), telefone (0 xx 11 4950-9660) ou e-mail
(cac@rmoyses.com.br).

DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre o(s) bem(ns) arrematado(s) sub-
rogardo no preco da arremataco (art. 130, § tnico do CTN), ficando o arrematante responsavel apenas
pelo pagamento dos débitos de outra natureza, ainda gque relativos a periodos anteriores a data da
arrematacao.

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissio, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do preco de arrematacdo do(s) bem(ns), que ndo esté inclusa no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arematante devera efetuar o pagamento do preco do(s) bem(ns)
arrematado(s), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do pregdo, através de
Guia de Deposito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, a ser obtida na secéo ‘Minha
Conta localizada na parte superior da paginainicia do site, sob pena de se desfazer a arremataco.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissio devera ser redizado em até 24
(vinte e quatro) horas a contar do encerramento do pregéo, através da Conta sbXPAY, utilizando (i)
saldo disponivel na conta ou (ii) Pix QR Code, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia
conforme disponivel nasecdo ‘Minha Conta’ |ocalizada na parte superior da paginainicia do site.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002918-85.2018.8.26.0306 e codigo KxvQaROs.
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O Portal RMoysés LeilGes disponibiliza ao usuério acesso a uma conta de pagamento na modalidade
pré-paga, de titularidade Unica e exclusiva, a conta sSbXPAY deve ser utilizada exclusivamente para
pagamentos de bens ou servigos devidos pela arrematacéo dos bens na ITF-sbX. A Conta sbXPAY é
emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicdo de Pagamento Ltda., CNPJ n° 35.084.163/0001-84,
devidamente autorizada pelo Banco Central.

Ndo sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz sera
comunicado imediatamente e podera aprovar a venda do(s) bem(ns) para o segundo colocado, pelo
ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no Artigo 897 do Codigo
de Processo Civil, e da perda da caugdo ofertada, se o caso.

A auséncia de pagamento da comissdo, seja por arrependimento ou desisténcia por razdes néo previstas
em lei, autoriza o leiloeiro oficial a cobrar o vaor devido, nos termos do artigo 39 do Decreto
21.981/32. Para tanto, o leiloeiro poderd emitir titulo de crédito e encaminh&lo para protesto e
execucdo, além deincluir o arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO — O Exequente, desde que Gnico credor, participara do leilZo
em igualdade de condi¢Bes com os demais licitantes, até o limite do valor atuaizado do crédito,
ficando responsavel pelo pagamento integral da comissao devida.

O vaor audizado do crédito (débito exequendo) devera ser encaminhado por e-mail
intimacao@rmoyses.com.br até a data do encerramento do leildo, e eventua valor excedente devera ser
depositado dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematagéo.

DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietério do bem, o cdnjuge ou companheiro(a), 0s
descendentes e os ascendentes do executado, nessa ordem, e desde que ndo sgjam parte da execucao,
terdo preferéncia na arrematacdo e poderdo exercer o seu direito diretamente no Portal RMoysés
LeilBes, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais participantes, ficando responsavel pelo
pagamento da comissdo devida.

O detentor do direito, no momento da habilitacdo no Portal RMoysés LeilGes devera se identificar
como ‘' desgjo exercer meu Direito de Preferéncia’’, anexando copia dos documentos que comprovem
o direito de preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro e, se em termos, recebera uma habilitacao
especial para participar do leill&o em igualdade de oferta.

ACORDO OU REMICAO - Na hipdtese de acordo ou remico apds a reaizacdo da aienacdo, o
leiloeiro fard jus & comissdo, conforme Art. 267, 84° da Normas de Servico da Corregedoria Geral de
Justica do TJSP, que sera devida pelo executado.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdo prevista no §1°, ou ocorrendo a desisténcia pelo
arrematante prevista 85°, ambos do artigo 903 do Cadigo de Processo Civil, o leiloeiro publico
devolverd ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices adotados pelo
Tribunal de Justica.

DO AUTO DE ARREMATACAO — O auto de arrematacdo serd lavrado imediatamente apds a
comprovagdo do pagamento do lote e comissao, e sera assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo
juiz.

O usuario interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes especificos ao Leiloeiro para
assinatura do Auto de Arrematacdo, clicando, para tanto, no campo “OUTORGA DE PODERES’,
exibido ao fina do pedido de habilitagco no leildo. Somente ap6s clicar no campo “OUTORGA DE
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PODERES’ o usuario podera clicar no campo “ACEITE” destas condigdes. Se pessoa juridica, devera
adicionamente encaminhar ao Leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio do leiléo,
copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleicdo da Diretoria
(para comprovagdo dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa juridica).

DA TRANSFERENCIA DO(S) BEM(NS) — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos
relativos a transferéncia de titularidade do(s) bem(ns) arrematado(s), inclusive eventuais baixas e
averbages necessérias junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), 0 arrematante devera primeiramente retirar junto ao cartério
judicial a respectiva ‘Carta de Arrematacdo ou Mando de Entrega do Bem' e entéo apresenté-la aos
Orgdos competentes correspondentes, recolhendo as custas extrgjudiciais relativas ao registro e
transferéncia. No caso de imovel foreiro ou situado em terreno de marinha, sera de responsabilidade do
comprador efetuar 0 pagamento de taxa de aforamento, obter autorizagdo para transferéncia do
dominio til e recolhimento do(s) laudémio(s) correspondentes.

A carta de arrematacdo e/ou mandado de entrega do bem sera(8o) expedido(s) pelo juizo responsavel
pelo processo, apoés certificado o decurso do prazo previsto no §2° do Artigo 903 do CPC, devendo o
arrematante recolher as custas para expedicéo da Carta de Arrematacdo, bem como providenciar as
pecas elencadas no Artigo 901, §82° do CPC. Em caso de arrematagdo de imoveis, devera ainda
comprovar o pagamento do ITBI.

Caso 0 arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedicdo da Carta de
Arrematagdo, vale ressaltar, que tal recolhimento podera estar sujeito a multa apos decorridos os prazos
determinados pelas Prefeituras Municipais.

E importante esclarecer que ndo existe prazo estabelecido para a certificaciio do decurso de prazo nos
autos, ato que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartério Judicial, sendo certo que a
imissA0 na posse ocorrerd apenas apos esse ato.

Para 0 cancelamento das constricdes anteriores a arrematacao, e oriundas de outros processos, devera o
arrematante requerer a expedicdo do(s) oficio(s) diretamente aos respectivos juizos que originaram as
constrigoes.

As demais condicdes obedecerdo ao que dispbe o Codigo de Processo Civil, a Resolugdo n° 236/2016
do Conselho Nacional de Justica, o Decreto n° 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteractes
introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335 do Cadigo Penal e as Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Todas as regras e condi¢des do |eildo estdo disponiveis no Portal WWW.RMOY SES.COM.BR.

A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificages pessoais e dos respectivos patronos
e sera realizada através da rede mundial de computadores, conforme determina o 82°, do artigo 887, do
Cadigo de Processo Civil.

RELACAO DO(S) BEM(NS)

Lote 1 - Im6vel composto das Matriculas de n° 39.359, 39.544 e 39.804 Todas do Oficial de
Registro de Iméveis de José Bonifacio/SP:
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Imével 1 - Matriculan® 39.359: "IMOVEL: Um imével rural com &rea de 4,8817 hectares de terras, na
Fazenda Boa Vista dos Castilhos, com denominago especial de'CHACARA SAO JERONIMO), deste
municipio e comarca, contendo uma casa de tijolos coberta de telhas, dentro da seguinte descricao:
iniciase a descricdo deste perimetro no vértice V-01; situado na margem esquerda do Ribeirdo
Cerraddo no limite com a Santa Casa de Misericordia de José Bonifécio (Transcricdo 5.767); deste,
segue confrontando com &ea da SANTA CASA DE MISERICORDIA DE JOSE BONIFACIO
(transcricBo 5.767) - sucessora de Angelo Paschoal, com os seguintes azimutes e distancias:
149°56'51" e 110,30 m até o vértice V-02; 148°26'58" e 71,26 m até o vértice V-03; 168°19'16" e
283,82 m até o vértice V-04; 156°49'14" e 10,15 m até o vértice V-05; deste, segue confrontando com
imovel urbano (matricula 2.477) de propriedade de NELSON VICENTIM-Espolio-sucessor de Santa
Casa de Misericérdia de José Bonifécio, com os seguintes azimutes e distancias: 156°12'51" € 59,56 m
até o vértice V-06; 161°10'53" e 8,22 m até o vértice V-07; 150°07'33" e 15,69 m até o vértice V-08;
deste, segue confrontando com a Rua XV de Novembro, sentido Centro a Santa Luzia, respeitando a
largura de 15,00 metros - sucessora da Estrada de Santa L uzia, com 0s seguintes azimutes e distancias:
240°12'18" e 67,23 m até o vértice V-09, deste, segue confrontando com a Chécara Sao Jeronimo
(matricula 1.903) de propriedade de FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA. - sucessor de José de
Andrade, com os seguintes azimutes e distancias: 335°45'17" e 39,27 m aé o vértice V-10;
339°38'44" e 321,90 m até o vértice V-11; deste, segue confrontando com a Chacara Sao Jeronimo
(matricula 20.444) de propriedade de FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA.-sucessor de
Prefeitura Municipal de José Bonifacio, com os seguintes azimutes e distancias. 332°18'12" e 200,08 m
até o vértice V- 12; deste, segue pela margem esquerda do Ribeirdo Cerraddo, sentido montante, sendo
gue na outra margem situa-se imovel rura (matricula 35.732) de propriedade de ANTONIA
APARECIDA BRASSOLOTI, seu marido LUIS BRASSOLOTI, VICTORIO CARUCI, sua mulher
LEOSINA PEREIRA CRISTAL CARUCI, LAFAYETE CARUZI, sua mulher WAINE DEOLINDA
BUZATO CARUZI, TERESA DE LOURDES CARUSSO CAVAGNA, seu marido SIDNEY
CAVAGNA, SILVIO LAZARO CARUSO, suamulher ANTONIA GUIMARAES CARUSO, LUZIA
CARUZI MARQUEZINI, JOANA CLELIA CARUSSI, FELIPE CARUSI FILHO, ANTONIO
CAVACINI CARUSI e sua mulher MARIA 1IZABEL FERREIRA CARUSI - sucessores de Felipe
Carusi com 0s seguintes azimutes e distancias. 47°48'16" e 19,69 m até o vértice V-13; 55°20'13" e
13,69 m até o vértice V-14; 67°05'17" e 12,04 m até o vértice V-15; 74°40'50" e 25,37 m até o vértice
V-16; 79°16'01" e 30,09 m até o vértice V-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Cadastro
INCRA: n° 609.021.009.130-1. NIRF: n° 0.792.932-3. Proprietério: FRIGORIFICO JOSE
BONIFACIO LTDA. Av.10 Cadastro Ambiental Rural: "Sobre o imével desta matricula consta o
seguinte: CAR - Cadastro Ambiental Rural, cadastrado em 21 de Julho de 2022, imével: Area Total do
Imével: 4,8817; Area de Serviddo Administrativa: 0,0000; Area Liquida do Imével: 4,8817; Area de
Preservacdo Permanente: 0,3005; Area de Uso Restrito: 0,0000; Area Consolidada: 0,0000;
Remanescente de Vegetacdo Nativa: 0,2457; Area de Reserva Legal: 0,2457; proprietéario/possuidor:
Frigorifico José Bonifécio LTDA.

Laudo de Avaliacdo: Benfeitorias ndo produtivas:

1- Escritério Principal, com 2 sala, escritdrios, enfermaria cozinha, 2 banheiros e varanda, com Area
construida: 235,36 mz;

2- Escritério novo, com sala, escritdrios, cozinha e banheiros e Area construida: 175,00 m?;

3- Garagem com cobertura metélica com Area construida: 50,92 m?;

4- Deposito com Area construida: 17,39 m?;

5- Garagem com cobertura metélica com Area construida: 31,67 m?

6- Curral com Area construida: 67,56 m2;
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7- Pogo artesiano com Profundidade: 80,00 m? e Area construida: 3,00 m2;

8- Reservatério metdlico abandonado com Area construida: 80,22 m?
9-Reservatdrio metédlico com Area construida: 28,00 m?;

10- Reservatorio de concreto armado com Area construida: 129,68 m2

11- Refeitdrio/vestiario com Area construida: 493,62 m?

12- Almoxarifado com Area construida: 220,71 m2

13- Escritdrio com 1 banheiro, 6 salas e 1 cozinha e Area construida: 123,25 nm?
14 Parte do corredor de bovinos com Area construida: 106,79 m?

15- Parte do corredor dos suinos com Area construida: 33,39 m?

16) Parte do armazém com Area construida: 1.713,25 m?

17) Caixa com bomba de residuos com Area construida: 25,75 m2

18) Bomba de 6leo — tanque armazenamento com Area construida: 13,29 m?
19) Rampa de carregamento de esterco com Area construida: 97,50 m?

20) Caixas de decantacio de residuos do abate com Area construida: 156,00 m?
21) Coro e despojo com Area construida: 59,50 m2

22- Residuos com Area construida: 59,66 m?

23) Graxaria desativada (usada como deposito de sal) com Area construida: 21,80 m?
24) Graxaria desativada (usada como deposito) com Area construida: 295,57 m?
25) Caldeira com Area construida: 300,00 m?

26) Cabine de Forca com Area construida: 56,00 m?

27) Sala de maquinas com Area construida: 97,08 m?

28) Sala de operadores com Area construida: 12,17 m?

29) SalZo do frigorifico com Area construida: 2.113,83 n?

30- Expedico do abate com Area construida: 62,92 m?

31) Expedico de frios com Area construida: 155,00 m?

32) Parte do campo de futebol com Area construida: 1.863,95 m?

33) Padrdo de entrada de energia el étrica, com transformador rebaixador, quadro e poste.

34) Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo
35) Rede de distribuicdo de agua

fls. 590

ONUS. Av.01 Penhoras 22 Vara Federal de S30 Jos¢ do Rio Preto, Execucdo Civil n°

0004099-62.2007.4.03.6106, movida por UNIAO contra FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA.
Av.02 Indisponibilidade: 5% Vara Federal de S0 José do Rio Preto, TRF3, Processo n° 0005866-
91.2014.4.03.6106, contra FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LIMITADA. Av.03 Penhora: Setor
das Execucdes Fiscais de José Bonifécio, Execucdo Fiscal n° 6801-96.2014, movida por MINISTERIO
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DA FAZENDA contra FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LIMITADA. Av.04 Arrolamento de Bens:
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Requisicdo n° 18.00.02.25.58, em face de FRIGORIFICO
JOSE BONIFACIO LIMITADA. Av.05 Indisponibilidade: 52 Vara Federal de S30 José do Rio Preto,
TRF3, Processo n° 0006747-34.2015.4.03.6106, contra FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO
LIMITADA. Av.06 Penhora: 1° Oficio Judicid de José Bonifacio, Execucdo Civil n°
1003196-86.2018.8.26.0306, movida por LUIS MANO GARCIA contra FRIGORIFICO JOSE
BONIFACIO LIMITADA. Av.07 Penhora: 1° Oficio Judicial de José Bonifécio, Execucdo Civil n°
1002918-85.2018.8.26.0306, movida por LUIS EDUARDO SAAD contra FRIGORIFICO JOSE
BONIFACIO LIMITADA. Av.08 Penhora: 1° Oficio Judicial de José Bonifécio, Execucdo Civil n°
0000613-77.2020.8.26.0306, movida por JOSE ROBERTO SAAD contra FRIGORIFICO JOSE
BONIFACIO LIMITADA. Av.09 Penhora: 1° Oficio Judicial de José Bonifécio, Execucdo Civil n°
0001511-90.2020.8.26.0306, movida por JOSE GLAUCO SCARAMAL contra FRIGORIFICO JOSE
BONIFACIO LIMITADA. Av.11 Indisponibilidade: Setor de Execucdes Fiscais de José Bonifécio,
Processo n° 1500004-59.2016.8.26.0306, contra FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LIMITADA.

Valor da Avaliagdo em abril de 2025: R$ 17.900.000,00 (dezessete milhdes e novecentos mil reais).

IMOVEL 2 - matriculan.® 39.544: Um imével rural, com &rea de 1,1085 hectares de terras, situado na
Fazenda Boa Vista dos Castilhos, com denominag&o especial de CHACARA SAO JERONIMO;, deste
municipio e comarca, contendo uma casa de tijolos e telhas e cercas de arame, dentro da seguinte
descricdo: inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V-01, situado na margem esquerda do
Ribeirdo Cerraddo, no limite com a Chacara S0 Jeronimo (matricula 20.444) de propriedade de
Frigorifico José Boniféacio Ltda.; deste, segue confrontando com a CHACARA SAO JERONIMO
(matricula 20.444) de propriedade de FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA. - sucessor de
Prefeitura Municipal de José Bonifacio, com 0s seguintes azimutes e distancias: 153°04'08" e 175,63 m
até o vértice V-02; Deste, segue confrontando com a CHACARA SAO JERONIMO (matricula 1.903)
de propriedade de FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA. - sucessor de José Andrade, com os
seguintes azimutes e distancias: 153°04'08" e 120,01 m até o vértice V-03; 150°34'05" e 197,22 m até
o0 vértice V-04; Deste, segue confrontando com a propriedade de APARECIDA DO CARMO FARIA,
ANTONIA DE FATIMA FARIA - NU proprietérias, € ALICE FARIA - Usufrutuéria (Transcricdo
9.700), com os seguintes azimutes e disténcias. 152°32'57" e 42,88 m até o vértice V-05; Deste, segue

confrontando com a RUA XV DE NOVEMBRO, sentido CENTRO a SANTA LUZIA, respeitando a
largura de 15,00 metros - sucessora da Estrada de Santa L uzia, com 0s seguintes azimutes e distancias:

237°34'31" e 12,47 m até o vértice V-06; 238°02'47" e 15,22 m até o vértice V-07; Deste, segue
confrontando com a CHACARA SAO JERONIMO (matricula 23.958) de propriedade de
FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA. - sucessor do Condominio Frigorifico José Bonifécio
Ltda. e Outros, com o0s seguintes azimutes e distancias: 333°05'39" e 531,01 m até o vértice V-08;
Deste, segue pela margem esquerda do RIBEIRAO CERRADAO, sentido montante, sendo que na
outra margem situase IMOVEL RURAL (matricula 35.732) de propriedade de ANTONIA
APARECIDA BRASSOLOTI, seu marido LUIS BRASSOLOTI, VICTORIO CARUCI, sua mulher
LEOSINA PEREIRA CRISTAL CARUCI, LAFAYETE CARUZI, sua mulher WAINE DEOLINDA
BUZATO CARUZI, TERESA DE LOURDES CARUSSO CAVAGNA, seu marido SIDNEY
CAVAGNA, SILVIO LAZARO CARUSO, suamulher ANTONIA GUIMARAES CARUSO, LUZIA
CARUZI MARQUEZINI, JOANA CLELIA CARUSSI, FELIPE CARUSI FILHO, ANTONIO
CAVACINI CARUSI e sua mulher MARIA 1ZABEL FERREIRA CARUSI - sucessores de Felipe
Caruzi, com 0s seguintes azimutes e distancias; 41°59'33" e 19,66 m até o vértice V-01, ponto inicial
da descricdo deste perimetro. Cadastros: INCRA sob n.° 609.021.009.130-1 e NIRF n.° 0.792.932-3.
Proprietério: FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA. AV.10 Cadastro Ambiental Rural: Sobre o
imovel desta matricula consta o seguinte: CAR - Cadastro Ambiental Rural, cadastrado em 21 de Julho
de 2022, imovel: Area Total do Imovel: 1,1085; Area de Serviddo Administrativa: 0,0000; Area
Liquida do Imével: 1,1085; Area de Preservacdo Permanente: 0,0563; Area de Uso Restrito: 0,0000;
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Area Consolidada: 0,0000; Remanescente de Vegetacio Nativa: 0,0369; Area de Reserva Legal:
0,0369; proprietario/possuidor: Frigorifico José Bonifacio LTDA.

Laudo de Avaliagao: Benfeitorias ndo produtivas:

1) Desembarque de bovinos com Area construida: 89,27 m?
2) Parte do curral dos bovinos com Area construida: 614,90 m?

3) Rede de distribuicdo de energia el étrica e iluminaco
4) Rede de distribuicdo de agua

ONUS: Av.01 Arrolamento de Bens. Secretaria da Receita Federal do Brasil, Requisicdo n°
1300000918, movida por Fazenda Nacional contra Frigorifico José Bonifécio Ltda. Av.02 Penhora: 22
Vara Federal de S&0 José do Rio Preto, Execucdo Civil n° 0004099-62.2007.4.03.6106, movida por
UNIAO contra Frigorifico José Bonifacio Ltda. Av.03 Indisponibilidade: 5* Vara Federal de S&o José
do Rio Preto, Processo n° 0005866-91.2014.4.03.6106, movida contra Frigorifico José Bonifécio Ltda.
Av.04 Penhora: Setor das Execucles Fiscais de José Boniféacio, Execucdo Fiscal n® 6801-96.2014,
movida por MINISTERIO DA FAZENDA contra Frigorifico José Bonifacio Ltda. Av.05
Indisponibilidade: 5* Vara Federal de Sao José do Rio Preto, Processo n° 0006747-34.2015.4.03.6106,
contra Frigorifico José Bonifécio Ltda. Av.06 Penhora: 1° Oficio Judicia de José Bonifécio, Execucdo
Civil n° 1003196-86.2018.8.26.0306, movida por LUIS MANO GARCIA contra Frigorifico José
Bonifacio Ltda Av.07 Penhora: 1° Oficio Judicial de José Bonifacio, Execucdo Civil n°
1002918-85.2018.8.26.0306, movida por LUIS EDUARDO SAAD contra Frigorifico José Bonifécio
Ltda Av.08 Penhoraz 1° Oficio Judicial de Joseé Bonifacio, Execugdo Civil n°
0000613-77.2020.8.26.0306, movida por JOSE ROBERTO SAAD contra Frigorifico José Bonifécio
Ltda Av.09 Penhoras 1° Oficio Judicial de José Bonifacio, Execucdo Civil n°® 0001511-
90.2020.8.26.0306, movida por JOSE GLAUCO SCARAMAL contra Frigorifico José Bonifécio Ltda.
Av.11 Indisponibilidade: Setor de Execugbes Fiscais de Joseé Bonifécio, Processo n°
1500004-59.2016.8.26.0306, contra Frigorifico José Bonifacio Ltda.

Valor da Avaliacao em abril de 2025: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

IMOVEL 3 - Matricula n® 39.804: IMOVEL: Um imével rura com a érea de 03,8995 hectares de
terras, situado na Fazenda Boa Vista dos Castilhos, com a denominaco especia de“CHACARA SAO
JERONIMOQ", deste municipio e comarca, contendo 04 casas de tijolos e telhas, umatulha, um curral e
demais pequenas benfeitorias, com a seguinte descricdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no
vértice V-01, situado na margem esquerda do Ribeirdo Cerraddo, no limite com a Chécara Séo
Jeronimo (matricula 23.958) de propriedade de Frigorifico José Bonifécio Ltda; deste, segue
confrontando com a CHACARA SAO JERONIMO (matricula 23.958) de propriedade de
FRIGORIFICO JOSE BONIFACIO LTDA. — sucessor do Condominio Frigorifico José Bonifécio
Ltda. e Outros, com o0s seguintes azimutes e distancias: 152°30'01" e 521,99 m até o vértice V-02;
deste, segue confrontando com a RUA XV DE NOVEMBRO, sentido, CENTRO a SANTA LUZIA,
respeitando a largura de 15,00 metros — sucessora da Estrada de Santa Luzia, com 0s seguintes
azimutes e distancias: 238°02'47" e 75,92 m até o vértice V-03; deste, segue confrontando com a
ESTANCIA PASARGADA (matricula 20.648) de propriedade de DAVID COSTA
ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA. — sucessores de Urme José da Costa e sua mulher, com
0s seguintes azimutes e distancias. 332°30'01" e 509,90 m até o vértice V-04; deste, segue pela
margem esquerda do RIBEIRAO CERRADAO, sentido montante, sendo que na outra margem situa-se
IMOVEL RURAL (matricula 35.732) de propriedade de ANTONIA APARECIDA BRASSOLOTI,
seu marido LUIS BRASSOLOTI, VICTORIO CARUCI, suamulher LEOSINA PEREIRA CRISTAL
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CARUCI, LAFAYETE CARUZI, sua mulher WAINE DEOLINDA BUZATO CARUZI, TERESA
DE LOURDES CARUSSO CAVAGNA, seu marido SIDNEY CAVAGNA, SILVIO LAZARO
CARUSO, sua mulher ANTONIA GUIMARAES CARUSO, LUZIA CARUZI MARQUEZINI,
JOANA CLELIA CARUSSI, FELIPE CARUSI FILHO, ANTONIO CAVACINI CARUSI e sua
mulher MARIA IZABEL FERREIRA CARUSI - sucessores de Felipe Carusi, com 0s seguintes
azimutes e distancias: 51°10'56" e 35,17 m até o vértice V-05; 48°50'28" e 19,68 m até o vértice V-06;
46°14'06" e 23,01 m até o vértice V-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. O imével acha-se
cadastrado junto ao INCRA sob n° 609.021.009.130-1, &reatotal 11,5000, médulo rural 40,7407, n° de
maodulos rurais 0,27, médulo fiscal 30,0000, n° de médul os fiscais 0,3800, FMP. 2,00, conforme CCIR
2022, e NIRF sob n° 0.792.932-3, conforme I TR, exercicio 2.022. Proprietério: FRIGORIFICO JOSE
BONIFACIO LTDA. AV.10 Cadastro Ambiental Rural: Sobre o imével desta matricula consta o
seguinte: CAR - Cadastro Ambiental Rural, cadastrado em 21 de Julho de 2022, imével: Area Total
do Imével: 3,8995; Area de Serviddo Administrativa: 0,0000; Area Liquida do Imével: 3,8995; Area
de Preservacdo Permanente: 0,7578; Area de Uso Restrito: 0,0000; Area Consolidada: 0,0000;
Remanescente de Vegetacdo Nativa: 0,1924; Area de Reserva Legal: 0,1924; proprietério/possuidor:
Frigorifico José Boniféacio LTDA.

Laudo de Avaliacdo: Benfeitorias ndo produtivas:

1) Casa residencial com Divisdo interna: 3 quartos, sala, cozinha, varanda e 1 banheiros. Area
construida: 101,16 n?

2) poco com Profundidade: 80,00 n? e Area construida: 6,00 m?
3) caixa de residuos com Area construida: 2,00 m?

4) represas de decantacdo de residuos

Tipo: rurd

Conservacdo: regular

5) Rede de distribuicdo de energia el étrica e iluminacdo

6) Rede de distribuicdo de agua

ONUS: Av.01 Arrolamento de Bens. Secretaria da Receita Federal do Brasil, Requisicdo n°
1300000918, movida por Fazenda Nacional contra Frigorifico José Bonifécio Ltda. Av.02 Penhora: 22
Vara Federal de S&0 José do Rio Preto, Execucdo Civil n° 0004099-62.2007.4.03.6106, movida por
UNIAO contra Frigorifico José Boniféacio Ltda. Av.03 Indisponibilidade: 5* Vara Federal de S&o José
do Rio Preto, Processo n° 0005866-91.2014.4.03.6106, movida contra Frigorifico José Boniféacio Ltda.
Av.04 Penhora: Setor das Execucbes Fiscais de José Boniféacio, Execucdo Fiscal n® 6801-96.2014,
movida por MINISTERIO DA FAZENDA contra Frigorifico José Bonifacio Ltda. Av.05
Indisponibilidade: 5* Vara Federal de Sao José do Rio Preto, Processo n° 0006747-34.2015.4.03.6106,
contra Frigorifico José Bonifécio Ltda. Av.06 Penhora: 1° Oficio Judicia de José Bonifécio, Execugdo
Civil n° 1003196-86.2018.8.26.0306, movida por LUIS MANO GARCIA contra Frigorifico José
Bonifacio Ltda Av.07 Penhora: 1° Oficio Judicial de José Bonifacio, Execucdo Civil n°
1002918-85.2018.8.26.0306, movida por LUIS EDUARDO SAAD contra Frigorifico José Bonifécio
Ltda Av.08 Penhoraz 1° Oficio Judicial de Joseé Bonifacio, Execugdo Civil n°
0000613-77.2020.8.26.0306, movida por JOSE ROBERTO SAAD contra Frigorifico José Bonifécio
Ltda Av.09 Penhora: 1° Oficio Judicial de José Bonifécio, Execu¢do Civil n° 0001511-
90.2020.8.26.0306, movida por JOSE GLAUCO SCARAMAL contra Frigorifico José Bonifécio Ltda.
Av.11 Indisponibilidade: Setor de Execugbes Fiscais de Joseé Bonifécio, Processo n°
1500004-59.2016.8.26.0306, movida contra Frigorifico José Bonifécio Ltda.
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Valor da Avaliacéo em abril de 2025: R$ 3.010.000,00 (trés milhdes e dez mil reais).

Valor Total da Avaliacio em abril/2025: R$ 21.810.000 (vinte e milhdes, oitocentos e dez mil reais).
Valor Total da Avaliacdo atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns em MAR/2026: R$ 22.560.210,60 (vinte e dois milhdes, quinhentos e sessenta
mil, duzentos e dez reais e sessenta centavos).

Local do bem: Chécara Sao Jeronoimo, Fazenda Boa Vista dos Castilhos, José Bonifacio/SP.

Sobre o(s) bem(ns) a ser(em) leiloado(s) ndo ha Recursos pendentes de julgamento.

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de José Bonifacio, aos 07 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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