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TRIWUNAL I JASTRCA

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°:  1005039-72.2024.8.26.0081

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crédito
Exequente: Cooperativa de Crédito Nosso - Sicoob Nosso
Executado: Jorge Norio Manfre e outro

32VARA CIVEL DA COMARCA DE ADAMANTINA/SP

EDITAL de 12e 22 PRACA de BEM IMOVEL e paraintimag&o dos executados, JORGE NORIO
MANFRE e outra, da exequente COOPERATIVA DE CREDITO NOSSO — SICOOB NOSSO e
demais interessados, expedido nos autos de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
proposta por COOPERATIVA DE CREDITO NOSSO — SICOOB NOSSO - Proc. nf
1005039-72.2024.8.26.0081 (1592/2024).

Dra. RUTH DUARTE MENEGATTI, MMA. Juiza de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de
Adamantina, Estado de Sdo Paulo, naformadalei, etc.

FAZ SABER que, com fulcro nos artigos. 881, § 1° 882 e 887 do CPC, através da plataforma
eletrénica, www.jrfleiloes.com.br, sob o comando do Leiloeiro Oficial Sr. José Ricardo Ferreira,
JUCESP n° 800, levard a publico pregdo de venda e arrematacdo em 12 Praca inicio dia
08/06/2026 as 14h00; término dia 11/06/2026 as 14h00, entregando-o0 a quem mais der valor igual
ou superior ao daavaliacao, ficando desde ja designado a 22 Pracainicio dia 11/06/2026 as 14h00;
termino dia 30/06/2026 as 14h00 caso ndo haja licitantes na 12 Praca, seguira a 22 Praca ndo sendo
aceito lance inferior a 60% do valor de avaliacdo (Arts. 891 e 899, CPC), conforme condicdes de
venda constantes do presente edital. DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 1) “IMOVEL SOB
MATRICULA N° 57.373 DO CARTORIO DE IMOVEIS DE TUPA/SP.-* LOTE N° 6, DA
QUADRA N° 131, DA PLANTA GERAL DESTA CIDADE E COMARCA DE TUPA, SEM
BENFEITORIAS, MEDINDO E CONFRONTANDO, PELA FRENTE, 15,00 METROS PARA
A RUA CAETES; PELO LADO DIREITO 25,00 METROS COM O LOTE N° 5; PELO LADO
ESQUERDO, 25,00 METROS COM A RUA BOTOCUDOS; E FINALMENTE, NO FUNDO,
15,00 METROS COM O LOTE N° 8, CONTENDO O PREDIO RESIDENCIAL COM 199,93
METROS QUADRADOS, DE ALVENARIA, COBERTO DE TELHAS, CONTENDO UM
TERRACO, UMA GARAGEM, UMA AREA, UMA LAVANDERIA, UM QUARTO DE
EMPREGADA, UM WC, DOIS HALL, UM LAVABO, UMA SALA DE JANTAR, UM
LIVING, UMA COZINHA, UMA BIBLIOTECA, TRES DORMITORIOS COM UM
BANHEIRO CADA, SOB O N° 1400 DA RUA CAETES.”, AVALIACAO EM R$ 1.800.000,00
(UM MILHAO E OITOCENTOS MIL REAIS), que sera atualizado desde 10.11.2025, até a data
da alienagfo judicial. VALOR ATUALIZADO R$ 1.864.647,24 (UM MILHAO OITOCENTOS
E SESSENTA E QUATRO MIL SEISCENTOS E QUARENTA E SETE REAIS E VINTE
QUATRO CENTAVOS) DEPOSITARIO: SR. Marcia Bonilha Manfré e Jorge Norio Manfre,
CPF n° 25835727844 e 52941442987, RG n° 21.535.718-8. ONUS: 1) R.2/M.57.373 — TRATA-
SE PARA CONSTAR QUE OS BENS DEIXADOS PELO FALECIMENTO DE ISABEL
NORIO MENFRE NA PARTE DE 50% A ISABEL CRISTINA NORIO MANFRE E JORGE
NORIO MANFRE CASADO COM MARCIA BONILHA MANFRE. 2) R.3/M.57.373 —- TRATA-
SE PARA CONSTAR QUE ISABEL CRISTINA NORIO E NADIA HOMMERSCHAG NORA
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BORGES SANTOS VENDERAM 75% DO IMOVEL A JORGE NORIO MANFRE CASADO
COM MARCIA BONILHA MANFRE. 3) R.4/M.57.373 — TRATA-SE PARA CONSTAR A
HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU. 4) AV.5/M.57.373 — TRATA-SE DE
AVERBACAO PARA CONSTAR PENHORA DO IMOVEL. 5) AV.6/M.57.373 — TRATA-SE
DE AVERBACAO PARA CONSTAR A ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL SOB N° 1007991-68.2025.8.26.0637. TERCEIROS

INTERESSADOS: Ficam desde j& devidamente intimados todos os terceiros interessados, bem
como: MARCIA BONILHA MANFRE, CPF 25835727844, JORGE NORIO MANFRE, CPF
52941442987, 1007991-68.2025.8.26.0637. O(s) bem(s) ser&(do) vendido(s) no estado de
conservagao em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. CONDICOES DE
VENDA: a) o primeiro pregéo da alienacdo judicial eletronica comega no dia acima indicado; b)
ndo havendo lanco superior ao valor atualizado da avaliagdo nos trés dias subsequentes ao da
publicacdo do edital, seguir-se-a, sem interrup¢do, o segundo pregdo, que se estendera por no
minimo vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital; ¢) sobrevindo
lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletrénica, o horério de
fechamento do pregdo seré prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos langos; d) durante a alienacdo, os langos deverdo ser
oferecidos diretamente no portal de LeilGes Eletronicos, www.jrfleiloes.com.br e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas. N&o serd
admitido que os langos sgjam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site, assim
como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos langos; €) seréo
aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor
informado no site. PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) e Comissdo do
Leiloeiro Oficial devera(do) ser depositado(s) através de guias de depdsito judicial do Banco do
Brasil que ser@o gerada pelo Leiloeiro oficial e disponibilizadas na area do Arrematante
comprador dentro do sistema gestor, respectivamente, no prazo de até 5 horas da realizacdo da
praca. PARCELAMENTO DO VALOR DA ARREMATACAO: O vaor da arrematago néo
incluido o valor dos honorérios do Leiloeiro Oficial podera ser parcelado nos termos do artigo
Art. 895 do Codigo de Processo Civil que assm prevé: 895. O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestacOes podera apresentar, por escrito: | - até o inicio do primeiro leil&o,
proposta de aquisic¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; |1 - até o inicio do segundo
leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo sgja considerado vil. § 1° A proposta
conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, GARANTIDO POR
CAUCAO IDONEA, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar
de imdveis. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado. O Lance de forma Parcelada deve ser ofertado eletronicamente da mesma
forma que o Lance a vista dentro do sistema. N&o sendo realizado o depdsito do valor total do
lance ou do sinal (no caso de arrematacdo parcelada) no prazo estipulado e/ou 0 pagamento da
comissdo destinada ao leiloeiro oficial, serd comunicado o fato a0 MM. Juiz responsavel,
informando, na existéncia, os lances imediatamente anteriores ofertados, para que segjam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de san¢do prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante comprador inadimplente. Além disso, arcara o arrematante comprador
inadimplente, com todos os 6nus e implicactes, decorrentes do ndo pagamento, inclusive, para a
obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da praca. O
inadimplemento autoriza o exequente, a pedir a resolucéo da arrematacdo ou promover em face
do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
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autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DO
INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante
a gualquer momento, serd cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da
arrematacdo em favor do leiloeiro Oficial, sem prejuizo a demais san¢des aplicadas pelo MM.
Juizo da causa, bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranca de
tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servigos de protecdo ao crédito. COMISSAO DO LEILOEIRO — A comisséo do Leiloeiro Oficia
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao sera depositada, no prazo limite de 24 horas
a arrematacdo, nos autos do processo através de guia de depdsito judicial emitida pelo Leiloeiro
Oficial, ndo se incluindo no vaor do lanco (886, 11 do CPC e 266 NSCGJ). EMISSAO DE
GUIAS SUBSEQUENTES DE VALORES DECORRENTES DE ARREMATACAO
PARCELADA - As guias de pagamento més a més dos valores remanescentes, decorrentes de
arrematacdo parcelada, deverdo ser geradas pessoamente pelo  ARREMATANTE
COMPRADOR, com acesso através do endereco
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp. O arrematante comprador recebera no seu e-
mail cadastrado no sistema, o tutorial contendo 0 passo a passo para a geracdo das guias de
depdsito. DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) segja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro Oficial, decorrentes das horas técnicas para elaboracdo da minuta de
edital, cartas de intimagdo e ou telegramas enviados e midia de divulgacdo da hasta publica que
serdo pagas pela parte executada REMICAO DA EXECUCAO: Se o Executado, apés o
encaminhamento do Edital para publicacdo, ou no curso do Leildo, pagar a divida antes da
adjudicacdo ou alienacdo do bem, na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, devera
apresentar até as datas e horas designadas para o leildo a guia comprobatéria, do referido
pagamento, acompanhada de petico fazendo mengdo expressa quanto a remicao da execucao,
sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado
pagar aimportancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios e a comissio
devida ao Leiloeiro Oficial, atitulo de ressarcimento de despesas com o procedimento de Leil&o,
de 3% (trés por cento) sobre o valor atribuido ao bem(ns) na reavaliagdo. Da mesma forma, se a
remicao/pagamento ou parcelamento do débito, no curso do leildo judicia eletrdnico, pagara o(a)
Devedor(a), ao Leiloeiro Oficial, a titulo de ressarcimento de despesas com o procedimento de
Leildo, 3% (trés por cento) sobre o valor do bem atualizado. ACORDO: A partir do
encaminhamento do Edital para publicacdo, se as partes entabularem acordo judicial, fica o
executado obrigado a pagar a comisséo devida ao Leiloeiro Oficial, de 3% sobre o valor do bem
atualizado, logo na primeira prestacdo da avenca. Caso 0 acordo sgja extrajudicial ou desisténcia
da Execucdo, este percentual seré devido pelo credor Exeguente. ADJUDICACAO: hipétese na
gual a comissdo do Leiloeiro Oficia serd de 3% (trés por cento) sobre o valor de adjudicacéo, a
titulo de ressarcimento de despesas com o procedimento, acrescido das despesas com a
publicacdo deste edital, a ser pago por aguele que adjudicar. EMBARGOS DE TERCEIROS:
Caso haja, no curso de leildo, interposicao de Embargos de Terceiros que, se julgados procedentes
venham a cancelar a hasta publica, pagara o Exequente ao Leiloeiro Oficial, a titulo de
ressarcimento de despesas, o percentual de 3% (trés por cento) sobre o valor do bem levado a
leildo considerando que, foi 0 Exequente que deu causa & constricdo, ja que 0s atos executivos
correm por conta e risco do credor, que deve ser cauteloso, evitando-se o envolvimento de
terceiros narelacdo processual executiva. Por outro lado, sendo os embargos de terceiros julgados
improcedentes, pagard o Executado ao Leiloeiro Oficial, atitulo de ressarcimento de despesas, o
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percentual de 3% (trés por cento) sobre o valor atualizado do bem levado aleildo. NOS LOTES
QUE PORVENTURA CONSTAR DETERMINACAO DE RESERVA DE MEACAO DO
CONJUGE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, a meacdo do conjuge, que ndo segja co-
executado, recaira sobre o produto da alienacdo, havendo preservacdo de seu direito, mantido o
depdsito em seu favor da parte correspondente, nos termos do art. 843, do Cédigo de Processo
Civil. OUTRAS DISPOSICOES: Qualquer que seja o(a) Arrematante, fica estipulado que, em
caso de desisténcia da arrematacéo em virtude do oferecimento de embargos a arrematacdo ou sob
gualquer argumento que ndo implique responsabilidade do Leiloeiro Oficial, ndo havera
devolucdo da comissdo paga pelo arrematante, diante do efetivo cumprimento das atribuicdes do
Leiloeiro Oficial. O arrematante deverd, no ato de retirada da carta de arrematacdo junto ao
Cartdrio Civel, apresentar comprovante de quitacdo do imposto de transmissdo do bem alienado,
conforme previsdo do artigo 901. Eventuais credores preferenciais dos executados ficam, desde
j&, intimados da data e horario dos leildes e do prazo de se habilitarem em seus respectivos
créditos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data da publicacdo deste edital. Nos casos de ndo
localizagdo dos executados e co-executados pelo Oficial de Justica Avaliador, ficam os mesmos
INTIMADOS das designacfes supra pelo presente edital, nos termos do artigo 889, inciso | do
Codigo de Processo Civil. DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de
arrematacdo, o crédito do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza "propter rem"”,
acrescido de eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso (mediante
apresentacdo de extrato pelo arrematante a0 MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os
demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacéo
(Art. 323, Art. 908, 88 1° e 2° do CPC e Art. 130, parégrafo Unico do CTN), e caso o valor de
arremate ndo sgja suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca sera de
responsabilidade do arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC, salvo prolacéo de decisdo em
contrério ou deliberacdo pelo condominio/credor através de ata condominial, devidamente
apresentada nos autos do processo que originou o certame e sem prejuizo das formalidades legais
gue lhe sdo que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area,
sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizaco que se faca necesséria.
Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, 1TBI, imissdo na posse e
demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e 2° e Art.
903 do CPC).Em caso de inadimplemento, tal informac8o ser4 encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicaco das medidas legais cabiveis. DIREITO DE PREFERENCIA - Se
houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo resguardado o direito
de preferéncia na arrematacdo ao cdnjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do
executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora
de bem indivisivel, o coproprietdrio ou codnjuge ndo executado possuem preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condicbes (art. 843, § 1°9). O direito de preferéncia ndo cessa
se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para
pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes dos demais licitantes. DA
FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo do dano na esfera civel -
Arts. 186 e 927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal: Art.
358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena -
detencao, de 2 (dois) meses a1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia. DA
PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar como pessoa fisica ou
juridica com antecedéncia no portal www.jrfleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina desta
hasta publica, para participacdo on-line, da 12 ou da 22 Praga, observadas as condicdes
estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para participar da 12 Praca estard
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automaticamente habilitado para participar da 22 Praca. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:
pessoalmente perante este Juizo ou pelos telefones (18) 3351-2317 (18) 99656-3634 (VIVO) ou
(11) 9-9455-4466 (TIM) e e-mail:contato@jrfleiloes.com.br. N&o consta dos autos haver recurso
ou causa pendente de julgamento. Ficam os executados, INTIMADOS das designacBes supra,
caso ndo sgjam localizados para as intimagdes pessoais. Serd 0 presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei integralmente no endereco eletrdnico www.jrfleiloes.com.br
conforme Art.887 § 2° e § 6° do CPC. Eu, (), Escrevente, digitei. Eu, (0)Escrivdo. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de Adamantina, aos 14 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cpia do original assinado digitalmente por CAROLINA NUNES VIEIRA. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o

processo 1005039-72.2024.8.26.0081 e o cédigo DD1YydhC.



