PODER JUDICIARIO DO RIO DE JANEIRO | COMARCA CENTRAL DA CAPITAL
é A 022 (SEGUNDA) VARA CiVEL

Avenida Erasmo Braga, 115, salas 202, 204 e 206 - D, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
TJERJ o

CEP: 20020-903 | E-mail: cap02vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com o prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Execug¢do de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais /
Condominio em Edificio movida por Exequente: CONDOMINIO DO EDIFiCIO GLAMOUR - CNPJ:
00.430.244/0001-04 em face de Executado: MARIA JACIRA COSTA E SILVA - CPF: 769.652.367-
87, processo n2 0177805-68.2019.8.19.0001, na forma abaixo:

A Excelentissima Senhora Doutora ADRIANA MARQUES DOS SANTOS LAIA FRANCO, MM? Juiza de
Direito Titular da 022 vVara Civel da Comarca da Capital/RJ, ou quem a substituir, no uso de suas
atribuicdes legais e na forma da Lei (Art. 879, Il, c/c Art. 882, §§ 12 e 29, ambos do CPC, e
RESOLUCAO do CNJ n¢ 236, Art.10, § unico), FAZ SABER, a todos quantos virem ou tiverem
conhecimento do presente EDITAL, especialmente ao(s) devedor(es), seus cdnjuges, herdeiros,
sucessores, eventuais locatdrios, ocupantes, usufrutudrios, possuidores, credores do imovel e

eventuais interessados, que ficam intimados para ciéncia da alienagdo por meio dos advogados
constituidos nos autos e/ou pelo préprio edital, na hipotese do pardgrafo Unico, do Art. 889, do

CPC/2015, que o referido Juizo levard a venda em publico leildo, conduzido pelo Leiloeiro Oficial
Leandro Dias Brame - JUCERJA 130, através do Portal de Leiloes

https://www.brameleiloes.com.br e do SUPERBID EXCHANGE (www.superbid.net), o(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos do supracitado processo, em condicdes que se segue:

DO PERIODO E DAS DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO - O 12 Leildo Eletrdnico
serd realizado no dia 27 DE MAIO DE 2026, as 14h30min (hordrio de encerramento), ocasido em
que o(s) bem(ns) serd(&o) vendido(s) por preco igual ou superior ao valor da(s) respectiva(s)
avaliacdo(des), sendo certo que, conforme disposto no Art. 11 da RESOLUCAO do CNJ n2 236, o 12
leildo estard aberto para lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
designada para seu encerramento. Em caso de encerramento do 19 Leildo sem licitantes, iniciard,
imediatamente, o periodo para lances no 22 Leildo Eletrdnico, ficando designado, desde jd, o dia
03 DE JUNHO DE 2026, as 14h30min, para o encerramento do 22 Leildo Eletrénico, ocasido em
que o(s) bem(s) serd(do) vendido(s) pela melhor oferta, desde que o lance vencedor ndo seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, conforme Art. 885 c/c Art. 891, § Unico,
do CPC/2015). Obs.: Os hordrios considerados neste edital sdo sempre os hordrios de Brasilia/DF.

Ndo havendo expediente forense nas datas designadas, o leildo serd realizado no primeiro dia util
subsequente, no mesmo hordrio e local, independentemente de novo edital, ressaltando-se que,
neste caso, as intimagdes realizadas para as datas originais permanecem vdlidas para as datas
ulteriores em que efetivamente ocorrerd o leildo.

DOS LANCES A VISTA - Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal de
Leildes https://www.brameleiloes.com.br e do SUPERBID EXCHANGE (www.superbid.net). Para
tanto, o interessado deverd se cadastrar, previamente, com antecedéncia minima de 24 (vinte e

uatro) horas, no referido Portal e solicitar sua habilitagdo para participar do pregdo
oportunidade em que deverd apresentar a documentag¢do exigida para habilitagdo. As ofertas
serdo automaticamente computadas de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das
ofertas. Sobrevindo novo lance nos 03 minutos finais, o cron6metro do pregdo prorrogard o
término em mais 3 minutos para que todos possam ter oportunidade de ofertar novos langos. Os
lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsdvel por todas as
ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipdtese, sendo que os licitantes deverdo outorgar poderes especificos ao leiloeiro para
assinatura do Auto de Arrematagdo, clicando, para tanto, no campo “OUTORGA DE PODERES,
exibido ao final do pedido de habilitag¢do no leildo. Somente apds clicar no campo “OUTORGA DE
PODERES” o usudrio poderd clicar no campo “ACEITE” destas condi¢cbes. Se pessoa juridica,
deverd, adicionalmente, encaminhar ao leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas do inicio do
leildo, copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado da Ata de Eleigdo
da Diretoria, objetivando a comprovac¢do dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa
juridica.
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DO DIREITO DE PREFERENCIA: Com relacdo ao direito de preferéncia, serd observado o disposto
no Art. 843, §§ 12 e 29, e Art. 892, §§ 22 e 32, ambos do CPC. O coproprietdrio do imdvel, o conjuge
ou companheiro(a), o descendente e o ascendente do executado, nesta ordem, e desde que ndo
sejom parte da execugdo, terdo preferéncia na arrematacdo e poderdo exercer o seu direito
diretamente no Portal, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais participantes,
ficando responsdvel pelo pagamento da comissdo devida. O detentor do direito, no momento da
habilitagéo no Portal deverd se identificar como “sou parte envolvida no processo”, anexando
copia dos documentos que comprovem o direito de preferéncia, que serda verificado pelo
Leiloeiro e, se em termos, receberd uma habilitagdo especial para participar do leildo em
igualdade de oferta.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildio serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEANDRO DIAS
BRAME, inscrito na JUCERJA sob a matricula n? 130, com endere¢o na Travessa do Paco, 23, gr.
1212, CEP 20010-170, Centro, Rio de Janeiro/RJ, enderec¢o eletrbnico:
contato@brameleiloes.com.br.

DO OBJETO: Imdvel de propriedade do réu/executado, conforme Termo de Penhora de fl. 294,
designado pelo APARTAMENTO 303, DO BLOCO B, DO EDIFICIO SITUADO NA PRAIADE
BOTAFOGO, N2 252, freguesia da Lagoa (bairro Botafogo), desta cidade, e correspondente fragdo
ideal de 12/1000 do terreno, devidamente caracterizado, dimensionado e registrado sob a
matricula 32.617 no 32 RGI(Capital/RJ). Inscrigdo Municipal 0.945.115-4 (IPTU). Dispensa-se
descricdo completa do IMOVEL, nos termos do art. 22 da Lei n2 7.433/85 e do Art. 32 do Decreto n2
93.240/86, estando o mesmo descrito e caracterizado na matricula anteriormente mencionada.
CARACTERISTICAS DO IMOVEL, conforme certificado pelo OJA no Laudo de Avaliacdo de fls.
397/398, datado de 22/10/2025: Apartamento com 93 m?, conta com 3 quartos, sendo 1 suite,
banheiro social, cozinha, drea de servico, dependéncia e sala ampla. Prédio residencial, com
entrada pela Rua Muniz Barreto, com nove andares, sendo o Ultimo cobertura, com dois
elevadores. HA quatro apartamentos por andar. O servico de portaria funciona 24h. Ha cdmeras
somente no térreo. Apenas algumas unidades possuem direito d vaga de garagem, conforme
matricula. A drea comum compreende um pdtio no térreo. A construgdo é datada de 1968.
REGIAO - Cuida-se de logradouro asfaltado, préoximo a transporte publico de modais diversos,
com distribuicdo de energia elétrica e sistema de saneamento bdsico, situado na Praia de
Botafogo e préximo ao comércio em geral. Conforme decisdo e fls. 412/413, foi homologada a
avaliagéio do imével, no valor de R$ 1.238.000,00 (UM MILHAO, DUZENTOS E TRINTA E OITO MIL
REAIS).

ONUS; GRAVAMES; RECURSOS E/OU PRECESSOS PENDENTES: De acordo com as certiddes
anexadas aos autos (Art. 255, XIX, do CNCGJ — Provimento 83/2022), o imével estd registrado em
nome de Aguinaldo Feliciano e Silva (falecido), casado pelo regime da comunhdo de bens com a
executada, conforme cdédigo R.05 da matricula do imodvel, constando os seguintes
registros/averbag¢des em sua matricula: R.7/PENHORA proveniente deste processo.

DEBITOS DO IMOVEL: Além do débito condominial executado nestes autos, cujo valor atualizado
serd informado no processo antes do leildo, o imdvel apresenta débito de IPTU no valor
aproximado de R$ 51.965,00, mais acréscimos legais, referente aos exercicios de 2013; 2014 e
2017 a 2024 (com exigibilidade suspensa); 2025 (cotas 01 e 10) e 2026 (cotas 03 a 10);
FUNESBOM (taxa de incéndio) no valor de R$ 857,33, referente aos exercicios de 2021 a 2025.

CONDIGCOES DA ALIENAGAO: A venda se dard livre e desembaracada, com a sub-rogacdo dos
valores das dividas, em especiais as tributdrias, no pre¢o, na forma do artigo 908, do CPC: os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, pardgrafo
Unico, do CTN.; sub-rogando-se o credor fiducidrio, apds o pagamento das dividas propter rem,
no eventual residuo da venda; eventual hipoteca extingue-se pela arrematacdo, cf. art. 1.499, VI,
do Cddigo Civil. O devedor poderd exercer o direito de remigdo expressamente previsto no art.
826 do CPC até o momento anterior a adjudica¢do ou da alienagdo dos bens, com o pagamento
de todos os débitos, inclusive despesas e comissdo de leiloeiro.

DO PAGAMENTO - Feito o leildo, lavrar-se-d de imediato o Auto de Arrematag¢do ou Leildo
(artigo 901, do CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado &
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disposicdo do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, fica
autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta
por cento) do valor langado, com a complementagdo no prazo de 15 (quinze) dias. Cientes de que
eventual inadimplemento implicard a perda da quantia paga a titulo de caugdo, na forma
autorizada pelos arts. 885 e 897 do CPC. Apds o encerramento do leildo, o arrematante deverd
providenciar a guia de depdsito judicial no site do TJRJ (clicar na guia: “SERVICOS” > “DEPJUD”) e
comprovar imediatamente o seu pagamento nos autos do processo.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO (ART. 895 DO CPC): Nos termos do art. 22 da Res. n2 236 do
CNJ, a fim de evitar qualquer tipo de intervengdo humana, e, atendendo ao principio da
publicidade relativa ao certame, dando visibilidade em tempo real aos participantes, somente
serd aceita a oferta de lances diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), em substitui¢do & previsdo
constante do art. 895 do CPC quanto & apresentacdo de propostas por escrito em casos de
parcelamento. Os bens serdo inicialmente apregoados pelo lance minimo para pagamento & vista
e sb se permitird o parcelamento na hipotese de bem imodvel, observando-se as disposi¢cdes da
Resolugdo n2 236 do CNJ, do artigo 895 do CPC e do Ato Conjunto n2 07/2019, desde que o
licitante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestagoes oferte lance diretamente
no sitio do(a) leiloeiro(a), com esta op¢do, atendendo ds seguintes condigdes: 1) A proposta de
pagamento do lance & vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado. 2)
O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecerd sobre os
demais lances parcelados de mesmo valor; 3) Oferta de sinal de pelo menos 25 (vinte e cinco por
cento) do valor do lance & vista e o saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As
parcelas serdo corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA) ou por outro que venha a substitui-lo. 4) O parcelamento serd garantido por hipoteca
sobre o proprio bem imdvel. 5) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas. 6) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagcdo ou
promover, em face do arrematante, a execug¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematagdo. 7) Aquele que desistir da
arrematagdo, ressalvadas as hipdteses dos artigos 775 e 903, §52, do Codigo de Processo Civil, ou
ndo efetuar o depdsito do saldo do valor ofertado, perderd o sinal dado em garantia, bem como a
comissdo paga ao leiloeiro e ficard proibido de licitar em leildes judiciais.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO: Nd&o sendo efetuado(s) o(s) pagamento(s)
devido(s) pelo arrematante no prazo estipulado, o Juizo serd comunicado do fato e informando,
também, dos lan¢os precedentes para que seus ofertantes possam exercer o direito de opgdo,
sem prejuizo da aplicagdo de sangdes legais previstas no art. 897, do CPC, ao arrematante
remisso.

DA COMISSAO - Na forma prevista no caput do artigo 72 da RESOLUCAO do CNJ n¢ 236, além da
comissdo sobre o valor da arrematacgdo, fixada pelo magistrado (art. 884, pardgrafo Unico, do
CPC), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (art. 24, pardgrafo Unico,
do Decreto 21.891/32), fard jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas empregadas
para a realizacdo da hasta publica, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei.
Na hipoétese de acordo ou remigdo apoés a realizagdo da alienagdo, o leiloeiro publico fard jus a
comissdo prevista no caput, do artigo 72, da RESOLUGAO do CNJ n2 236, conforme prevé seu
paragrafo 32.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro deverd ser realizado em
até 24h (vinte e quatro horas), a contar do encerramento do leildo, através da Conta Digital
“Superbid Pay”, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancdrio ou
Utilizar Saldo “Superbid Pay”) conforme disponivel na se¢do “MINHA CONTA do Portal
www.brameleiloes.com.br. A conta digital “Superbid Pay” é uma conta de pagamento na
modalidade pré-paga, de titularidade Unica e exclusiva do usudrio, devidamente autorizada pelo
Banco Central.

DA VISITAGAO - O imdvel serd vendido em cardter “AD CORPUS” e no estado em que se encontra.
Os interessados deverdo cientificar-se, previamente, sobre as condi¢des atuais e caracteristicas
do imodvel e sobre eventuais restricoes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal,
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aplicdveis ao imével no tocante a restrigdo do uso do solo ou zoneamento, e demais, os quais
estardo obrigados a respeitar, na forma da lei.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente, perante este Oficio, onde tramita a presente
agdo, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Travessa do Pago, n° 23, Gr. 1212, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, CEP 20010-170, telefone (21) 2533-2400 ou e-mail:
contato@brameleiloes.com.br. Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo,
através do painel de lances, suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital
que serd afixado no local de costume e publicado, através do site de leildes online:
www.brameleiloes.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Caso o devedor, o coproprietdrio, os usufrutudrios, o credor
pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada e o
promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justi¢a, ficam pelo
presente edital intimados da alienag¢do judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889
do CPC. Cientes os interessados de que impedir, perturbar ou fraudar arrematag¢do judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematagdo judicial, prevista
no art. 358 do Cdédigo Penal, sob pena de deten¢do, de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, aos 08/04/2026. Eu, (Isabel Cristina Pinto de Barros Cabral - Responsdvel pelo
Expediente - Mat. 01-17460), o fiz digitar e subscrevo por autorizagcdo da MM? Dra. ADRIANA
MARQUES DOS SANTOS LAIA FRANCO - Juiza de Direito.
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