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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1000082-66.2019.8.26.0028

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imdvel

Exequente: Michael Benedict Kadri

Executado: Espdlio de Deusdedit de Andrade Ribeiro na pessoa do inventariante

Everson de Andrade Ribeiro e outro

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU ESPOLIO DE
DEUSDEDIT DE ANDRADE RIBEIRO NA PESSOA DO INVENTARIANTE EVERSON
DE ANDRADE RIBEIRO E OUTRO; SIMONE APARECIDA DE CAMPOS SILVA; da
credora com penhora averbada MARIA JOSE DE ALMEIDA do(s) terceiro(s) interessado(s)
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, expedido nos autos da acdo de
Execucéo de Titulo Extrajudicial - Locacdo de Imével movida por MICHAEL BENEDICT
KADRI em face de ESPOL |0 DE DEUSDEDIT DE ANDRADE RIBEIRO NA PESSOA DO
INVENTARIANTE EVERSON DE ANDRADE RIBEIRO E OUTRO; SIMONE
APARECIDA DE CAMPOS SILVA; da credora com penhora averbada MARIA JOSE DE
ALMEIDA, PROCESSO N° 1000082-66.2019.8.26.0028

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2% Vara, do Foro de Aparecida, Estado de So Paulo, Dr(a).
Maria Claudia Ferreira Rezende, naformada Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue por este Juizo processam-se os autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacdo de
Imével gjuizado por Michael Benedict Kadri contra Espélio de Deusdedit de Andrade Ribeiro na
pessoa do inventariante Everson de Andrade Ribeiro; Simone Aparecida de Campos Silva -
Processo n°® 1000082-66.2019.8.26.0028 (N° de Ordem 129/2019) e que foi designada a venda
do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO(S) BEM(NS) -
O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) em cardter "AD CORPUS’ e no estado de ocupacdo e
conservagdo em que se encontra(m). A descricdo detalhada e as fotos do(s) bem(ns) a ser(em)
apregoado(s) estdo disponiveis no porta RMoysés Leildes (www.rmoyses.com.br). DA
VISITACAO - Cabe a0 interessado a responsabilidade de examinar o(s) bem(ns) antes da
arrematacdo. A realizacdo da visita esta sujeita a autorizacdo prévia, disponibilidade de agenda e
cumprimento das normas de seguranca do local, e em alguns casos, por circunstancias alheias a
organizacdo do leildo, a visitacdo podera ndo ser possivel. Para tanto, o interessado deve estar
cadastrado na plataforma RMoysés LeilBes e informar os dados do lote e de eventuais
acompanhantes, enviando sua solicitacdo ao e-mail visitacao@rmoyses.com.br. DO LEILAO — O
leilZo seré realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal WWW.RMOY SES.COM.BR e
sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Renato Schlobach Moysés, matriculado na JUCESP sob
0 n° 654. DATAS E HORARIOS - O 1° pregdo tera inicio em 27/05/2026, a partir das 14:00
horas, encerrando-se em 29/05/2026, as 14:00 horas. Caso ndo haja lance no 1° pregéo, o leildo
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seguir-se-a sem interrupcdo até as 14:00 horas do dia 19/06/2026 - 2° pregdo. DO VALOR
MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — No primeiro pregdo, o valor minimo para a venda
do(s) bem(ns) apregoado(s) correspondera a 100% (cem por cento) do valor da avaliacdo judicial
atualizada. No segundo pregao, o valor minimo para a venda do(s) bem(ns) correspondera a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicia atualizada. DOS LANCES — Os lances deverdo
ser ofertados diretamente no portal WWW.RMOY SES.COM.BR. Nao serdo aceitos lances por
outros meios, como: e-mail, telefone ou whatsapp. DA PROPOSTA DE PAGAMENTO EM
PRESTACOES - O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar
proposta, durante a realizacéo do leil&o, diretamente no portal RMoysés LeilBes, através do botdo
‘Enviar Proposta Parcelada localizado abaixo do botdo 'enviar lance, atendendo todos os
requisitos do Artigo 895 do Cadigo de Processo Civil, ou sgja: (1) Oferta de pagamento avista de
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance; (I1) Saldo parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caucdo idénea e/ou por hipoteca do proprio bem, se imével;(l11)
Indexador de corre¢do monetéaria aplicavel ao saldo devedor; (1V) O vaor correspondente a 5%
(cinco por cento) da proposta, a titulo de comissdo, a ser paga ao leiloeiro. A apresentacdo de
proposta ndo suspende o leildo, e 0 pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o
parcelado, ndo cabendo disputa entre propostas e lances, sendo certo que as propostas serdo
encaminhadas para apreciacdo do Magistrado apds o encerramento do leildo, sempre, e somente
guando, ndo houver lance para pagamento a vista. A proposta parcelada pode ser indeferida, a
critério exclusivo do Magistrado, mesmo que tempestiva e/ou cumpridos todos 0s requisitos
previstos em lei. Uma vez homologada a proposta pelo Magistrado, o arrematante serd intimado a
providenciar 0 pagamento do sinal no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar da
notificacdo, a ser paga através de Guia de Deposito Judicial em conta vinculada ao respectivo
processo, disponivel na se¢do 'Minha Conta do Portal RMoysés Leildes, sob pena de se desfazer a
arrematacdo, vencendo a primeira parcela 30 (trinta) dias apds o pagamento do sinal,
independente da expedicdo da Carta de Arrematacdo. Cabera ao arrematante que optar pela
proposta parcelada, apresentar mensal e diretamente nos autos do processo, 0s comprovantes de
pagamento das parcelas, acompanhado dos célculos de correcdo monetaria aplicados. Eventual
atraso no pagamento de qualquer das prestacBes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, 84° do CPC). Durante todo o
leildo, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo auxiliar os interessados no que se fizer
necessario, através do whatsapp (55 11 96854-0866), telefone (0 xx 11 4950-9660) ou e-mail
(cac@rmoyses.com.br). DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributérios incidentes sobre o(s)
bem(ns) arrematado(s) sub-rogar&o no preco da arrematacdo (art. 130, § tnico do CTN), ficando o
arrematante responsavel apenas pelo pagamento dos débitos de outra natureza, ainda que relativos
a periodos anteriores & data da arrematacdo. DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a
titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do prego de arrematacdo do(s)
bem(ns), que ndo esta inclusa no valor do lance. DO PAGAMENTO - O arrematante devera
efetuar o pagamento do preco do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas apds o encerramento do pregao, através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao
respectivo processo, a ser obtida na se¢do ‘Minha Conta’ localizada na parte superior da pagina
inicial do site, sob pena de se desfazer a arrematacdo. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O
pagamento da comissdo devera ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do pregdo, através da Conta shXPAY, utilizando (i) saldo disponivel na conta ou
(ii) Pix QR Code, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia conforme disponivel na
secdo ‘Minha Conta localizada na parte superior da pagina inicial do site. O Portal RMoysés
LeilBes disponibiliza ao usuario acesso a uma conta de pagamento na modalidade pré-paga, de
titularidade Unica e exclusiva, a conta sbXPAY deve ser utilizada exclusivamente para
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pagamentos de bens ou servigos devidos pela arrematacdo dos bens na ITF-sbX. A Conta
sbXPAY é emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicdo de Pagamento Ltda,, CNPJ n°
35.084.163/0001-84, devidamente autorizada pelo Banco Central. Ndo sendo efetuados os
pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz serd comunicado imediatamente
e poderd aprovar a venda do(s) bem(ns) para o segundo colocado, pelo Ultimo lance por ele
ofertado, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no Artigo 897 do Cédigo de Processo
Civil, e da perda da caucdo ofertada, se 0 caso. A auséncia de pagamento da comissdo, seja por
arrependimento ou desisténcia por razbes ndo previstas em lei, autoriza o leiloeiro oficial a cobrar
o valor devido, nos termos do artigo 39 do Decreto 21.981/32. Para tanto, o leiloeiro podera
emitir titulo de crédito e encaminh&-lo para protesto e execucdo, além de incluir o arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito. DA ARREMATACAO PELO CREDITO — O Exequente,
desde que Unico credor, participard do leildo em igualdade de condi¢cdes com os demais licitantes,
até o limite do valor atualizado do crédito, ficando responsavel pelo pagamento integral da
comissdo devida. O valor atualizado do crédito (débito exequendo) devera ser encaminhado por e-
mail intimacao@rmoyses.com.br até a data do encerramento do leil&o, e eventual valor excedente
devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacéo. DO
DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietério do bem, o cénjuge ou companheiro(a), os
descendentes e os ascendentes do executado, nessa ordem, e desde que ndo sgiam parte da
execucao, terdo preferéncia na arrematacdo e poderdo exercer 0 seu direito diretamente no Portal
RMoysés LeilBes, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais participantes, ficando
responsavel pelo pagamento da comissdo devida. O detentor do direito, no momento da
habilitacdo no Portal RMoysés L eilbes deverd se identificar como ‘" desejo exercer meu Direito de
Preferéncia’, anexando copia dos documentos que comprovem o direito de preferéncia, que sera
verificado pelo Leiloeiro e, se em termos, receberd uma habilitacdo especia para participar do
leilZo em igual dade de oferta. ACORDO OU REMICAO - Na hip6tese de acordo ou remicao apés
a realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo, conforme Art. 267, 84° da Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJSP, que serd devida pelo executado. Anulada ou
verificada a ineficdcia da arrematacdo prevista no 81° ou ocorrendo a desisténcia pelo
arrematante prevista 85°, ambos do artigo 903 do Cddigo de Processo Civil, o leiloeiro pablico
devolvera ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices adotados
pelo Tribunal de Justica. DO AUTO DE ARREMATACAO — O auto de arremataco sera lavrado
imediatamente apds a comprovacdo do pagamento do lote e comissdo, e sera assinado pelo
arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz. O usudrio interessado em ofertar lances via Internet
outorga poderes especificos ao Leiloeiro para assinatura do Auto de Arrematacdo, clicando, para
tanto, no campo “OUTORGA DE PODERES’, exibido ao final do pedido de habilitacdo no
leildo. Somente apos clicar no campo “OUTORGA DE PODERES’ o usuério podera clicar no
campo “ACEITE” destas condicBes. Se pessoa juridica, devera adicionalmente encaminhar ao
Leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio do leildo, cdpia autenticada do Contrato
Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleicdo da Diretoria (para comprovacdo dos
poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa juridica). DA TRANSFERENCIA DO(S)
BEM(NS) — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia de
titularidade do(s) bem(ns) arrematado(s), inclusive eventuais baixas e averbacfes necessarias
junto ao Cartério de Registro de Imdéveis. Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o
arrematante devera primeiramente retirar junto ao cartério judicia a respectiva ‘Carta de
Arrematacdo ou Mando de Entrega do Bem' e entdo apresenta-la aos 6rgdos competentes
correspondentes, recolhendo as custas extrajudiciais relativas ao registro e transferéncia. No caso
de imével foreiro ou situado em terreno de marinha, sera de responsabilidade do comprador
efetuar o pagamento de taxa de af oramento, obter autorizacdo para transferéncia do dominio Util e
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recolhimento do(s) laudémio(s) correspondentes. A carta de arrematacdo e/ou mandado de
entrega do bem serd(do) expedido(s) pelo juizo responsavel pelo processo, apds certificado o
decurso do prazo previsto no §2° do Artigo 903 do CPC, devendo o arrematante recol her as custas
para expedicdo da Carta de Arrematacdo, bem como providenciar as pecas elencadas no Artigo
901, 82° do CPC. Em caso de arrematacdo de imdéveis, devera ainda comprovar o pagamento do
ITBI. Caso 0 arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedicéo da
Carta de Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento podera estar sujeito a multa apos
decorridos os prazos determinados pelas Prefeituras Municipais. E importante esclarecer que nio
existe prazo estabelecido para a certificagcdo do decurso de prazo nos autos, ato que depende
exclusivamente do volume de trabalho do Cartério Judicial, sendo certo que a imissdo na posse
ocorrerd apenas apos esse ato. Para o cancelamento das constrigdes anteriores a arrematacao, e
oriundas de outros processos, devera o arrematante requerer a expedicdo do(s) oficio(s)
diretamente aos respectivos juizos que originaram as constricbes. As demais condictes
obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, a Resolucéo n° 236/2016 do Conselho
Nacional de Justica, 0 Decreto n° 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regulamenta a profisséo de
Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335 do Cédigo Pena e as Normas de Servico da Corregedoria
Gera da Justica do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Todas as regras e
condic¢des do leiléo estdo disponiveis no Portal WWW.RMOY SES.COM.BR. A publicacdo deste
edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais e dos respectivos patronos e serd
realizada através da rede mundial de computadores, conforme determina o §2°, do artigo 887, do
Codigo de Processo Civil. RELACAO DO(S) BEM(NS) Lote 1 - Imével damatricula7.791, CRI
de Guaratinguet&/SP, a seguir descrito: Uma casa de morada e respectivo terreno, situado nesta
cidade, a rua Benedito dos Reis, nimero cento e trinta e nove-139-, medindo o respectivo terreno
dez metros de frente para a rua acima mencionada, igual largura na linha dos fundos, onde
confronta com propriedade de Geralda Ricciulli Zago sucessora de Miguel Ricciulli, por trinta e
guatro metros e cingquenta centimetros da frente aos fundos, do lado direito de quem olha da rua
Benedito dos Reis para o imével, onde confronta com propriedade de José Roberto Fortunato e
José Hayrton dos Santos sucessores de Miguel Ricciulli e do lado esquerdo trinta e um metros e
cinguenta centimetros, onde confronta com propriedade de José Hayrton dos Santos, sucessor de
Miguel Ricciulli, encerrando a area de trezentos e trinta metros quadrados. Cadastro Municipal:
02.018.022.00 (Av.3). Proprietéria: Simone Aparecida de Campos Silva Obs.: Conforme laudo de
avaliacdo fls. 234-237 e 242-245, trata-se de imovel residencial em um pavimento, contem 03
dormitérios (suite), sala, copa, cozinha, 03 banheiros, quintal, lavanderia, edicula com
dependéncia para empregado, 02 vagas ha garagem, encontra-se em bom estado de conservacao,
acabamento de boa qualidade, aparentemente passou por reformas recentes, apenas aparentando a
necessidade de pintura externa. Onus e gravames: AV. 10, 11 e 12 (Noticia de Execuco de Titulo
Extrajudicial): Processo n® 1000137-17.2019.8.26.0028, 12 Vara da Comarca de Aparecida-SP,
movida por Maria José de Almeida AV.13 PENHORA oriunda dos autos da presente acéo.
Débitos - Conforme consulta realizada em 26/03/206 junto a Prefeitura Municipal, sobre o imével
NAO constam débitos na inscricdo imobilidria acima citada. Valor da Avaiacio: R$ 729.833,33
(setecentos e vinte e nove mil, oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) em dezembro
de 2023. Vaor de Avaiagdo Atuaizado: R$ 811.600,00 (oitocentos e onze mil e seiscentos reais)
até marco de 2026, segundo a tabela oficial aplicavel nos calculos judiciais do TJSP. Depositério:
Simone Aparecida de Campos Silva. Local do bem: Rua Benedito dos Reis, n° 139 - Campo do
Galvao - Guaratinguetd/SP. Sobre o(s) bem(ns) a ser(em) leiloado(s) ndo ha Recursos pendentes
de julgamento.

Remicao da execucdo: O(a)(s) executado(a)(s) pode(m), antes de alienados os bens, pagar(em) o
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remir a execucao, pagando ou consignando a importancia atualizada da divida, acrescida de juros,
custas e honorédrios advocaticios (art. 826 do CPC). No caso de leildo de bem hipotecado, o
executado poderd remi-lo até a assinatura do auto de arrematacdo, oferecendo preco igual ao do
maior lance oferecido (art. 902 do CPC). Duvidas e esclarecimentos:. Pessoalmente no Oficio
onde tramita o processo, ou com a empresa gestora do leil&o eletrdnico. Seré o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de
Aparecida, aos 29 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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