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TERMO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

O presente Termo de Compra e Venda de Imodveis estabelece as condigGes gerais
para a compra de imdveis através da Loja SOLD LEILOES (sold.superbid.net) do
SUPERBID EXCHANGE (www.superbid.net), com intermediacdo da empresa
MaisAtivo Intermediacdo de Ativos Ltda. ("MAISATIVO”), nas modalidades: COMPRE
JA, PROPOSTA e COMPRE JA+PROPOSTA.

Com a aceitacao do presente Termo de Compra e Venda de Imdveis, os interessados
ficam legal e financeiramente responsaveis pelo uso do EXCHANGE SUPERBID, pelos
atos praticados e pelas ofertas/propostas realizadas. Os interessados desde ja
concordam que as ofertas/propostas realizadas no EXCHANGE SUPERBID equivalem
a um compromisso firme e irrevogavel de compra do imovel.

Caso o interessado nao concorde com as regras estabelecidas no presente Termo de
Compra e Venda de Imdéveis ficard impedido de realizar ofertas/propostas através do
EXCHANGE SUPERBID.

1 - CAPACIDADE PARA COMPRAR NO EXCHANGE SUPERBID - Para realizar
ofertas/propostas para a aquisicdo de imdveis através do EXCHANGE SUPERBID, os
interessados deverdo ler, compreender e aceitar integralmente as regras dispostas
no presente Termo de Compra e Venda de Imodveis e obedecer aos termos da
legislagao em vigor na Republica Federativa do Brasil. Menores de 18 anos nao serao
admitidos a comprar imdveis através do EXCHANGE SUPERBID.

2 - EXCHANGE SUPERBID - O EXCHANGE SUPERBID é uma plataforma de
intermediacdo de bens que promove o comércio eletronico entre vendedores e
compradores em nivel global.

3 - MODALIDADES DE VENDA DIRETA- Sdo disponibilizadas no EXCHANGE
SUPERBID 03 modalidades de venda direta:

a) COMPRE JA: Nesta modalidade o valor de venda do imével serd informado no
EXCHANGE SUPERBID. O interessado em comprar o imdvel pelo valor de venda
definido pelo vendedor ao clicar em "“CONFIRMAR” assume 0 compromisso
irrevogavel e irretratavel de compra do imével;

b) PROPOSTA: Nesta modalidade o interessado deverd ofertar proposta para
comprar o imdvel, preenchendo o valor que pretende ofertar e clicando em “ENVIAR
PROPOSTA” e depois “CONFIRMAR”. A proposta ficard sujeita a aprovacdao do
vendedor pelo prazo de até 15 dias Uteis. Uma vez aprovada a proposta, o
interessado sera notificado pelo EXCHANGE SUPERBID, assumindo o compromisso
irrevogavel e irretratavel de compra do imoével, e

c) COMPRE JA + PROPOSTA: Nesta modalidade o valor de venda do imével serd
informado no EXCHANGE SUPERBID, podendo o interessado (i) clicar em "COMPRAR"”
para comprar o imovel pelo valor de venda pretendido pelo vendedor, assumindo
neste caso o compromisso irrevogavel e irretratavel de compra do imoével (COMPRE
JA); ou (ii) ofertar proposta de valor inferior ao pretendido pelo vendedor,
preenchendo o valor que pretende ofertar e clicando em “ENVIAR PROPOSTA” e
depois “"CONFIRMAR". A proposta ficara sujeita a aprovacdo do vendedor pelo prazo



de até 15 dias Uteis. Uma vez aprovada a proposta, o interessado sera notificado
pelo EXCHANGE SUPERBID, assumindo o compromisso irrevogavel e irretratavel de
compra do imodvel (PROPOSTA).

4 - IMOVEIS - 0S IMOVEIS SERAO VENDIDOS EM CARATER "AD CORPUS",
sendo que as areas mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de
comunicagdao sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento
da compra, abatimento de prego, complemento de area, eventuais mudangas nas
disposicdes internas dos coémodos dos imédveis, por eventual divergéncia entre o que
consta da descricdo dos imoveis e a realidade existente.

O COMPRADOR ADQUIRE OS IMOVEIS NO ESTADO DE CONSERVACAO EM
QUE SE ENCONTRAM e declara ter pleno conhecimento de suas instalacoes,
caracteristicas e localizacdo, nada tendo a reclamar a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade por eventual regularizacao que se fizer
necessaria.

EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO DOS IMOVEIS - O comprador devera se
cientificar previamente das restricbes impostas aos imodveis pelas legislacGes
municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, preservagao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, serviddes de qualquer natureza e,
ainda, das obrigacdes decorrentes das convengoes e especificacdoes de condominio
ou imposicoes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar em decorréncia da compra, ndo sendo o vendedor responsavel por qualquer
levantamento ou providéncias neste sentido. O vendedor ndo responde por eventual
contaminacgdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

0S IMOVEIS SERAO VENDIDOS NA SITUACAO FISCAL EM QUE SE
ENCONTRAM PERANTE OS ORGAOS PUBLICOS, sendo obrigacdo do comprador
promover as regularizacdes de qualquer natureza que se fizerem necessarias e
cumprir, sob suas exclusivas expensas, todas as exigéncias de Cartérios ou de
Reparticoes Publicas, inclusive previdencidrias, que tenham por objeto a
regularizacdo dos imoveis. O vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto
ao INSS dos imdveis com construcdo em andamento (construgdo ou reforma) ndo
averbada no Registro de Imdveis competente, bem como por quaisquer outros 6nus,
providéncias ou encargos.

5 - DEBITOS - O vendedor é responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de
condominio (se o caso), agua, luz, gas, taxas e multas incidentes sobre os imoveis
vendidos relativos a periodos anteriores a assinatura do Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imoével com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia ou
Escritura Definitiva de Venda e Compra.

6 - CERTIDOES - E de responsabilidade dos interessados em adquirir imdveis
através do EXCHANGE SUPERBID a obtencédo das certidées em nome do vendedor e
da situacdo dos imoveis junto aos 6rgdos publicos. A matricula atualizada dos imoveis
podera ser consultada nas Informagdes Complementares do EXCHANGE SUPERBID.

7 - ESTADO DE OCUPAGCAO DOS IMOVEIS - Caso os imdveis ofertados estejam
ocupados, a desocupacdao de pessoas e coisas sera de responsabilidade do
comprador, correndo por conta deste todas as providéncias e despesas necessarias
a desocupacdo dos imdveis. Apds a confirmacdo do pagamento do preco do imével



adquirido, no caso de pagamento a vista, ou do sinal, no caso de pagamento
parcelado, todos os direitos e obrigacdes decorrentes de eventual demanda judicial
ajuizada pelo vendedor objetivando a desocupacdo do imdvel serdo transferidos ao
comprador, ficando o vendedor responsavel pelo pagamento dos honorarios
advocaticios contratuais devidos até a data da realizagdo da venda, nao respondendo,
todavia, pelos resultados da demanda, sendo de responsabilidade do comprador a
adocdo de quaisquer atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do
imovel, devendo o comprador constituir advogado a fim de adotar as medidas
necessarias a substituicdo processual, se possivel, ou a intervengao na condigdo de
assistente.

8 - DIREITO DE PREFERENCIA - Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por
terceiros, em relacdo a quaisquer dos imoveis ofertados, seja em razao de locacdo,
condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a venda ficara
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas
condicoes ofertadas pelo comprador. Ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia
pelo detentor do referido direito, os valores pagos pelo comprador serao
integralmente restituidos ao mesmo sem qualquer correcdo, no prazo de até 7 (sete)
dias Uteis da comunicacdo acerca do exercicio do direito de preferéncia.

9 - VISITAGAO - Cabe aos interessados vistoriar os iméveis a serem vendidos nas
datas determinadas pelo vendedor. Os interessados deverdo entrar em contato com
o EXCHANGE SUPERBID, através do telefone (11) 4950-9602 ou do e-mail
imoveis.sac@superbid.net, para agendamento de visita, com antecedéncia de 48
horas.

As fotos divulgadas no EXCHANGE SUPERBID sdo meramente ilustrativas e nao
devem ser adotadas como pardmetro para demonstrar o estado dos imdveis ou
influenciar a decisao de realizacao de ofertas/propostas para aquisicdo dos mesmos.
Os interessados deverdo verificar o estado de conservacdo dos imoveis antes de
realizar ofertas/propostas.

10 - CONTA DIGITAL SUPERBID PAY - O SUPERBID EXCHANGE disponibiliza
acesso a uma conta de pagamento na modalidade pré-paga, de titularidade Unica e
exclusiva do usuario, a qual é utilizada para realizar os pagamentos devidos a
comissdo (“Conta Digital SUPERBID PAY”). A Conta Digital SUPERBID PAY é emitida
e gerenciada pela SUPERBID PAYments Instituicdo de Pagamento Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 35.084.163/0001-84 ("SUPERBID PAY").

O usuario podera aportar recursos em reais na sua Conta Digital SUPERBID PAY,
independentemente da realizacdo de compras na Loja SOLD LEILOES. Para tanto,
deverd acessar a secdo “Minha Conta” da Loja SOLD LEILOES, clicar no botdo
“Adicionar Dinheiro” dentro da secdo “Conta Digital” e selecionar uma das formas
disponiveis: (i) Boleto Bancario ou (ii) Transferéncia Bancaria.

11 - COMISSAO PELA INTERMEDIAGAO DA VENDA - 6% (seis por cento) de
comissdo da MAISATIVO ja inclusa no preco do imdvel.

12 - FORMA DE PAGAMENTO - O comprador devera efetuar o pagamento dos
valores devidos ao preco do imdvel através de sua Conta Digital SUPERBID PAY.
Para tanto, o comprador devera acessar a secdo “Minhas Compras” da Loja SOLD
LEILOES, clicar no bot&o “Continuar para Pagamento” e selecionar, na tela seguinte,
a Forma de Pagamento de sua preferéncia (Utilizar Saldo SUPERBID PAY, Boleto
Bancario, Transferéncia Bancaria ou Cartdo de Crédito, conforme disponivel).

O comprador podera utilizar saldo previamente disponivel em sua Conta Digital
SUPERBID PAY para pagar os valores devidos ao pregco do imdvel. Caso o saldo na



Conta Digital SUPERBID PAY seja insuficiente para pagamento dos valores devidos,
o comprador devera complementa-lo pagando um Boleto Bancario no valor da
diferenca.

N3o sera aceito pagamento via depdsito bancario em espécie ou cheque ou via PIX.
A Loja SOLD LEILOES NAO envia por e-mail boletos bancérios para pagamento de
valores devidos pela aquisicdo dos bens. Os boletos bancarios devem sempre ser
acessados através da Loja SOLD LEILOES, na secdo “Minha Conta”. N&o é necessario
o envio dos boletos bancarios para comprovacdo dos pagamentos efetuados.

13 - CONDICAO DE PAGAMENTO - A vista. O comprador avaliard propostas com
pagamento parcelado.

14 - PAGAMENTO A VISTA - O preco do imével ou sinal (se pagamento parcelado)
devera ser pago no prazo de até 03 (trés) dias Uteis a contar da confirmacdo da
compra.

15 - SOLICITAGCAO DE DOCUMENTOS PELO VENDEDOR - Poderd o vendedor
solicitar ao comprador, até a data do pagamento do imével adquirido, a apresentacdo
dos seguintes documentos para comprovacdo da capacidade econOmica do
comprador e/ou origem dos valores:

PESSOA FISICA: Cédula de Identidade, CPF, comprovante de renda (3 Ultimos
holerites), ultima Declaracdao de Imposto de Renda e comprovante de residéncia.
Obrigatério estar com CPF em situagdo regular junto a Receita Federal, bem como
nao haver restricdes no SCPC e SERASA.

PESSOA JURIDICA: Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracdes, Cédula de
Identidade e CPF dos representantes legais da empresa, declaracao de Imposto de
Renda e respectivo recibo da pessoa juridica e dos socios do Ultimo exercicio e
comprovante de enderecgo. Obrigatério estar com CNPJ em situagdo regular junto a
Receita Federal, bem como ndo haver restricdes no SCPC e SERASA.

O comprador devera estar em conformidade com documentacdo e normas ambientais
municipais, estaduais e federais, das quais o vendedor podera solicitar documentacdo
comprovatoéria.

Ao vendedor é reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo critério, outros

documentos para fins de concretizacdo da compra e venda do imédvel.

16 - NOTA FISCAL MAISATIVO - A Nota Fiscal MaisAtivo sera emitida em nome
do comprador.

A Nota Fiscal MaisAtivo sera enviada aos compradores via e-mail, depois de
confirmados os pagamentos dos valores devidos, pela Prefeitura do Municipio de Sdo
Paulo.

17 - ESCRITURA DE VENDA E COMPRA - No caso de pagamento a vista, o
vendedor se compromete a outorgar ao comprador/procurador Escritura Definitiva
de Venda e Compra em prazo a ser acordado com o comprador a contar da data da
confirmagdo do pagamento do preco do imdvel e da comisséo.

Caberd ao vendedor a escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da
Escritura.



Caso haja qualquer pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura
Definitiva de Venda e Compra, o vendedor celebrard com o comprador Instrumento
Particular de Venda e Compra quitado, comprometendo-se o vendedor a outorgar a
Escritura Definitiva de Venda e Compra assim que concluidas as regularizacbes e
providéncias que se fizerem necessarias.

18 - DESPESAS DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL - Serdo de responsabilidade do
comprador todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do imovel
comprado, tais como: imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certidoes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbagbes de qualquer
natureza, ainda que em nome do vendedor.

O comprador assumira integralmente todas as responsabilidades advindas das
benfeitorias existentes no imodvel comprado, averbadas ou nao em registro
imobilidrio, notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e contribuicdes de
qualquer natureza, ficando o vendedor desobrigado para todos os fins e efeitos de
direito de todos os atos que visem a sua regularizagao.

19 - POSSE - A posse do imdvel serd transmitida ao comprador em data a ser
acordada com o comprador a contar da data da confirmagdao do pagamento do preco
do imdvel e da comisséo.

20 - INADIMPLENCIA - Caso o comprador ndo pague o preco do bem adquirido e
a comissao da MAISATIVO no prazo acima estipulado (03 dias Uteis), a venda ficara
cancelada, devendo o comprador pagar o valor correspondente a 16% (dezesseis por
cento) sobre o valor do bem adquirido, sendo 6% (seis por cento) a titulo de comissao
da MAISATIVO e 10% (dez por cento) destinado ao vendedor e ao pagamento de
eventuais despesas incorridas.

O comprador inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer evento
divulgado no EXCHANGE SUPERBID, pelo que seu cadastro ficard bloqueado. Caso
sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos
serao igualmente bloqueados.

Caso o comprador esteja com seu CPF/CNPJ em situacdo "suspenso/irregular" junto
a Receita Federal ou com seu endereco desatualizado junto a Receita Federal e/ou
SINTEGRA, ficara sujeito a perda do bem adquirido e dos valores pagos.

21 - MODIFICAGCAO - O EXCHANGE SUPERBID poderd, a qualquer momento e a
seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servicos por
ele disponibilizados.

22 - LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do EXCHANGE
SUPERBID esta limitada a disponibilizacdo da plataforma de intermediacdo para a
promocédo de transacGes no comércio eletronico entre vendedores e compradores.

O EXCHANGE SUPERBID ndo garante o acesso continuo de seus servicos, uma vez
gue sua operagdo esta sujeita a interferéncias decorrentes de fatores fora do seu
controle. O EXCHANGE SUPERBID ndo serd responsavel por qualquer prejuizo
eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas na
comunicacdo ou acesso a Internet.

O vendedor garante que é o proprietario dos bens, tem o direito de vendé-los e sua
venda ndo viola qualquer lei ou obrigagdo de propriedade intelectual.



O vendedor responde perante os compradores pela veracidade das informagdes
veiculadas, pela transacao de venda e compra, pela entrega dos bens adquiridos nas
condicdes ofertadas, assim como pela origem, existéncia e legitimidade dos bens
ofertados.

O EXCHANGE SUPERBID e a MAISATIVO ndo se responsabilizam por prejuizos ou
quaisquer tipos de danos advindos das transacdes efetuadas entre os compradores
e o vendedor.

O interessado/comprador concorda em defender, indenizar e isentar o EXCHANGE
SUPERBID, a MAISATIVO e o vendedor por danos de qualquer natureza, a pessoas
ou propriedades, causados pelo interessado/comprador, seu procurador e/ou
transportadora durante a visitacao e retirada dos bens ou resultantes da compra, uso
ou operacdo do bem adquirido, incluindo honorarios advocaticios.

O comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o vendedor, o
EXCHANGE SUPERBID, a MAISATIVO e suas companhias afiliadas e seus gerentes,
diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios de quaisquer
reivindicagdes, danos ou demandas (inclusive, mas nao limitado a, quaisquer danos
pessoais, morte ou danos a propriedade sofridos por qualquer terceiro, assim como
custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes de (a) descumprimento,
pelo comprador, dos termos e condicdes do presente termo, (b) uso impréprio, pelo
comprador, do EXCHANGE SUPERBID, (c) uso, pelo comprador, de qualquer bem
adquirido por meio do EXCHANGE SUPERBID, (d) violagdo, pelo comprador, de
qualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos direitos de terceiros e (e) uso, pelo
comprador, de quaisquer equipamentos, programas ou procedimentos que interfiram
ou prejudiquem o funcionamento do EXCHANGE SUPERBID.

O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa
ou procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado do
EXCHANGE SUPERBID.

23 - DECLARACAO DE CIENCIA E ACEITACAO - Ao clicar no botdo abaixo, o
interessado declara que leu, entendeu e concordou com todos os termos constantes
deste Termo de Compra e Venda.



