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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n: 0000877-64.1997.8.26.0318
Classe: Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Arrendamento Rural
Exequente: Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros X Sa

Executado, Requerido e Espélio de Joaquim Goncalves Marques e outros
Autor da Heranga
(Passivo):

1* Vara Civel da Comarca de Leme/SP

EDITAL - 1° E 2° LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO do(a)(s) executado(a)(s)
COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE LEME, ROBERTO DE SOUZA SARDINHA,
CLOVIS ALOISIO ROSOLEM, JOSE LEME e seus herdeiros HERDEIROS: LASARA
MAISA LEME RODRIGUES DO PRADO, JULIANA APARECIDA LEME FELIZATTI,
PAULO DONISETI LEME, ANTONIO CECHINATTI, JOSE PEDRO KANEBLEY,
PEDRO PAULO COMIM, LUIZ PEDRO MONTAN, ESPOLIO DE JOAQUIM
GONCALVES MARQUES, JOSE DARILIO MADELA ¢ sua conjugce HERMELINDA
PAES DE OLIVEIRA MADELLA e dos interessados ESPOLIO ANDRE POLETTI, MARIA
PELISSARI POLETTI, VEIRANO ADVOGADOS, ALICE DAS DORES MARCHETTI
POLETTI, ROBERTO POLETTI, ROSEMEIRE APARECIDA DA CRUZ SARDINHA,
JONATHAN DE SOUZA SARDINHA, RAFAEL DE SOUZA SARDINHA, JOYCE
MARIANA SARDINHA, ALICE POLETTI MARQUES

O MM. Juiz de Direito da 1* Vara Civel, do Foro de Leme, Estado de Sdo Paulo, Dr. CHRISTIAN
ROBINSON TEIXEIRA, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
que por este Juizo processam-se os autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial/ Arrendamento
Rural ajuizado por Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros X Sa contra
Cooperativa Agricola Mista de Leme, Roberto de Souza Sardinha, Clovis Aloisio Rosolem,
Jose Leme, Antonio Cechinatti, Jose Pedro Kanebley, Pedro Paulo Comim, Jose Darilio
Madela, Luiz Pedro Montan,Espélio de Joaquim Goncalves Marques - Processo n°
0000877-64.1997.8.26.0318 (N° de Ordem 1997/000400) e que foi designada a venda do(s)
bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO(S) BEM(NS) - O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado de
ocupagdo e conservagdo em que se encontra(m). A descri¢do detalhada e as fotos do(s) bem(ns) a
ser(em) apregoado(s) estdo disponiveis no portal RMoysés Leildes (www.rmoyses.com.br).

DA VISITACAO - Cabe ao interessado a responsabilidade de examinar o(s) bem(ns) antes da
arremataco. A realizacdo da visita esta sujeita a autorizagdo prévia, disponibilidade de agenda e
cumprimento das normas de seguranca do local, e em alguns casos, por circunstincias alheias a
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organizagdo do leildo, a visitagdo poderd ndo ser possivel. Para tanto, o interessado deve estar
cadastrado na plataforma RMoysés Leiloes e informar os dados do lote e de eventuais
acompanhantes, enviando sua solicitacdo ao e-mail visitacao@rmoyses.com.br.

DO LEILAO — O leildio serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal
WWW.RMOYSES.COM.BR ¢ sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Renato Schlobach
Moysés, matriculado na JUCESP sob o n°® 654.

DATAS E HORARIOS - O pregio tera inicio em 15/06/2026, a partir das 14:00 horas,
encerrando-se em 26/06/2026, as 14:00 horas - Praca Unica.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — O valor minimo para a venda do(s)
bem(ns) correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo judicial atualizada.

DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados diretamente no portal
WWW.RMOYSES.COM.BR. N3o serdo aceitos lances por outros meios, como: e-mail, telefone
ou whatsapp.

DA PROPOSTA DE PAGAMENTO EM PRESTACOES - Nos termos do artigo 895 do Cédigo
de Processo Civil, o interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar,
antes do incio do leildo, proposta diretamente em Juizo.

A proposta conterd, em qualquer hipdtese (I) oferta de pagamento a vista de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance; (II) saldo parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caugfo idonea e/ou por hipoteca do proprio bem, se imovel;(III) o indexador de
corre¢do monetaria aplicavel ao saldo devedor; (IV) o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) da proposta, a titulo de comisséo a ser paga ao leiloeiro.

A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo, e o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ndo cabendo disputa entre propostas e lances, sendo certo que
as propostas serdo encaminhadas para apreciagdo do Magistrado apés o encerramento do leildo,
sempre, ¢ somente quando, ndo houver lance para pagamento a vista. A proposta parcelada pode
ser indeferida, a critério exclusivo do Magistrado, mesmo que tempestiva e/ou cumpridos todos
0s requisitos previstos em lei.

Uma vez homologada a proposta pelo Magistrado, o arrematante sera intimado a providenciar o
pagamento do sinal no prazo de até 24 horas (vinte e quatro horas) horas a contar da notificacio, a
ser paga através de Guia de Deposito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo,
disponivel na se¢@o 'Minha Conta' localizada na parte superior da pagina inicial do site, sob pena
de se desfazer a arrematagdio, vencendo a primeira parcela 30 (trinta) dias apés o pagamento
do sinal, independente da expedicdo da Carta de Arrematag@o.

Cabera ao arrematante que optar pela proposta parcelada, apresentar mensal ¢ dirctamente nos
autos do processo, os comprovantes de pagamento das parcelas, acompanhado dos calculos de
corre¢do monetaria aplicados. Eventual atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas
(Art. 895, §4° do CPC).Durante todo o leildo, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo
auxiliar os interessados no que se fizer necessdrio, através do whatsapp (55 11 96854-0866),
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telefone (0 xx 11 4950-9660) ou e-mail (cac@rmoyses.com.br).

DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre o(s) bem(ns) arrematado(s)
sub-rogardo no prego da arrematagdo (art. 130, § dnico do CTN), ficando o arrematante
responsavel apenas pelo pagamento dos débitos de outra natureza, ainda que relativos a
periodos anteriores a data da arrematagao.

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do preco de arrematagdo do(s) bem(ns), que ndo estd inclusa no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do(s) bem(ns)
arrematado(s), no prazo de até 24 horas (vinte ¢ quatro horas) horas apds o encerramento do
pregdo, através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, a ser
obtida na se¢@o ‘Minha Conta’ localizada na parte superior da pagina inicial do site, sob pena de
se desfazer a arrematagéo.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissio devera ser realizado em até 24
horas (vinte e quatro horas) horas a contar do encerramento do leildo, através da Conta shXPAY,
utilizando (i) saldo disponivel na conta ou (ii) Pix QR Code, escolhendo a forma de pagamento de
sua preferéncia conforme disponivel na se¢do ‘Minha Conta’ localizada na parte superior da
pagina inicial do site.

O Portal RMoysés Leildes disponibiliza ao usudrio acesso a uma conta de pagamento na
modalidade pré-paga, de titularidade unica e exclusiva, a conta sbXPAY deve ser utilizada
exclusivamente para pagamentos de bens ou servigos devidos pela arremata¢do dos bens na ITF-
sbX. A Conta sbXPAY ¢ emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicio de Pagamento Ltda.,
CNPJ n® 35.084.163/0001-84, devidamente autorizada pelo Banco Central.

DA FALTA DE PAGAMENTO — Nao sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante
no prazo estipulado, o Juiz serd comunicado imediatamente e podera aprovar a venda do(s)
bem(ns) para o segundo colocado, pelo tltimo lance por ele ofertado, sem prejuizo da aplicagio
da sang@o prevista no Artigo 897 do Codigo de Processo Civil, e da perda da caugdo ofertada, se o
caso.

A auséncia de pagamento da comissio, seja por arrependimento ou desisténcia por razdes ndo
previstas em lei, autoriza o leiloeiro oficial a cobrar o valor devido, nos termos do artigo 39 do
Decreto 21.981/32. Para tanto, o leiloeiro poderd emitir titulo de crédito e encaminha-lo para
protesto e execucdo, além de incluir o arrematante nos servigos de protegdo ao crédito.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO — O Exequente, desde que unico credor, participara do
leildo em igualdade de condicdes com os demais licitantes, até o limite do valor atualizado do
crédito, ficando responsavel pelo pagamento integral da comissdo devida.

O valor atualizado do crédito (débito exequendo) devera ser encaminhado por e-mail
intimacao@rmoyses.com.br até¢ a data do encerramento do leildo, e eventual valor excedente

devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematagao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietario do bem, o conjuge ou companheiro(a), os
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descendentes e os ascendentes do executado, nessa ordem, e desde que ndo sejam parte da
execucdo, terdo preferéncia na arrematacdo e poderdo exercer o seu direito diretamente no
Portal RMoysés Leildes, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais participantes,
ficando responsavel pelo pagamento da comissio devida.

O detentor do direito, no momento da habilitacio no Portal RMoysés Leildes devera se
identificar como ‘desejo exercer meu Direito de Preferéncia’, anexando copia dos documentos
que comprovem o direito de preferéncia, que serd verificado pelo Leiloeiro e, se em termos,
recebera uma habilitag@o especial para participar do leildo em igualdade de oferta.

ACORDO OU REMICAO - Na hipétese de acordo ou remigio apds a realizagio da alienacdo, o
leiloeiro fara jus a comissdo, conforme Art. 267, §4° da Normas de Servigo da Corregedoria Geral
de Justica do TISP, que sera devida pelo executado.

Anulada ou verificada a ineficdcia da arrematacdo prevista no §1°, ou ocorrendo a desisténcia
pelo arrematante prevista §5°, ambos do artigo 903 do Codigo de Processo Civil, o leiloeiro
publico devolvera ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices
adotados pelo Tribunal de Justica.

DO AUTO DE ARREMATACAO — O auto de arrematacio serd lavrado imediatamente apés a
comprovacio do pagamento do lote e comissdo, e sera assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro
e pelo juiz.

O usudrio interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes especificos ao Leiloeiro para
assinatura do Auto de Arrematacio, clicando, para tanto, no campo ‘OUTORGA DE PODERES’,
exibido ao final do pedido de habilitagdo no leildo. Somente apds clicar no campo ‘OUTORGA
DE PODERES’ o usuario podera clicar no campo ‘ACEITE’ destas condi¢des. Se pessoa juridica,
devera adicionalmente encaminhar ao Leiloeiro, em até 24 (vinte ¢ quatro) horas antes do inicio
do leildo, cépia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleigéo
da Diretoria (para comprovacdo dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa juridica).

DA TRANSFERENCIA DO(S) BEM(NS) — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou
custos relativos a transferéncia de titularidade do(s) bem(ns) arrematado(s), inclusive eventuais
baixas e averbac¢des necessarias junto aos drgdos competentes.

Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao
cartério judicial a respectiva ‘Carta de Arrematacdo ou Mando de Entrega do Bem’ e entfo
apresenta-la aos drgdos competentes correspondentes, recolhendo as custas extrajudiciais relativas
ao registro e transferéncia. No caso de imovel foreiro ou situado em terreno de marinha, serd de
responsabilidade do comprador efetuar o pagamento de taxa de aforamento, obter autorizacdo
para transferéncia do dominio util e recolhimento do(s) laudémio(s) correspondentes.

A carta de arrematagdo e/ou mandado de entrega do bem sera(do) expedido(s) pelo juizo
responsavel pelo processo, apds certificado o decurso do prazo previsto no §2° do Artigo 903 do
CPC, devendo o arrematante recolher as custas para expedicdo da Carta de Arrematagdo, bem
como providenciar as pecas elencadas no Artigo 901, §2° do CPC. Em caso de arrematagdo de
imdveis, devera ainda comprovar o pagamento do ITBI.
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Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedi¢do da Carta
de Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento podera estar sujeito a multa apds decorridos
os prazos determinados pelas Prefeituras Municipais.

E importante esclarecer que néo existe prazo estabelecido para a certificacdo do decurso de prazo
nos autos, ato que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartoério Judicial, sendo
certo que a imiss@o na posse ocorrera apenas apos esse ato.

Para o cancelamento das constri¢gdes anteriores a arrematagdo, ¢ oriundas de outros processos,
devera o arrematante requerer a expedicido do(s) oficio(s) diretamente aos respectivos juizos
que originaram as constrigdes.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispde o Cddigo de Processo Civil, a Resolugdo n°
236/2016 do Conselho Nacional de Justica, o Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com
as alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regulamenta a
profissdo de Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335 do Cddigo Penal e as Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Séao Paulo.

Todas as regras e condi¢des do leildo estdo disponiveis no Portal WWW.RMOYSES.COM.BR.

A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notifica¢des pessoais e dos respectivos
patronos e sera realizada através da rede mundial de computadores, conforme determina o §2°, do
artigo 887, do Codigo de Processo Civil.

RELACAO DO(S) BEM(NS)

Lote 1 - Matricula n® 3.596 do Registro de Imo6veis da Comarca de Leme - SP:

1. Descri¢@o do Imovel (Transcrigdo)

Um prédio de trés pavimentos, situado nesta cidade e comarca de Leme, a Avenida 29 de Agosto,
n% 15, 31, 37 e 45, esquina da Praga Manoel Leme, construida de tijolos e coberta com telhas,
contendo no térreo: trés (03) saldes com 5 portas de ferro ondulado na frente, uma na esquina e 04
na Pragca Manoel Leme, uma porta de entrada para os pavimentos superiores, onde tem um
comodo e um 'hall', no primeiro andar possui saldo de espera e refeitorio, cozinha, W.C., trés
apartamentos, quartos, rouparia ¢ copa, no segundo andar, possui 17 quartos, banheiros com
instalagdes sanitarias, medindo o imovel em seu todo, entre casa e quintal, 35,65 metros na frente,
com igual dimensdo nos fundos, e 30,00 metros de cada lado, confrontando de um lado com
Carlos Krempel e pelos fundos com Valentim Pereira Valente ou respectivos sucessores. Av.
7/3.596 - « O imdvel localiza-se a Avenida 29, esquina da Praga Manoel Leme, lado par,
perfazendo uma area de 1.099,50 metros quadrados. Confronta de um lado com Nassre Jorge
Mansur e pelos fundos com Maria Aparecida Sampaio Valente

Cadastro Municipal n° 2-0145-00020-00-000-46 (CADASTRO: 1.0145.0020.00-0)
Proprietarios: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA DE LEME

Laudo de Avaliaciio: O imdvel objeto da presente avaliag@o se constitui em um prédio comercial
de 3 pavimentos e seu respectivo terreno, localizado a Rua 29 de Agosto, n°s 15, 31, 37 e 45,
esquina com a Praga Manoel Leme, no Centro da cidade, registrado no C.R.I. de Leme com a
matricula n° 3.596. Obs: a area de terreno constante do projeto apresentado diverge da area
constante da certiddo de matricula do imdvel (fls. 2.099 a 2.112 dos autos), para fins de avaliagdo,
sera utilizada como correta a area constante da certiddo de matricula do imével. O imdvel &
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composto por 4 lojas localizadas no pavimento térreo e um hotel desativado localizado no
primeiro e segundo pavimento.

Divisdo interna:

loja no 140 (Cooperleme): saldo, copa, escritdrio ¢ 2 w.c.;

loja no 15 (Decoracdes Leme): saldo, copa e 2 w.c.;

loja no 37 (Sonia Armarinhos): saldo, copa e 2 w.c.

loja no 45 (Liz Store): saldo, copa e 2 w.c.

Pav. Superior (Hotel): dormitorios, refeitdrios, cozinha, rouparias, depdsitos, chuveiros, banheiros
e vestiarios.

Area construida:

Pavimento térreo: 709,77 m2 (*)

1o pavimento : 544,04 m2

20 pavimento : 431,60 m2

Total : 1.685,41 m2

(*) descontada uma area de 139,39 m2 constante no projeto, que foi demolida,

Onus e Restricoes

Av. 25 e 26 (Hipoteca): primeira e especial hipoteca" em favor do Banco do Brasil S/A

Av. 27 (Penhora): Ac¢do de Execucdo Civil, processo n° 0000877-64.1997.8.26.0318, movida por
BANCO DO BRASIL S.A. (CNPJ 00.000.000/0766-86) contra COOPERATIVA AGRICOLA
MISTA DE LEME

Débitos:

IPTU em 16/04/2026: exercicio 2026: R$ 14.055,09

Valor da Avaliacdo em 15/06/2023: RS 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais),
Valor da Avaliacio atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns em abril/2026: RS 5.379.486,52 (cinco milhdes, trezentos e setenta e nove
mil, quatrocentos e oitenta e seis reais e cinquenta e dois centavos).

Local do bem: Av. 29 de Agosto, n°s 15,31,37 ¢ 45, equina com Praca Manoel Leme, Centro,
Leme/SP.

Lote 2 - Matricula 6437 do CRI Leme

Uma gleba de terras, com a area de 10.464,65m?, localizada nesta cidade e comarca de Leme, no
loteamento 'JARDIM DAS PALMEIRAS', medindo na frente 14,14 metros em curva pela
confluéncia da Rua Antonio Rosa com a Rua Vicente Crocci, mais 104,00 metros por esta e mais
14,14 metros em curva pela confluéncia desta com a Estrada Municipal, Leme Fazenda Sao
Rafael, nos fundos 119,00 metros em confrontagdo com quem de direito; do lado direito 77,00
metros em confrontacdo com a citada Estrada Municipal e, do lado esquerdo 80,50 metros em
confrontagdo com a Rua Antonio Rosa

Proprietarios: Cooperativa Agricola Mista de Leme

Cadastro Imobiliario: 5.0900.0004.00-0

Laudo de avaliacdo: O imovel objeto da presente avaliacdo se constitui em dois galpdes e seu
respectivo terreno, situado a Rua Vicente Crocci, esquina com Rua Antonio Porto, Jardim das
Palmeiras, no municipio de Leme/SP, registrado no C.R.I. de Leme com a matricula n® 6.437.

Das edifica¢des (ndo averbadas na matricula):

bl) Barracdo 31-B:

Acomodacdes: barracdo e escritdrio.

Area construida:

barracdo..: 707,00 m2 (14,00 x 50,50 m — extraida do projeto)

escritorio: 16,84 m2 (3,76 x 4,48 m — 4rea medida no local)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LEME

FORO DE LEME
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Rua Bernardino de Campos, 770, Sala 01, centro - CEP 13610-901, Fone:
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Horario de Atendimento ao Puablico: das 13h00min as17h00min

Total: 723,84 m2

b2) Barracdo 31-A:

Acomodacdes: barracio e escritdrio.

Area construida:

barracgo..: 500,18 m2 (12,35 x 40,50 m — extraida do projeto)

escritorio: 13,65 m2 (3,25 x 4,20 m — medida no local)

anexo: 158,03 m2 (6,45 x 24,50 m — medida no local)

Total: 671,86 m2

Demais construgdes: Ha ainda outras construgdes que ndo agregam valor ao imoével, devido ao
seu padrdo construtivo simples.

Onus e Restricoes

R. 19 e 20 (Hipoteca): Hipoteca de 1° grau e especial. Titulo: Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria em favor do Banco do Brasil S/A;

Av. 21 (Penhora): Execucgdo Civil. N° Processo: 0000877-64.1997.8.26.0318. Vara: 1° Oficio
Judicial da Comarca de Leme - SP. Movida por: Banco do Brasil S.A. Contra: Cooperativa
Agricola Mista de Leme e outros.

Débitos:

IPTU em 16/04/2026: exercicio 2026: R$17.564,20

Valor da Avaliagdo em 15/0/2023: R$ 3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil reais). Valor
da Avaliacio atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns em abril/2026: R$ 4.146.687,52 (quatro milhdes, cento e quarenta e seis
mil, seiscentos e oitenta e sete reais e cinquenta e dois centavos).

Local do bem: Rua Vicente Crocci, n° 31 (A/B), esquina com Rua Porto Jardim das Palmeiras,
Leme/SP

Lote 3 - Matricula 3.700 do CRI de Casa Branca

UMA GLEBA DE TERRAS, situada no distrito de Lagoa Branca, nesta comarca de Casa Branca,
no lugar denominado OLHOS AGUA ou CIGANO, com a area de 9,80 alqueires, ou sejam 23,72
hectares, inscra numero 610.027.004,430-7, tendo a divisa inicio junto a estrada que serva a
propriedade, partindo dai com rumo de 81° 41 NE e extensdo de 746,00 metros dai deflete a
esquerda com rumo de 24°57' NN e extensdo de 471,00 metros dai segue a esquerda com rumo de
66° 53 SW ¢ extensdo de 455,00 metros até a estrada, seguindo por uma extensdo de 376,00
metros até o ponto de partida, confronta ao norte com a firma Mairipord, ao sul com Marcelo
Strazza, leste com Maria Presciliana de Jesus, e a oeste com Antonio Rodrigues Mafra

Cadastro Rural (INCRA):Numero anterior: 610.027.004.430-7. Numero atualizado (conforme
Av.2): 619.027.007.625. Denominagio atualizada: O imdvel passou a chamar-se SITIO IGUACU.
Proprietarios: Jos¢ Darilio Madella e Hermelinda Paes de Oliveira Madella:

Laudo de Avaliacio: O imével objeto da presente avaliagdo se constitui no SITIO IGUACU,
localizado no Distrito de Lagoa Branca/SP, Municipio de Casa Branca, com acesso feito pela
Rodovia Prof. Boanerges Nogueira de Lima, altura do Km 219, registrada no C.R.I. de Casa
Branca com a Matricula n°® 3.700. Para fins de avaliagdo, foi utilizada como correta a area
constante do seu titulo de propriedade (23,72 ha), que diverge da area do CCIR (23,70 ha) ¢ da
arca do CAR (47,78 ha).

Seu acesso principal se faz por estrada de terra sem denominag@o, na qual percorre-se cerca de
2.200 m até o dispositivo de retorno do Trevo de Lagoa Branca da Rodovia Prof. Boanerges
Nogueira de Lima (SP-340), que liga Casa Branca a Mogi Guagl, na altura do km. 219,
percorrendo mais 17 km por esta rodovia até encontrar o trevo de Casa Branca/SP.

Fica a 9 km do trevo de Lagoa Branca.

fls. 3994
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE LEME

FORO DE LEME
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Coordenadas: Coordenadas: Conforme extraido da imagem de satélite do Google Earth, a entrada
da propriedade fica na seguinte coordenada geografica: 21056°31.03”°S 47°03°09.51”W

O imovel possui frente para estrada de terra batida, sem melhoramentos urbanos, distando 600 m
da via asfaltada (Rodovia Prof. Boanerges Nogueira de Lima - SP-340).

Sua principal exploragdo é a cultura da cana de aglcar, que ndo sera objeto de avaliagdo. A
cultura existente no interior da propriedade ndo fard parte desta avaliagio, tendo em vista a falta
de informacao a respeito do corte e se a cultura € propria ou de terceiros (arrendada).

Construgdes: Nao hd construgdes no interior da propriedade.

Onus e Restri¢des

Av.14 (Penhora): Penhora em Execucdo Civil, processo n° 00008776419978260318, movida pela
1* Vara Civel da Comarca de Leme-SP, movida por Banco do Brasil S.A. contra José Darilio
Madella.

Valor da Avaliacio em 09/24: RS 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais). Valor
da Avaliacio atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais
comuns em abril/2026: RS 2.692.483,24 (dois milhdes, seiscentos e noventa e dois mil,
quatrocentos e oitenta e trés reais e vinte e quatro centavos).

Local do bem: Sitio Iguact, Lagoa Branca, Casa Branca/SP.

Lote 4 - Imével de Matricula 9.329 CRI de Casa Branca

UMA GLEBA DE TERRAS, sem benfeitorias, situada no distrito de Lagoa Branca, desta
Comarca de Casa Branca, Estado de Sdo Paulo, no lugar denominado OLHOS D'AGUA ou
CIGANO", com a area de 8,00 (oito) alqueires, ou 19,36 has. sendo que a divisa tem inicio na
estrada que serve a propriedade, na confrontagdo com Osvaldo Francisco, dai, com 120,00 (cento
e vinte metros); dai, deixa a estrada e a esquerda segue com rumo de 84°20' SE e distancia de
970,00 (novecentos e setenta metros) confrontando com Marcelo Strazza; dai, a esquerda com
rumo de 29°42' NW a distancia de 376,80 (trezentos e setenta e seis metros e oitenta centimetros),
confrontando com Maria Preciliana de Jesus e seus sucessores (a leste); dai, a esquerda com rumo
de 81°41' SW na distancia de 746,00 (setecentos e quarenta ¢ seis metros) confrontando com
Osvaldo Francisco (norte), encontrando o ponto de partida.

Cadastro Rural (INCRA)Numero INCRA: 619.027.004.430, Modulo Fiscal: 18,0, N° de Mddulos
Fiscais: 2,41, Fra¢do Minima de Parcelamento: 3,0 ha, confrontando ainda a este com Antonio
Rodrigues Mafra. Av.2:

O imével passou a ter o nome de Sitio S&o José

Proprietarios: José Darilio Madella e Hermelinda Paes de Oliveira Madella

Laudo de Avaliaciio: O imével objeto da presente avaliagio se constitui no SITIO SAO JOSE,
localizado no Distrito de Lagoa Branca/SP, Municipio de Casa Branca, com acesso feito pela
Rodovia Prof. Boanerges Nogueira de Lima, altura do Km 219, registrada no C.R.I. de Casa
Branca com a Matricula n° 9.329. Para fins de avaliagdo, foi utilizada como correta a area
constante do seu titulo de propriedade (19,36 ha), que diverge da area do CAR (47,78 ha).

Seu acesso principal se faz por estrada de terra sem denominag@o, na qual percorre-se cerca de
2.200 m até o dispositivo de retorno do Trevo de Lagoa Branca da Rodovia Prof. Boanerges
Nogueira de Lima (SP-340), que liga Casa Branca a Mogi Guacl, na altura do km. 219,
percorrendo mais 17 km por esta rodovia até encontrar o trevo de Casa Branca/SP. Fica a 9 km do
trevo de Lagoa Branca.

Uso da terra: Sua principal exploragdo ¢ a cultura da cana de agucar, que ndo foi objeto de
avaliagdo.

Construgdes: Nao ha construgdes no interior da propriedade.

Onus e Restri¢des

fls. 3995
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Av.11 (Penhora) Execugdo Civil, processo n° 0000877-64.1997.8.26.0318, 1° Oficio Judicial da
Comarca de Leme-SP, movida por Banco do Brasil S.A. contra José Darilio Madella)

Valor da Avaliacdo em 09/24: RS 2.080.000,00 (dois milhdes e oitenta mil reais). Valor da
Avaliacio atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais
comuns em abril/2026: RS 2.240.146,06 (dois milhdes, duzentos e quarenta mil, cento e
quarenta e seis reais e seis centavos).

Local do bem: Sitio Sdo José¢, Lagoa Branca, Casa Branca/SP.

Sobre o(s) bem(ns) a ser(em) leiloado(s) ndo ha Recursos pendentes de julgamento

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Leme, aos 12 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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