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EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR

LOCAL: portal https://www.judiciali.com

Nos termos do Provimento GP-CR n2. 04/2014, FACO SABER, a quantos que o presente edital virem ou dele tiverem
conhecimento que até o dia 30 de agosto de 2026 as 17:00 horas, estara aberto o prazo para recebimento de propostas
de compra do bem penhorado no processo abaixo relacionado, em tramite na VARA DO TRABALHO EXE3 PRESIDENTE
PRUDENTE, TRT DA 152 REGIAO, Exma. Juiza do Trabalho Dra Elen Zoraide Modolo Juca.

Processo: 0010666-02.2018.5.15.0062 — VARA DO TRABALHO EXE3 PRESIDENTE PRUDENTE — TRIBUNAL REGIONAL
DO TRABALHO DA 152 REGIAO Exequente: SEBASTIAO RODRIGUES DE GOES e NELSON TRIBURTINO, e Executados:
CHACARA SAMURAI COMERCIAL GUAIGARA LTDA — ME, MILENA SANTINI KATSUKI e PAULO HIROSHI KATSUKI,

BEM IMOVEL: Imével matriculado sob n2 51.423 perante o Cartério de Registro de Iméveis de Lins/SP, consistente em
terreno designado como lote 1-A, originado do parcelamento da Chacara Samurai — Gleba A-1, localizado na Avenida José
Martinez Rodrigues n2 70 (vicinal de acesso a Rodovia Marechal Rondon), municipio de Guaigara/SP, com &rea total de
20.395,53 m?, conforme descricdo e confrontacdes constantes da matricula imobiliaria.

Sobre parte do terreno encontram-se edificados dois prédios térreos, de alvenaria, cobertos com telhas de barro, sem
forro e piso cimentado, sendo um barracdo aberto medindo aproximadamente 10,00 x 6,00 metros, e uma casa contendo
sala, cozinha, quarto e varanda coberta, medindo aproximadamente 6,00 x 4,00 metros.

As edificagGes sdo antigas, rusticas e necessitam de reparos relevantes. Conforme vistoria realizada, o imével encontra-
se desocupado de pessoas e coisas. Aproximadamente dois tercos da area encontram-se tomados por vegetacgao,
possuindo acentuado declive em dire¢do ao acesso principal.

ONUS: AV/01 - Penhora oriunda dos autos 0010666-02.2018.5.15.0062 ; AV/02 — Penhora oriunda dos autos 0010665-
17.2018.5.15.0062,

Avaliado em R$600.000,00 (seiscentos mil reais)

REGULAMENTO PARA PARTICIPAGAO NA ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR DO TRT DA 152 REGIAO E DISPOSICOES GERAIS
ESTIPULADAS PELA M.M. JUiZA RESPONSAVEL;

1 CORRETOR CREDENCIADO: Sr. THIAGO CAMPOS TRIVELONI, CRECI/SP 130.028, corretor credenciado no ambito deste
Tribunal, nos termos do art. 22 do Provimento GP-CR n2 04/2014.

2 PRECO MINIMO: Fixo o prego minimo de aliena¢io em 70% da avaliag3o.

3 PRAZO DO PROCEDIMENTO: Defiro o prazo de 120 dias para a alienagdo do bem, prorrogavel a pedido do corretor e
a critério do Juizo.

4 COMISSAO DO CORRETOR: O licitante (adquirente) deverd pagar ao Sr THIAGO CAMPOS TRIVELONI, além do prego da
arrematac¢do e em razao dos servigos realizados, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do pre¢o da venda, no
prazo a ser determinado pelo Juizo, apdés a homologac¢do da proposta.
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5 PREFERENCIA NA AQUISICAO: Ocorrendo as propostas de idéntico valor, observar-se-a a seguinte ordem:
a) o pagamento a vista;
b) proposta com menor nimero de parcelas;

c) proposta que tiver sido recebida em primeiro lugar.

6 FORMAS DE PAGAMENTO:

a) A VISTA, no prazo méaximo e improrrogavel de 24 horas a contar da intimacdo da homologacdoda proposta
vencedora.
b) A PRAZO, com um sinal de 25% do valor ofertado e o remanescente em até 18 parcelas, corrigidas pelo IPCA-E,

por meio de depdsito judicial na Caixa Econdmica Federa (ag.2787) ou Banco do Brasil (ag,0097).

Na hipdtese de pagamento parcelado, a carta de alienagdo do imével sera expedida com clausula de hipoteca judiciaria,
ficando o pagamento garantido por hipoteca que recaira sobre o préprio bem;

7- FORMAS DE AQUISICAO: De acordo com o que dispde o paragrafo Unico do artigo 130, do CTN, ficamos bens iméveis livres de
onus tributarios, ficando caracterizada aquisi¢dao originaria, inexistindo relacao juridica entre o licitante e o anterior proprietdrio do
bem. Nos termos dos artigos 1.430 do Cddigo Civil e 908 §12 do Cddigo de Processo Civil, o arrematante ndo responde pelos débitos
condominiais vencidos antes da arrematacgao.

8- AUTORIZACAO AO CORRETOR: Fica autorizado ao Corretor Judicial, ou quem ele designar, a efetuar visitas ao local
onde se encontram os bens submetidos a venda direta, acompanhados ou ndo de interessados na alienagao, podendo
fotografar os bens, independentemente do acompanhamento de Oficial de Justica.

E vedado aos depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de incorrer emato atentatdrio
a dignidade da justi¢a, com imposicdo de multa de até 20 por cento do valor da causa, nos termos do paragrafo 22 do
artigo 77 do NCPC. Caberd ao corretor nomeado proceder aos atos necessarios a divulgacdo da venda, inclusive e a seu
critério, publicacdo em jornal de ampla circulagéo local.

9- DA REMICAO DA EXECUCAO OU ACORDO ANTES DE CONCLUIDA A ALIENAGAO: Se o(a) executado(a) pagar
a divida antes de alienado o bem (que se conclui com o deferimento da venda a que alude o item precedente), na
forma do art. 826 do CPC, devera apresentar, tempestivamente, a guia comprobatdéria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo com mencdo expressa de que se trata de remigdo da execugdo. Nesse caso, deverd
o(a) executado(a) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, e eventuais honorarios
advocaticios e periciais, além de pagar os honordrios do corretor.

10- DO INCREMENTO MINIMO: Fica estabelecido o incremento minimo de RS 10.000,00 entre propostas,
ressalvada a possibilidade de se apresentar proposta posterior com igual valor final, mas em melhores condi¢cbes
de pagamento.

11- DA PROPOSTA CONDICIONAL: Eventuais ofertas abaixo do preco minimo fixado (70%) serao recebidas sob
condicdo e sujeitas a deliberacdo deste Juizo, respeitado o patamar minimo de 50% do valor de avaliacao.
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12- DISPOSICOES FINAIS: publique-se edital no Didrio Eletrdnico da Justica do Trabalho. Dé-se ciéncia ao Exequente:
SEBASTIAO RODRIGUES DE GOES e NELSON TRIBURTINO, e aos Executados: CHACARA SAMURAI COMERCIAL GUAICARA
LTDA — ME, MILENA SANTINI KATSUKI e PAULO HIROSHI KATSUKI, na pessoa dos respectivos procuradores, os quais
deverdo se reportar ao conteudo do edital para informag¢des quanto as condi¢Ges estabelecidas para realizagdo da
alienagdo por iniciativa particular.

Ribeirdo Preto, 19 de maio de 2026

Thiago Campos Triveloni
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