EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO

Leilao Exclusivamente Eletronico
(www.kronleiloes.com.br)

O(A) EXMO(A) SR(A) DR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA (O) 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SAO CARLOS — ESTADO DE SAO PAULO, DR. MARCELO DE MORAES SABBAG,
nomeando o leiloeiro publico HELCIO KRONBERG, JUCESP 1259, faz ciéncia aos
interessados e, principalmente, aos executados/devedores que, nos autos do(s) processo(s) abaixo
indicado(s), vendera, em LEILAO PUBLICO, os bens/lotes adiante discriminados. LOCAL : Os
leilGes previstos neste edital serdo exclusivamente eletrdnicos, no site www.kronleiloes.com.br.
DATA E HORA: Inicio do Primeiro Leildo: 03/07/2026 as 09 horas. Término do Primeiro
leildo: 06/07/2026 as 09 horas. Inicio do Sequndo Leildo: 06/07/2026 as 09 horas e 05 minutos.
Término _do_Segundo Leildo: 27/07/2026 as 09 horas. (Horario de Brasilia). VENDA
DIRETA: Na hipotese de algum bem/lote indicado neste edital ndo ser arrematado em nenhum
dos leilGes designados, caso autorizado por este juizo, o bem/lote podera ficar disponivel no site
do leiloeiro pelo prazo de até 60 (sessenta) dias, prazo em que o leiloeiro recebera ofertas, as quais
deverdo observar o lance minimo previsto neste edital, para pagamento do valor a vista. As ofertas
serdo apresentadas pelo leiloeiro, ao r. juizo competente, para analise. Sobre o valor ofertado sera
devida taxa de comisséo de leildo de 5,00%. LANCE INICIAL: No primeiro leildo, o leiloeiro
iniciard o ato ofertando os lotes tendo como lance minimo o valor adimplido no contrato de
alienacdo fiduciaria que recai sobre o imovel. Caso algum lote ndo seja arrematado no primeiro
leildo, 0 mesmo sera ofertado novamente nos demais leildes, na data acima indicada. No sequndo
leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar os lotes tendo como lance minimo o valor equivalente
a 60% do valor correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo (art. 843, 8
02° do CPC). LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Sera considerado vencedor o lance em
maior valor. CONDICOES DE PAGAMENTO: Nos pagamentos mediante guia judicial,
dever&o ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, cabendo ao arrematante
observar os prazos estabelecidos no presente edital. CONDICOES DE PAGAMENTO A
VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo méaximo de 1 (um) dia util,
contados da data da arrematacdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do
valor integral do valor da arrematacdo. Na hipotese do arrematante deixar de depositar o valor no
prazo fixado, a arrematacdo restara automaticamente desfeita/resolvida (art. 903, §81°, 111 do CPC),
sendo o lote novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficard impedido de participar),
ficando o arrematante, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor
da arrematacdo, além das despesas para a realizacdo de um novo leildo, podendo o r. juizo valer-
se da via executiva para a cobranca da multa. ARREMATACAO COM CREDITOS DO
PROPRIO PROCESSQ: Podera o exequente arrematar o(s) lote(s) utilizando os créditos do
proprio processo, observado o previsto no art. 892, §81° 8§2° e 83° do CPC. PROPOSTAS:
Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condicOes diversas dos previstos
neste edital, as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro (no site
www.kronleiloes.com.br), devendo constar na mesma, ao menos: 0 nome e qualificacdo do
proponente (e conjuge, se houver); bem/lote objeto da proposta; o valor da proposta; as condigdes
de pagamento do valor proposto; a fim de que sejam as propostas submetidas a anélise do juizo.
O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes poderd apresentar, por escrito: | - até o
inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem por valor nédo inferior ao da avaliacgdo; -
até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo seja considerado
vil. Sobre o valor da proposta sera devida taxa de comisséo de leildo de 5,00%, caso a mesma seja
homologada. O recebimento de proposta pelo leiloeiro ndo suspendera os leildes. As propostas



http://www.kronleiloes.com.br/

recebidas serdo apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para analise do r. juizo competente, exceto
na hipotese do r. juizo vedar o recebimento de propostas. Na hipotese de homologacao da proposta,
o leiloeiro, uma vez intimado, emitird o auto de arrematagdo e recolhera o preco. Caso o
proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficara 0 mesmo obrigado a pagar multa
equivalente a 25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissao de leildo de 5,00%
sobre o valor da proposta, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei e/ou no
presente edital. EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipGteses em que
houver previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este deverd ser exercido em
igualmente de condigdes com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito
acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas
condicdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance
inicial (quando ndo comparecerem interessados na arrematacdo do bem), até a assinatura do auto
de arrematacdo ou homologacdo do leildo pelo r. juizo competente, sob pena de precluséo,
devendo, para tanto, recolher o preco e a taxa de comissdo do leiloeiro. MANIFESTACAO DO
ARREMATANTE: Para se manifestar nos autos do processo deverd o arrematante constituir
advogado, especialmente na hipotese de desisténcia prevista no art. 903, § 5°, I, Il e 111 do CPC.
TAXA DE COMISSAO DE LEILAOQ: Em caso de arrematacéo, sera devida, pelo arrematante,
taxa de comissao de 5,00% sobre o valor total da arrematacéo, taxa esta devida mesmo na hipotese
do exequente arrematar com créditos (independente de exibir ou ndo o pre¢o). Na hipdtese de
acordo, remicdo e/ou parcelamento do débito apos o leildo, sera devida, pelo devedor, taxa de
comissao de 5,00% sobre o valor da arrematacdo efetuada no leildo ja realizado. Em caso de
adjudicacao, sera devida, pelo adjudicante, taxa de comissdo de 2% sobre o valor atualizado da
avaliacdo do bem adjudicado. Em caso de remicéo, acordo e/ou parcelamento do débito antes do
leildo, seréa devida, pelo devedor ou por quem tal obrigacdo for imposta no acordo firmado, taxa
de comissdo de 2% sobre o valor da divida remida ou sobre o valor do acordo, sendo que na
hipotese de tal percentual representar valor inferior a R$ 1.500,00, devera este montante ser
observado como valor minimo a ser pago para o leiloeiro. O valor da comissdo devera ser
integralmente quitado no prazo de até 01 (um) dia dtil, contado da data da arrematacéo,
adjudicacao, remicao ou acordo. O valor da comissdo ndo esté incluso no valor da arrematacao,
adjudicacdo, remicdo ou acordo, devendo ser destacada e paga para o leiloeiro. A comisséo do
leiloeiro sera integralmente devida mesmo em caso de inadimpléncia ou
desisténcia/arrependimento do arrematante que acarrete no desfazimento/resolucdo da
arrematacdo, ndo sendo a obrigacdo afastada mesmo na hip6tese do bem vir a ser arrematado em
leildo que venha a ser posteriormente realizado. Ficam os interessados cientes que na hipotese de
desisténcia da arrematacdo em razao da oposi¢cdo de embargos e/ou de qualquer outra medida que
vise a nulidade ou desfazimento da arrematacao, incluindo as hip6teses previstas no art. 903, 85°
do CPC ou, ainda, nas hipoteses em que, mesmo ndo havendo desisténcia, a arrematacao vier a ser
declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de comissdo no percentual de 2% sobre o valor da
arrematacdo, sendo, em tal hipdtese, caso ja tenha sido paga a comissdo, restituido para o
arrematante a diferenca (se houver). Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal
condicdo e reconhece que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da
arrematacdo, o percentual de comisséo fixado é devido a medida de que o servigo prestado pelo
leiloeiro ndo se resume a realizacdo do leildo, sendo necessério executar diversos outro atos para
fazer frente a nomeacédo, a exemplo da elaboracdo de minuta do edital, divulgacdo do leiléo,
visitacdo dos bens, dentre outros atos que geram despesas para o leiloeiro. No entanto, caso o
desfazimento ou nulidade da arrematacao ocorrer por culpa exclusiva do leiloeiro, sera devida a
restituicdo da integralidade da taxa de comissdo recebida. Na hipGtese em que, por qualquer
motivo, foi determinada a restitui¢io da taxa de comisséo recebida (no todo ou em parte), o valor
a ser restituido sera corrigido pelo IPCA-E, devendo ser considerado/aplicado mesmo quando for




negativo, sendo afastado qualquer outro indice de correcdo. DIVIDAS E ONUS: A arrematag&o
dos direitos aquisitivos sobre o imdvel de matricula n® 160.869 do CRI de Sao Carlos néo
implica sub-rogacdo automatica do arrematante no contrato fiduciério existente, de modo
gue cabera ao arrematante, exclusivamente, adotar as providéncias necessarias para
regularizacdo da situacdo contratual junto a Caixa Econémica Federal. A propriedade plena
permanece com a credora fiduciaria, até a quitacdo da divida. O arrematante arcara com
débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributérios, conforme norma prevista no art. 130, 8unico do CTN, e os débitos de condominio
(que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.
Em caso de adjudicacdo de bem/direitos, serdo mantidos todos os 6nus e débitos que recaiam sobre
0 bem/direitos adjudicado, exceto na hipotese de decisdo judicial em sentido contrério.
TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios
indicados, exclusivamente em ambiente eletronico (www.kronleiloes.com.br). Os leilGes poderao,
a criterio do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real, por intermédio do
sitewww.kronleiloes.com.br. Contudo, em razéo de problemas técnicos, a transmissdo pode néo
ser possivel ou sofrer interrupc@es totais ou parciais, 0 que, em nenhuma hipdtese, invalidara e/ou
postergara o ato. LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo
dar lances, exclusivamente pela internet, por intermédio do site www.kronleiloes.com.br. Serdo
aceitos lances a partir da insercéo do leildo no site do leiloeiro. Todos os atos realizados via
internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou
leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Os interessados em ofertar lances
eletrénicos deverdo observar as condigdes previstas no site do leiloeiro e na legislacdo em vigor,
sendo condicdo o cadastro prévio no site do leiloeiro. Ao participar do leildo o interessado
concorda com todas as condicdes previstas neste edital. CONDICOES GERAIS: O interessado
é 0 Unico responsavel pelas informagfes e documentos fornecidos por ocasido do cadastro para
participar do leildo, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informacdo incorreta que
venha a prejudicar o ato. Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente
as condi¢cdes do mesmo, principalmente as condi¢Bes previstas no presente edital. Os lances
ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. Fica o leiloeiro autorizado a, querendo,
ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, tendo como lance minimo a soma do valor dos
lotes individuais, permitindo, assim, a arrematacdo conjunta de lotes por um Unico arrematante
(art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. As medidas e confrontacdes
dos imdveis elou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser
consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de
avaliacdo e demais documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda
dos bens imdveis como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior em relacéo
a medidas, confrontacGes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados
vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as
edificacbes existentes nos imoveis, se houver. Eventuais informacGes acerca de
ocupacdo/invasao/desocupacao dos imoveis deverao ser levantadas pelos licitantes interessados na
arrematacdo. Na hipdtese do imovel arrematado encontrar-se tombado ou ser considerado como
UIP pelo Municipio, cabera ao arrematante observar a legislacdo pertinente, principalmente no
que se refere a conservacdo do bem e restricdes de uso. E de responsabilidade do arrematante
verificar, antes do leildo, eventual restri¢do ao uso do imovel, inclusive, mas sdo somente, restricdo
construtiva, restricdo ambiental, dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacdes apos o leildo. Os
bens serdo entregues nas condi¢des em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia
(inclusive de funcionamento). Cabera ao arrematante arcar com 0s custos para a expedi¢do da
respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos
diretamente & VVara onde tramitam os autos a que se referem o presente edital. INFORMACOES:




Com o leiloeiro, pelo telefone (41) 3233-1077 ou pelo site www.kronleiloes.com.br. Visitacao
do(s) bem(ens) mediante contato prévio com o leiloeiro, sendo possivel apenas na hipotese
do(s) bem(ens) estar(em) sob a guarda ou posse do leiloeiro. Nao serd permitida visita sem
agendamento prévio. PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL.: O presente edital pode ser
impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicacdo do mesmo no site do
leiloeiro (www.kronleiloes.com.br), sob pena de preclusdo. Para que chegue ao conhecimento de
todos os interessados e para que ninguém possa alegar ignorancia, mandou o(a) Meritissimo(a)
Juiz(a) de Direito que se expedisse 0 presente edital que devera ser publicado e afixado na forma
da Lei. Ficam, desde j&, intimadas as partes, os coproprietérios, os arrendatarios rurais, 0s
interessados e, principalmente, os executados art. 889, § inico do CPC), credores hipotecarios
ou credores fiduciarios, bem como os respectivos conjuges, se casados forem: SANDRA DE
OLIVEIRA, SILMARA APARECIDA DE OLIVEIRA, ANDRE LUIZ VAZ, SILVANA DE
OLIVEIRA, LEOMAR GONCALVES PINHEIRO, VINICIUS PINHEIRO BOMFIM DOS
SANTOS, FERNANDA FELIX DA SILVA, JOSE FERRARI, FLAVIA BARBOSA FERRAR]I,
MARIA FERRARI BERTOLO, JULIO BERTOLO, EDELICIA FERREIRA DE OLIVEIRA.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA — 0000203-05.2026.8.26.0566. Requerente: Sandra de
Oliveira e outros. Requerido: Silvana de Oliveira. Bem (lote Ginico): IMOVEL: UMA CASA,
situada nesta cidade, municipio, comarca e circunscricdo de Sdo Carlos-SP., contendo 02 quartos,
sala, cozinha e wc, a AVENIDA SALLUM, n° 228 Fundos, na VILA BELA VISTA, e respectivo
terreno, ora designado "AREA B", com as seguintes metragens e confrontacdes: Inicia no ponto
11 e segue a distancia de 2,20 metros, pela Avenida Sallum, até o ponto 2; dai deflete a direita, em
angulo reto e segue a distancia de 15,45 metros, até o ponto 3; dal deflete a esquerda, em angulo
reto, e segue a distancia de 4,59 metros, até o ponto 4; daf deflete a direita, em &ngulo reto e segue
a distancia de 3,91 metros, até o ponto 5; dai deflete a esquerda e segue em angulo interno de 2°,
a distancia de 10,90 metros, até o ponto 6; dai deflete a direita em angulo interno de 2° e segue a
distancia de 7,75 metros, até o ponto 7; daf deflete a direita, em angulo reto a distancia de 7,35
metros, até o ponto 8, confrontando do ponto 2 ao ponto 8 com a AREA A do mesmo lote; daf
deflete a direita, em angulo reto e segue a distancia de 38,00 metros, até atingir o ponto 11, inicio
desta descricdo, com divisa a propriedade de José Betoni, encerrando a area de 195,37 metros
quadrados. Localizado na Avenida Sallum, n® 228, Area B fundos do bairro Vila Prado na Cidade
de S&o Carlos/SP. Demais caracteristicas constantes na matricula n° 104.886 do CRI de S&o
Carlos/SP. Recursos Pendentes: Ndo Ha. Onus: N&o Ha. VALOR DA DIVIDA R$ 225.194,81
em 17 de marco de 2025. Valor de avaliacdo do imoével: R$ 220.000,00 em 28 de julho de 2025.
VALOR DO LANCE EM PRIMEIRO LEILAO: R$ 220.000,00. VALOR DO LANCE EM
SEGUNDO LEILAO: R$ 132.000,00.

Sao Carlos, 20 de maio de 2026.

Helcio Kronberg
Leiloeiro Pablico Oficial
(assinado digitalmente)

MARCELO DE MORAES SABBAG
Juiz de Direito



