EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processo n. 0829272-66.2018.8.12.0001

Exequente: Centrais de Abastecimento de Mato Grosso do Sul S/A -
CEASA/MS

Executado: Claudionor Miranda Bueno

O Dr. Giuliano Maximo Martins, Juiz de Direito, da 12 Vara Civel da
Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da lei,
etc.

1. BRUNO BARRETO SANCHES, Leiloeiro Publico Oficial, regularmente inscrito na
JUCEMS sob o n° 037, com endereco a Rua Augusto Leite Figueiredo, 80, Sala 06,
Jardim Bela Vista em Campo Grande/MS - CEP: 79003-090, ou ainda, pelo telefone
(067) 3204-2574 e e-mail: juridico@barretoleiloes.com.br, devidamente
credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso
do Sul e nomeado por este Juiz através do presente expediente, que levara a
publico LEILAO na modalidade ELETRONICA (online), através do website
www.barretoleiloes.com.br, PRIMEIRO LEILAO, encerrando-se dia 29 DE JUNHO
DE 2026, AS 15:00 HORAS DE BRASILIA (14:00 HORARIO LOCAL), com
propostas igual ou superior ao valor da avaliacdo. Caso encerrar sem licitantes,
seguir-se-4 o SEGUNDO LEILAO sem interrupcdo com término dia 08 DE JULHO
DE 2026, AS 15:00 HORAS DE BRASILIA (14:00 HORARIO LOCAL). Entregar-
se-a o bem a quem mais der e melhor lanco oferecer, observando-se o preco
minimo de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo (art. 891, § Unico
do Codigo de Processo Civil e art. 25, § Unico do Provimento CSM/TIMS n.
375/2016) e desde que atendidas as demais regras legais e aquelas esculpidas
neste edital. 1.1. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo
final da alienacdo judicial eletronica o horario de fechamento do Leildo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n©
375/2016).

2. DESCRICAO DO BEM: Lote de terreno determinado sob n° 14 (quatorze),
da quadra 08 (oito) do loteamento denominado Conjunto Residencial Novo
Parana, nesta cidade, medindo 10x25 metros, com area total de 250m?,
limitando-se: frente para a Rua Barigui; fundos com o lote 29; de um lado com o
lote 13 e de outro lado com o lote 15", registrado sob a matricula n°. 134.310,
da 12 C.R.I de Campo Grande/MS. Registro Anterior: Matricula 03/129691, livro
02, ficha 01 deste CRI. Cadastro Imovel junto a Prefeitura Municipal de Campo
Grande: Inscrigdao: 3650080148.

Local: Rua Barigui, 18 - Bairro Conjunto Residencial Novo Parand, Lote 14/Quadra
08, em Campo Grande/MS.

OBSERVACOES REALIZADAS PELO SR. OFICIAL DE JUSTICA NO LAUDO DE
AVALIACAO: "No local estd edificado um imével em alvenaria identificado
pelo n° 18 coberto com telhas romanas, contendo: 2 quartos, 01 suite, sala
de estar e jantar (acabamento em gesso) cozinha; lavabo, varanda na
parte frontal do imével com capacidade para 03 veiculos, area de servico
nos fundos com banheiro, area gourmet com churrasqueira. A casa foi toda
reformada, com alguns aumentos na parte interna, os pisos foram
trocados, as portas e janelas foram substituidas por portas de madeira e
janelas blindex; foi construido uma varanda nos fundos e na frente. A casa
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é toda murada com portao de elevacado e portao social na frente do imovel,
a parte externa e a calgcada é toda revestida de piso vitrificado e lajotinha.
TOTAL DA AREA CONSTRUIDA: APROXIMADAMENTE 167,00M2",

2.1. As descrigdes detalhadas do bem estdo no endereco eletrdnico
www.barretoleiloes.com.br, para melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu
estado de conservagao. 2.2. O bem sera alienado no estado de conservagdo em
que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicOes, antes das datas designadas para a alienacdo judicial eletrénica. 2.3. O
bem estard em exposicdao no local indicado no endereco eletrénico, com a descrigdo
de cada, para visitacdao dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e
17 do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

3. DEPOSITARIO: Consoante o Termo de Penhora, ficou nomeado como
depositario o executado, conforme fls. 125.

4. VALOR DA AVALIACRO: O imodvel foi avaliado em R$ 480.000,00
(quatrocentos e oitenta mil reais) conforme Auto de Avaliagdo de fls. 156/158,
datado de 18 de julho de 2023.

5. ONUS/DEBITOS: Sobre o bem imdvel a ser leiloado constam os seguintes
onus:

a) Penhora oriunda da 12 Vara Civel da Comarca de Campo Grande/MS nos autos
de n. 0829272-66.2018.8.12.0001, promovida por Centrais de Abastecimento de
Mato Grosso do Sul S/A - CEASA, conforme R-06 da Matricula 134.310 do Cartdrio
de Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Campo Grande/MS;

Certiddo do Cartério Distribuidor Civel em nome do executado, contendo as
seguintes anotacgbes de processos, conforme fls. 202 dos autos:

- 1@ Vara Civel de Campo Grande/MS. Processo 0829272-66.2018.8.12.0001.
Cumprimento de Sentenca. Cheque;

- Vara de Campo Grande/MS. Processo 0914164-58.2025.8.12.0001 (Julgado).
Execugao Fiscal. Divida Ativa;

- Vara de Campo Grande/MS. Processo 0931693-95.2022.8.12.0001 (Suspenso).
Execucédo Fiscal. Divida Ativa.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Eventuais débitos tributarios relativos
ao bem imédvel a ser leiloado sub-rogam-se no prego, nos termos do artigo 130 do
Caddigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.

Observacgdo: Consta Certiddo Positiva de débitos junto a Prefeitura Municipal de
Campo Grande/MS, de 26/09/2025.

5.1. Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art.
908, §1° do CPC/2015), salvo determinagdo judicial em contrario.

6. VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUGAO: O valor da divida no
processo é de R$ 44.895,89 (quarenta e quatro mil oitocentos e noventa e
cinco reais e oitenta e nove centavos), conforme planilha de Calculo de fls.
170/174, datado de 15/04/2024.

7. CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deverd ser realizado de imediato
pelo arrematante por depdsito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposicdo
judicial diversa. 7.1. O(s) interessado(s) em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s)

fls. 216

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO MAXIMO MARTINS, liberado nos autos em 20/05/2026 as 15:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0829272-66.2018.8.12.0001 e cédigo DaGYQt99.



em prestagoes, podera(do) ofertar seus lances diretamente no lote do leildo através
do site www.barretoleiloes.com.br. Sendo necessario o pagamento equivalente a
259% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacao, no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, podendo o restante ser
parcelado em até 30 (trinta) meses, cujas parcelas serdo corrigidas
monetariamente, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de moveis, e
tratando-se de bem imovel, ficara ele gravado por hipoteca até integral
quitacdao do débito, observadas as disposicdes do art. 895, § 19, do CPC. 7.2.
Caso ocorra atraso no pagamento de qualquer das prestacgdes, incidira multa de dez
por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, art. 895,
§ 49, do CPC.

8. PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo
devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacgdo, além do ressarcimento das despesas com
a remocdo, guarda e conservacao do bem, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. 8.1. Ndo sera devida a comissdo ao leiloeiro publico
oficial e ao corretor na hipdtese da desisténcia de que trata o art. 775 do
CPC/2015, de anulacdo da arrematagdo ou de resultado negativo da hasta publica.
Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial devolvera ao
arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis
aos créditos respectivos. 8.2. Em caso de adjudicacdo ou qualquer tipo de acordo
homologado ou remigdo, apos iniciado os procedimentos da alienagdo (abertura do
Leildo - artigo 21, inciso V, do Prov. CSM/TIMS n© 375/2016), o leiloeiro fara jus a
comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do pagamento ou do acordo. 8.3.
Se o valor da arrematagao for superior ao crédito do exequente, a comissdo do
leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remocdo e
guarda do bem, poderdo ser deduzidas do produto da arrematacdo. 8.4. O
executado ressarcira as despesas com a remogdo, guarda e conservacdo do bem,
inclusive se, depois da remocao, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagao,
pagamento, remicao ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n©°
375/2016). 8.5. Correrao por conta do arrematante as despesas e 0s custos
relativos a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial do bem
arrematado (art. 35 do Provimento CSM/TIMS n© 375/2016).

8.6. ADJUDICAGAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro
leildao (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente
adjudicar o bem penhorado ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliacdao do bem, devida ao
Leiloeiro Bruno Barreto Sanches, JUCEMS n© 37.

8.7. REMICAO DA EXECUGAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de
lances para o primeiro leildao (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n.
375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do
artigo 826, do Coddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora
designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo fazendo mencgao expressa quanto a remigdo da execugao,
sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o
executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios
advocaticios e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
pagamento devida ao Leiloeiro Bruno Barreto Sanches, JUCEMS n© 25 (art. 10, §3°
do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

fls. 217

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIULIANO MAXIMO MARTINS, liberado nos autos em 20/05/2026 as 15:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0829272-66.2018.8.12.0001 e cédigo DaGYQt99.



8.8. ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.
21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo
entre as partes com suspensdo do leildo, fica o executado obrigado a pagar a
comissao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, devido
ao Leiloeiro Bruno Barreto Sanches, JUCEMS n© 37 (art. 10, §3° do Provimento
CSM/TIMS no 375/2016).

9. DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre
administracdo de seus bens, com excecao das pessoas elencadas nos incisos do
artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n© 375/2016).

9.1. O usuario interessado em participar da alienacdo judicial eletrénica devera se
cadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolverda a alienagdo,
devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via
e-mail ou por tela de confirmagdo. 9.2. O cadastramento sera gratuito e estara
sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-
se o usuario, civil e criminalmente, pelas informacbGes langcadas e implicara a
aceitagdo da integralidade das disposicdes contidas na Resolugao n° 236/2016 e no
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016, assim como nas demais condigdes estipuladas
neste edital. 9.3. — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos
interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do
leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais duavidas
referentes as transagoes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletronico
(arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n© 375/2016). 9.4. Durante a alienagao,
os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serao
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdao do tempo
real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdao on-line correrao
exclusivamente por conta e risco do usudrio (arts. 27 e 39 do Provimento
CSM/TIJMS n© 375/2016). 9.5. O arrematante que injustificadamente deixar de
efetuar os depodsitos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito
no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e
ndo podera mais participar das alienacGes judiciais eletrénicas no PIJMS pelo periodo
de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo
publico (arts. 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos
financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo (art. 32 do Provimento
CSM/TIMS n© 375/2016). 9.6. Eventuais ocorréncias ou problemas que possam
afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execucao
(art. 43 do Provimento CSM/TIMS n© 375/2016). 9.7. A arrematacdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposicdes do art. 903
do CPC/2015. A assinatura do arrematante serd dispensada em leildo eletrénico
quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular
n° 126.664.075.0034/2017).

Ficam desde logo intimados o executado, proprietario e fiel depositario do bem-
CPF: Claudionor Miranda Bueno, CPF: 542.530.801-97, e sua conjuge,
Alessandra da Silva Brito Bueno, CPF: 582.676.701-43, por meio de seu
representante legal, e os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou
titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdao de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso; credor
pignoraticio, anticrético, fiducidario ou com penhora anteriormente averbada;
promitente comprador/vendedor, se por ventura ndao tiverem procuradores
constituidos nos autos ou ndo forem encontrados para a intimagdo pessoal; das
datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889
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do CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do bem, podera
remir a execugdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Ficam
cientificados de que o prazo para a apresentacao de quaisquer medidas processuais
contra os atos expropriatorios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez
dias apds o aperfeicoamento da arrematacgao (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para
que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera
publicado na forma da Lei.

Campo Grande/MS, 18 de maio de 2026.

Giuliano Maximo Martins

Juiz de Direito
(assinado por certificado digital)
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