Edital de 1° e 2° Leildo dos Direitos sobre os bens iméveis e para intimagao da executada BFBA -
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A (CNPJ. n° 44.394.559/0001-19), bem como seu
representante legal; A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BERTIOGA - SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS (CNPJ. n° 68.020.916/0001-47), e demais
interessados, expedido nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, PROCESSO 0000820-
85.2023.8.26.0075, movida pela ASSOCIAGAO DOS AMIGOS DE GUARATUBA (CNPJ/MF. n°
52.250.859/0001-52), move contra BFBA - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A.

A Dra. JADE MARGUTI CIDADE, Juiza de Direito da 12 Vara do Foro de Bertioga/SP, na forma da
lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1°do NCPC, FAZ SABER levard a leildo os bens imoveis abaixo
descritos, através do portal de leildes on-line da Argo Network Leiloes
www.argonetworkleiloes.com.br, através do leiloeiro oficial PHILLIPE SANTOS INIGUEZ OMELLA,
JUCESP n°960, em condigbes que segue:

DOS IMOVEIS - Os imdveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus da parte interessada verificar suas condi¢gées antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

BENS IMOVEIS:

1) IMOVEL - Os Direitos sobre o um lote de terreno, sob n° 07, da quadra JL, situado na Praca de
Retorno da Rua JL, no loteamento denominado Guaratuba, no perimetro urbano do distrito de
Bertioga desta Comarca, medindo: 5,49 metros em curva de frente; 28,70 metros em reta da frente
aos fundos, de ambos os lados e 20,51 metros em curva nos fundos, encerrando a area de
373,23ms2., confrontando: pela frente com a mencionada praca; do lado direito de quem da frente
para o terreno olha, com o lote n° 08; do lado esquerdo com o lote n° 06 e nos fundos com a area
livre comum. Inscrigdo do Imével: 98.101.095.000; MATRICULA 20.627 do 1° Cartério de
Registro de Imoveis de Santos/SP; consta conforme Av.4, registro da penhora exequenda;

AVALIAQAO OFICIAL: R$ R$243.333,33 — janeiro/2026;
ONUS: DEBITOS TRIBUTARIOS: R$37.017,44 até 18/05/2026;

2) IMOVEL - Os Direitos sobre o um lote de terreno, sob n° 06, da quadra JL, situado na Praca de
Retorno da Rua JL, no loteamento denominado Guaratuba, no perimetro urbano do distrito de
Bertioga desta Comarca, medindo: 5,49 metros em curva de frente; 28,70 metros em reta da frente
aos fundos, de ambos os lados e 20,51 metros em curva nos fundos, encerrando a area de
373,23ms2., confrontando: pela frente com a mencionada praca; do lado direito de quem da frente
para o terreno olha, com o lote n® 07; do lado esquerdo com o lote n° 05 e nos fundos com a area
livre comum. Inscricdo do Imével: 98.101.094.000; MATRICULA 20.651 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Santos/SP; consta conforme Av.4, registro da penhora exequenda;

AVALIAGAO OFICIAL: R$243.333,33 — janeiro/2026;
ONUS: DEBITOS TRIBUTARIOS: R$40.897,33 até 18/05/2026;

3) IMOVEL - Os Direitos sobre o um lote de terreno, sob n°® 11, da quadra JE, situado na Praga de
Retorno da Rua JE, no loteamento denominado Guaratuba, no perimetro urbano do distrito de
Bertioga desta Comarca, medindo: 11,50 metros em curva de concordancia e reta de frente; 20,40
metros em reta do lado direito; 28,70 metros em reta do lado esquerdo e 25,76 metros em curva
nos fundos encerrando a area de 416,34ms2., confrontando: pela frente com a mencionada praca;
do lado direito de quem da frente para o terreno olha, com a rua JE; do lado esquerdo com o lote
n° 10 e nos fundos com a area livre comum. Inscricao do Imdvel: 98.101.055.000; MATRICULA
20.618 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Santos/SP; consta conforme Av.4, registro da
penhora exequenda;




AVALIAQAO OFICIAL: R$350.000,00 — janeiro/2026;
ONUS: DEBITOS TRIBUTARIOS: R$71.781,30 até 18/05/2026;

4) IMOVEL - Os Direitos sobre o um lote de terreno, sob n° 01, da quadra JE, situado na Praca de
Retorno da Rua JE, no loteamento denominado Guaratuba, no perimetro urbano do distrito de
Bertioga desta Comarca, medindo: 11,50 metros em curva de concordancia e reta de frente; 28,70
metros em reta do lado direito; 20,40 metros em reta do lado esquerdo e 25,76 metros em curva
nos fundos encerrando a area de 416,34ms2., confrontando: pela frente com a mencionada praga;
do lado direito de quem da frente para o terreno olha, com o lote n° 02; do lado esquerdo com a rua
JE e nos fundos com a area livre comum. Inscrigao do Imoével: 98.101.045.000; MATRICULA
20.617 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP; consta conforme Av.4, registro da
penhora exequenda;

AVALIA(;AO OFICIAL: R$350.000,00 — janeiro/2026;
ONUS: DEBITOS TRIBUTARIOS: R$61.761,86 até 18/05/2026;

DEBITO EXEQUENDO - lote 07: R$110.744,18 até janeiro/2025 (fls.180/184).
DEBITO EXEQUENDO - lote 06: R$106.077,13 até janeiro/2025 (fls.174/179).
DEBITO EXEQUENDO - lote 11: R$106.077,13 até janeiro/2025 (fls.168/173).
DEBITO EXEQUENDO - lote 01: R$106.665,70 até janeiro/2025 (fls.162/167).

DATAS DOS LEILOES — 1° leildo, que tera inicio no dia 08 de julho de 2026, as 14:00 horas,
encerrando-se no dia 13 de julho de 2026, as 14:00 horas, e, para eventual segundo leildo, que
seguir-se-a sem interrupgao, encerrando no dia 03 de agosto de 2026, as 14:00 horas.

CONDIGOES DE VENDA - No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de
avaliagao do bem (atualizado monetariamente). Nao havendo lance superior a importancia da
avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupgado, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20
(vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital. No segundo pregéao serao
admitidos lances nao inferiores a 60% da ultima avaliacado atualizada ou 80% do valor de avaliagao
atualizada, caso se trate de imoével de incapaz. A atualizagcdo devera ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela
nao adjudicacgéo (art. 876 NCPC), participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e
igualdade de condi¢des, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito.
Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o credor pagar o valor da
comissao do gestor, na forma antes mencionada, que n&o sera considerada despesa processual
para fins de ressarcimento pelo executado. Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de
arrematacao somente sera assinado pelo Juizo apés a efetiva comprovacéo do pagamento integral
do valor da arrematacgao e da comissdo. PAGAMENTO PARCELADO - O interessado em adquirir
o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por
valor n&o inferior ao da avaliagao atualizada; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor
que nédo seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagéo
atualizada, caso se trate de imovel de incapaz, necessario sinal nao inferior a 25% do valor da
proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP,
prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo MM. Juizo da causa (Art.
891, Par. Unico, Art. 895, § 1°, § 2°, § 7° e § 8° do NCPC). PAGAMENTO - O preco do bem
arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A.
através do site www.bb.com.br, no prazo de até 24 horas da realizagédo do leildo. Em até 5 horas
apdés o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucbes para
deposito (Art. 884, IV do NCPC). DO PAGAMENTO DA COMISSAO - A comisséo do leiloeiro fica
fixada em 5% sobre o valor da arrematagao, e devera ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo
no valor do lango. O pagamento da comissao devera ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas
a contar do encerramento da pracga, através da Conta Digital Superbid Pay do leiloeiro oficial,




escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancario ou Utilizar Saldo Superbid
Pay) conforme disponivel na secdo ‘Minha Conta’ do Portal Argo Leildes. DO DESISTENCIA ou
ACORDO EXTRAJUDICIAL: Caso haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial, antes do
inicio do leildo, a parte devedora arcara com os custos de edital e outros referentes a divulgacao
desde que devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso isso ocorra depois de iniciado
o leildo, além dos custos, arcara a parte devedora com 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo,
ou, no caso de desisténcia, 0 mesmo percentual sobre o valor do débito atualizado. DEBITOS e
OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos
até a data do leildo serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacédo de extrato pelo
arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, Par. Unico do CTN). Os débitos decorrentes de
condominio que ndo venham a ser satisfeitos com o produto da arrematagado do imovel serdo de
responsabilidade do arrematante, na qualidade de adquirente da unidade, nos termos do art. 1.345,
do CC. Os débitos de natureza hipotecaria seguirdo o disposto no artigo 1499, inciso VI, do C.C,,
ou seja, sera extinto, desde que o credor tenha sido devidamente notificado/cientificado. O bem
sera alienado no estado de conservagcdo em que se encontra, sendo a verificagcdo de documental,
de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel pela
eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedi¢ao de carta de
arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdao de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do NCPC). Os valores de avaliacéo e débitos
serao atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informacao sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. DUVIDAS
E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agao, ou ainda,
pelo telefones: (11) 95974-0046 / (11) 98867-2402; e-mails: phillipe@argoleiloes.com.br;
phillipe_omella@yahoo.com.br. Para participar acesse www.argonetworkleiloes.com.br. Ficando a
executada BFBA - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A (CNPJ. n° 44.394.559/0001-19), bem
como seu representante legal; A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BERTIOGA - SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS (CNPJ. n° 68.020.916/0001-47), e demais
interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso nao sejam localizados para a intimagao
pessoal (art. 274, paragrafo unico, do Codigo de Processo Civil). Dos autos ndo consta recursos
ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
da lei. NADA MAIS.




