TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO - FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
82 VARA CiVEL

Processo n? 0018218-41.2021.8.26.0002 - Cumprimento de Sentenca

EDITAL DE LEILAO / PRACA E INTIMAGAO DOS EXECUTADOS: RICARDO LUIZ GIGLIO E MARISA DOMINGOS
GIGLIO

A MMa. Juiza de Direito Dra. Vanessa Sfeir da 82 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/SP, na forma da
lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por
este Juizo processam-se os autos da Agao de Cumprimento de Sentenga —Condominio, movida por Sociedade
Civil dos Amigos do Residencial Morumbi em face de Ricardo Luiz Giglio e Marisa Domingos Giglio, Processo
n2 0018218-41.2021.8.26.0002, e que foi designada a alienacdo judicial eletronica do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL — O imével serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado de conservacdo em que se
encontra. A descricdo detalhada e as fotos do imdvel a ser apregoado estdo disponiveis no Portal Travassos
Leildes www.travassosleiloes.com.br

DA VISITACAO — Constitui 6nus dos interessados examinar o imével a ser apregoado antes da arrematacao.
As visitas, quando autorizadas, deverdo ser agendadas via e-mail: judicial@travassosleiloes.com.br.

DA PRACA - A praca serd realizada por MEIO ELETRONICO, através do Portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR.

O 19 pregdo tera inicio em 19/10/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando-se em 22/10/2026, as 14:00
horas.

Caso os lances ofertados nao atinjam o valor minimo de venda do imdvel no 12 pregdo, a praga seguir-se-a
sem interrupgdo até as 14:00 horas do dia 09/11/2026 (22 pregao).

DO CONDUTOR DA PRAGA — A praga sera conduzida pelo Leiloeiro Oficial Sr. Alexandre Travassos,
matriculado na Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo —JUCESP sob o n2 951. Todos os custos e diligéncias
para a realizacdo do leildo (notificacOes, expedicdo de certidoes, divulgacdo e material fotografico) correm
por conta e responsabilidade exclusiva do gestor nomeado, ndo havendo ressarcimento de despesas em
gualquer hipdtese.

DO VALOR MiNIMO DE VENDA DO IMOVEL — No primeiro pregdo, o valor minimo para a venda do imével
apregoado correspondera a 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo judicial atualizada.

No segundo pregdo, o valor minimo para a venda do imdvel corresponderd a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacdo judicial atualizada pelos indices oficiais do TJSP, na forma do artigo 891, paragrafo Unico,
do CPC/2015.

DOS LANCES - Os lances deverdao ser ofertados pela rede Internet, através do Portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR.



Durante todo o leilao, profissionais da equipe do Leiloeiro poderao auxiliar os interessados através do
telefone (11) 4950-9662 ou e-mail judicial@travassosleiloes.com.br.

DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre o imdvel sub-rogardo no preco da
arrematag¢do, nos termos do artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional. Por se tratar de
execugdo promovida por Associacdo/Condominio para a cobranga das despesas relativas ao préprio imovel,
o crédito exequendo e os demais débitos condominiais pendentes até a data da arrematacao serdo satisfeitos
precipuamente pelo produto obtido com a alienagdo judicial. O arrematante responderd apenas pelas
despesas condominiais vincendas a contar da data de sua efetiva imissao na posse do imdvel. Eventuais
débitos de consumo e utilidades publicas (agua, luz e gas) de natureza pessoal ficardo a cargo do arrematante
tdo somente a partir da posse. Caso o valor da arrematacdo ndo seja suficiente para a quitacdo integral do
débito exequendo e dos tributos, o saldo devedor remanescente prosseguira sendo cobrado exclusivamente
em face dos Executados nos proprios autos.

DA COMISSAO DO GESTOR — O arrematante deverd pagar, a titulo de comissio, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor, o qual ndo estd incluido no valor do lango. A comissao
devera ser depositada judicialmente em conta vinculada a estes autos, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento do leildo, sendo autorizado seu levantamento pelo leiloeiro apds a apreciagao da
idoneidade do lance pelo Juizo.

DO PAGAMENTO DO BEM — O arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar do
encerramento da praga, para realizar o depésito judicial do valor integral do lance, por meio de guia emitida
automaticamente pelo sistema eletronico apds a aceitacdo do lango, sob pena de se desfazer a arrematacao
e aplicar-se as penalidades legais do artigo 897 do CPC.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO — Nos termos do artigo 895 do Cédigo de Processo Civil, o interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar proposta por escrito diretamente ao Juizo
ou mediante envio ao e-mail judicial @travassosleiloes.com.br (com cépia nos autos):

| — Até o inicio do primeiro leildo, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo atualizada;
Il — Até o inicio do segundo leildo, proposta por valor ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagao atualizada.

A proposta devera conter obrigatoriamente: oferta de pagamento a vista de, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) do valor do lance, e o saldo parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idénea
(hipoteca sobre o proprio imoével). O requerimento deverd indicar expressamente o prazo, as condi¢oes de
pagamento, a modalidade e o indexador de correcao monetaria (art. 895, §12 e §22, CPC). A proposta deverd
consignar expressamente a ciéncia da incidéncia de multa de 10% em caso de atraso (art. 895, §42, CPC) e a
ciéncia de que o inadimplemento podera acarretar a resolugao da arrematagdao ou cobranga do saldo nos
mesmos autos (art. 895, §52, CPC). A proposta de pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas
de pagamento parcelado (art. 895, §7°, CPC).

INADIMPLEMENTO — N3do sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o
Juiz serd comunicado imediatamente e poderd aprovar a venda do imdvel para o segundo colocado pelo



ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo das sang¢des previstas no Artigo 897 do Cédigo de Processo Civil.
Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao, ou ocorrendo desisténcia motivada, o valor recebido a
titulo de comissao sera devolvido ao arrematante corrigido pelos indices do TJSP.

DO AUTO DE ARREMATACAO - Para apreciacdo da idoneidade do lance, o Gestor trard aos autos a simula
respectiva assinada pelo arrematante, os comprovantes de depdsitos e a demonstracdao da regularidade das
intimacGes e publicagdes. O Auto de Arrematacdo sera lavrado em Juizo e assinado exclusivamente pelo
Magistrado e pelo Arrematante apds a efetiva comprovacdo do pagamento integral do preco e da comissao.

DA TRANSFERENCIA E POSSE DO IMOVEL — Correrdo por conta exclusiva do arrematante todas as despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens (art. 24 do Provimento CG
n? 19/2021), inclusive custas e emolumentos para baixa de constricdes e registro perante o Cartdrio de
Registro de Imdveis competente. A Carta de Arrematacdo e/ou Mandado de Imissdo na Posse serdo
expedidos pelo Juizo apds a assinatura do auto de arrematacao, transcorrido o prazo do §22 do art. 903 do
CPC, mediante a comprovacdo do recolhimento do ITBI e das taxas de expedicdo. Para cancelamento de
constri¢cdes oriundas de outros processos, deverd o arrematante requerer a expedicdao dos respectivos oficios
a0s juizos origindrios.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO - Se o Exequente optar pela ndo adjudicacdo e participar das hastas
publicas, participard em igualdade de condicgdes, dispensando-se a exibicdo do preco até o valor atualizado
do débito, devendo depositar o excedente no mesmo prazo de 24 horas. O Exequente devera pagar o valor
da comissdo do gestor (5%), que ndo sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo
executado. O calculo atualizado do débito exequendo deverd ser apresentado pelo credor diretamente ao
gestor (com cdpia nos autos) em até 5 (cinco) dias antes da realizacdo do primeiro pregao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietdrio, o conjuge ou companheiro(a), descendentes e ascendentes
do executado, nessa ordem (e desde que ndo sejam partes na execuc¢ao), terdo preferéncia na arrematacao
em igualdade de condicGes, devendo solicitar habilitacdo especial no Portal mediante apresentacdo da
documentacdo comprobatéria antes do encerramento da hasta.

ACORDO, PAGAMENTO OU REMICAO — Conforme determinado em decis3o judicial, antes da assinatura do
Auto de Arrematacdo (pelo arrematante e pelo magistrado) ndo havera direito ao recebimento de comissado
pelo leiloeiro, mesmo na hipdtese de acordo nos autos, pagamento ou remigdo. Contudo, apds a assinatura
do Auto de Arrematacdo pelo Juiz e Arrematante, a comissdao de 5% sera devida integralmente.

LEGISLAGAO APLICAVEL - O presente leildo observara rigorosamente o disposto no Cédigo de Processo Civil
(Lei n® 13.105/2015), o Provimento CG n? 19/2021 e as Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica
do TJSP, a Resolucdo n? 236/2016 do Conselho Nacional de Justica e o Decreto n? 21.981/1932.

PUBLICAGAO E INTIMAGAO - A publicacio deste edital no Portal Eletrénico supre eventual insucesso das
intimacgGes pessoais dos Executados e de seus respectivos patronos, bem como dos credores hipotecarios,

coproprietarios e entes publicos eventualmente interessados, nos termos do §22 do art. 887 do CPC.

DESCRIGAO DETALHADA DO IMOVEL



LOTE UNICO - Casa em Condominio Fechado ¢/ 832m2 de AC e 1.002,61m? de Terreno - Residencial
Morumbi (2 Lotes contiguos)

1. Matricula n2 218.299 (112 CRI de Sdo Paulo/SP): TERRENO constante do lote n? 3 da quadra n2 4 do
loteamento "Residencial Morumbi", no 292 Subdistrito - Santo Amaro, medindo 20,84m de frente para a Rua
Jornalista Victor Paladino; do lado direito 24,00m confrontando com o lote 2; do lado esquerdo 24,00m
confrontando com o lote 4; e nos fundos 20,84m confrontando com o lote 6, encerrando a drea de 500,16
m2. Proprietdria Exclusiva: Marisa Domingos Giglio (R.6). Contribuinte Unificado (Area Maior): SQL n?
171.295.0084-1 (Av.5). Penhora Averbada: Av.7/218.299 (autos do Processo n? 0018218-41.2021.8.26.0002
da 82 Vara Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro/SP).

2. Matricula n2 218.300 (112 CRI de S3o Paulo/SP): TERRENO constante do lote n? 4 da quadra n2 4 do
loteamento "Residencial Morumbi", no 292 Subdistrito - Santo Amaro, medindo 12,66m de frente para a Rua
Jornalista Victor Paladino; 24,00m do lado direito confrontando com o lote 3; 15,00m do lado esquerdo
confrontando com a Av. General Enio Pimentel da Silveira (antiga Av. Il - Av.5); concordando em arco de
14,14m na esquina/frente/esquerda; e nos fundos 21,66m confrontando com o lote 5, encerrando a area de
502,45 m2. Proprietdria Exclusiva: Marisa Domingos Giglio (R.6). Contribuinte Unificado (Area Maior): SQL n2
171.295.0084-1 (Av.5). Penhora Averbada: Av.7/218.300 (autos do Processo n? 0018218-41.2021.8.26.0002
da 82 Vara Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro/SP).

BENFEITORIAS E SITUACAO REGISTRAL: Sobre os lotes de terrenos objeto das Matriculas n2 218.299 e n?
218.300 do 112 CRI de SP encontra-se edificada uma residéncia unificada com darea construida de
aproximadamente 832,00m? (SQL n? 171.295.0084-1). Consta que referida constru¢do/benfeitoria NAO se
encontra averbada junto as matriculas imobiliarias, correndo por conta e responsabilidade exclusiva do
arrematante as eventuais providéncias, regularizagdes e custos necessarios para a devida averbagdo perante
o Cartorio de Registro de Imdveis competente e demais érgdos publicos.

DEBITOS FISCAIS (IPTU): Valor total em aberto de RS 1.682.231,65 (atualizado até agosto de 2026), conforme
Divida Ativa da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

VALOR DA AVALIAGAO JUDICIAL: RS 7.104.545,00 (sete milh&es, cento e quatro mil, quinhentos e quarenta
e cinco reais), fixado no laudo pericial (fls. 327 dos autos).

VALOR DA AVALIACAO ATUALIZADO: RS 7.704.274,64 (sete milhdes, setecentos e quatro mil, duzentos e
setenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos), atualizado até agosto de 2026 pela Tabela Pratica de
Atualizacdo Monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (TJSP).

DEPOSITARIO FIEL: Ricardo Luiz Giglio.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua Jornalista Victor Paladino, lotes 3 e 4 - Loteamento Residencial Morumbi, Sdo
Paulo/SP.

Sdo Paulo, 28 de agosto de 2026.

VANESSA SFEIR
Juiza de Direito



