Edital de 1° e 2° Leildo da fragéo ideal correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) dos direitos
aquisitivos pertencente a executada do bem imével e para intimagdo da executada VALERIA
PEQUENO DA SILVA CALDAS (RG n° 38.394.965-1, CPF. n° 331.318.208-96); A INTERESSADA
FRANCISCA BARBOSA DA SILVA (CPF. n° 040.567.938-67); A TITULAR DE DOMINIO
COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ. n° 50.214.014/0001-86, e demais
interessados, expedido nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA, PROCESSO 0000571-
50.2024.8.26.0609, movida por DOUGLAS ANDRE CALDAS (RG. n° 32.777.506-3, CPF. n°
275.480.848-54). A Dra. Carolina Conti Reed, Juiza de Direito da Vara de Familia e Sucessdes do
Foro da Comarca de Tabo&o da Serra/SP, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do
NCPC, FAZ SABER levara a leildao o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da
Argo Network Leiloes www.arqgonetworkleiloes.com.br, através do leiloeiro oficial PHILLIPE
SANTOS INIGUEZ OMELLA, JUCESP n°960, em condi¢cdes que segue:

DO IMOVEL - O imével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condi¢ées antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

BEM: IMOVEL - Fragido Ideal correspondente a 25% (vinte cinco por cento) dos direitos
aquisitivos sobre o imével localizado na Rua Corumbatai, n°® 80, Vila Virginia, ltaquaquecetuba/SP,
CEP.08576-290, medindo 5,00m de frente, por 25,00m da frente aos fundos, encerrando a area de
125,00m? de terreno, e 216,00m? de area construida. EDIFICACAO: consta conforme avaliagbes
juntadas no processo, que sobre o terreno foram edificadas 06 (seis) casas individuais, cada uma
com metragem de 36m?, com janelas frontais e laterais, possuindo um corredor de 1,00 metro,
revestido com pisos ceramicos em todos os cOmodos bem como uma vaga de garagem. Inscrigao
Imobiliaria: 44453-53-09-0293-02-000.4. IdFisico 122915, descrito em maior area na Matricula
60.776, do Oficial de Registro de Iméveis de Poa/SP;

AVALIAGCAO DA FRAGAO IDEAL (25%): R$137.500,00 - fevereiro/2026;
DEBITO EXEQUENDO: R$195.938,00 até 04/03/2024 (fls.377);
DEBITOS TRIBUTARIOS: nao constam;

DATAS DOS LEILOES — 1° leildo, que tera inicio no dia 16 de novembro de 2026, as 14:00 horas,
encerrando-se no dia 19 de novembro de 2026, as 14:00 horas, e, para eventual segundo leilado,
que seguir-se-a sem interrupg¢ao, encerrando no dia 09 de dezembro de 2026, as 14:00 horas.

CONDIGOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou maior que
a avaliagao (1° leildo) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 80% (oitenta por cento)
da ultima avaliagao atualizada (2° leildao). A atualizagc&do devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal
de Justica para os débitos judiciais comuns. PAGAMENTO EM PRESTACOES: Os interessados
em adquirir o imovel em prestacdes, deverao apresentar propostas, por escrito, até o inicio do 1°
leildao, ou do 2° leildao, se o caso, observado o disposto no artigo 895 do Codigo de Processo Civil,
0 que sera avaliado pelo juizo no momento oportuno, observando-se que a apresentagdo de
propostas de pagamento parcelado néo suspende o leildo (CPC, § 6° do art. 895). Fica claro, ainda,
que, se o credor optar pela nao adjudicacao (art. 876 CPC), participara das hastas publicas e
pregdes, na forma da lei e igualdade de condi¢bes, dispensando-se a exibicao do preco, até o valor
atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o
credor pagar o valor da comissao do gestor, que ndo sera considerada despesa processual para
fins de ressarcimento pelo executado. Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de
arrematacdo somente sera assinado pelo Juizo apds a efetiva comprovagéo do pagamento integral
do valor da arrematagdo e da comissdo. Artigo 843 CPC - Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execugéao recaira
sobre o produto da alienacdo do bem. § 1° E reservada ao coproprietario ou ao conjuge nao
executado a preferéncia na arrematagéo do bem em igualdade de condigdes. § 2° Ndo sera levada
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a efeito expropriagdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja incapaz de
garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugao, o correspondente a sua quota-parte
calculado sobre o valor da avaliagdo. PAGAMENTO — O preco do bem arrematado devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. através do site
www.bb.com.br no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 5 horas apds o
encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (Art.
884, IV do NCPC). DO PAGAMENTO DA COMISSAO - A comissao do leiloeiro fica fixada em 5%
sobre o valor da arrematagao, e devera ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do
lango. O pagamento da comissao devera ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento da praga, através da Conta Digital Superbid Pay do leiloeiro oficial, escolhendo a
forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancario ou Utilizar Saldo Superbid Pay) conforme
disponivel na secdo ‘Minha Conta’ do Portal Argo Leildes. DEBITOS e OBRIGACOES DO
ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos até a data do leildo
serao pagos com o produto da venda, mediante apresentacéo de extrato pelo arrematante ao MM.
Juizo da causa (Art. 130, Par. Unico do CTN). Os débitos de natureza hipotecaria seguirdo o
disposto no artigo 1499, inciso VI, do C.C., ou seja, sera extinto, desde que o credor tenha sido
devidamente notificado/cientificado. O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade
do arrematante, que sera responsavel pela eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos
necessarios para a expedi¢cao de carta de arrematagao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias seréo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
NCPC). Os valores de avaliagao e débitos serao atualizados até a data da efetiva pragca. Em caso
de inadimplemento, tal informacéo sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacéo
das medidas legais cabiveis. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio
onde estiver tramitando a acdo, ou ainda, pelos telefones (11) 95974-0046 / 98867-2402; € e-mails:
phillipe@argoleiloes.com.br;  phillipe omella@yahoo.com.br. Para participar acesse
www.argonetworkleiloes.com.br. Ficando a executada VALERIA PEQUENO DA SILVA
CALDAS (RG n° 38.394.965-1, CPF. n° 331.318.208-96); A_INTERESSADA FRANCISCA
BARBOSA DA SILVA (CPF. n° 040.567.938-67); A TITULAR DE DOMINIO COMERCIAL IBIACU
DE _EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ. n° 50.214.014/0001-86, e demais interessados,
INTIMADOS das designagdes supra, caso nao sejam localizados para a intimagao pessoal (art.
274, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil). Dos autos ndo consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
NADA MAIS.

Eu, Osmar Makio Kowata, Coordenador.
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