12 VARA CIVEL DA COMARCA DE TUPA-SP.

EDITAL DE 12 e 22 HASTA PUBLICA e de intimac&o dos Requerentes RAFAEL
ZANINI DA SILVA; RODRIGO ZANINI DA SILVA; LUCINEIA FONSECA ZANINI;
CLEONICE DA SILVA RODRIGUES; EDILSON RODRIGUES GUEVARA; PAULO
GREGORIO DA SILVA; ROSELI DA SILVA FERNANDES; VALTER FERNANDES;
bem como da Requerida NEIDE MARIA DA SILVA, e demais interessados.

O Dr. Luciano Brunetto Beltran, MM®°. Juiz de Direito Da 12 Vara Civel da Comarca
de Tupa/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 12 e 22 praca do bem imével, virem ou
dele tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se 0S
autos da Acéo de Extingdo de Condominio com Alienacéo Judicial de Bem Comum —
Processo n° 1004568-86.2014.8.26.0637 — em que RAFAEL ZANINI DA SILVA e
outros movem contra a Requerida e que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances seréo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.noqueiraleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 05/10/2026 a partir
das 13:00h, e encerramento no dia 13/10/2026 as 13:00h; ndo havendo lance
superior ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-4, sem interrupgdo, o 2° Leildo, que se
estendera em aberto para captacdo de lances e se encerrara em 06/11/2026 as
13:00h (ambos no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance
ofertado, desde que nao inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da Ultima
avaliacao atualizada.

DO LOCAL DO BEM: Av. Sédo Jodao, n° 275, Jardim Sao Pedro, Tupa-SP.

CONDICOES DE VENDA: O bem imével sera vendido no estado de conservagéo
gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicbes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas. As
fotos e descricdo detalhada e a matricula do imével a ser apregoado estédo
disponiveis no site www.nogueiraleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera conduzido pelo gestor judicial/leiloeiro
MARCEL NOGUEIRA CARVALHO, JUCESP n° 999, através da plataforma
NOGUEIRALEILOES: www.noqgueiraleiloes.com.br, devidamente habilitado pelo
TJ/ISP.

Durante o leildo, profissionais da Nogueiraleiloes poderédo auxiliar os interessados
no que se fizer necessario, através do telefone (0 xx 11 4950-9400 / 0 xx 14 3496-
2430) ou e-mail (contato@nogueiraleiloes.com.br).

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos
incidentes sobre o bem. O arrematante arcara com eventuais débitos que recaiam
sobre o bem, ressalvados os tributos e taxas de qualquer natureza, bem como as



despesas condominiais, que, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN, e da
jurisprudéncia, sub-rogam-se no preco da arrematacao.

DA DESOCUPACAO: Ficara ao 6nus do arrematante o procedimento para
desocupacao do imével, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do
bem arrematado no prazo de 24 horas ap0s 0 encerramento da praca através de
guia de deposito judicial em favor do Juizo responsavel, em conta vinculada ao
respectivo processo, a ser obtida na secdo “Minha Conta” do Portal
Nogueiraleiloes, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o0 bem penhorado em
prestacOes podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor
nao inferior ao da avaliacéo; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor
gue nao seja inferior a 60% do valor da avaliacdo atualizado. A proposta contera, em
qgualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento
do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucao idénea, por hipoteca do proprio imovel, indicando, ainda, o
prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢cdes de
pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes,
incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas. A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo. A proposta
de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado, conforme regras estabelecidas pelo artigo 895 do NCPC.

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do preco de arrematacao do(s) imovel(is).

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo devera ser
realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo,
através da Conta Digital SuperbidPay, escolhendo a forma de pagamento de sua
preferéncia (Boleto Bancéario ou Utilizar Saldo conforme disponivel na se¢cdo 'Minha
Conta' do Portal Nogueiraleiloes.

ENVIO DO PAGAMENTO: Apo6s a realizacdo dos pagamentos, o arrematante
devera encaminhar os respectivos comprovantes juntamente com copia da certiddo
de casamento, se 0 caso, por e-mail (contato@noqgueiraleiloes.com.br), a fim de
gue 0s mesmos sejam juntados aos autos do processo para expedicdo da Carta de
Arrematacao.

Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante,
serdo restituidos a0 mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imovel(is)
arrematado(s) e a comissao.

DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances
ofertados sédo irrevogaveis e irretrataveis. O Usuéario € responsavel por todas as



ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipotese.

REMICAO DA EXECUCAO / ACORDO: Se as partes se compuserem, apds a
apresentacao do edital em epigrafe, antes de alienado o bem, ficardo obrigados a
arcar com o ressarcimento das despesas de remoc¢ao, guarda e conservacado do
bem, devidamente documentadas nos autos, nos termos do art. 7° 83° da
Resolucdo do CNJ 236/2016, sem prejuizo das demais despesas pelo trabalho da
Gestora/Leiloeiro devidamente comprovada, incluindo ainda, honorarios devidos a
Gestora/Leiloeiro, se assim entender o M.M. Juizo Comitente para tal fixacao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 1322 do Codigo Civil (CC),
serdo preferidos os condéminos aos estranhos mediante lances de igual valor em
igualdade de participagdo e a comissdo sera devida sobre o valor total do lance,
independentemente da quota-parte adquirida. Exercido o direito de preferéncia, o
condébmino depositara em juizo o valor correspondente ao quinhdo dos demais
conddéminos em 24h. (vinte e quatro horas) e a comissao do leiloeiro a ser-lhe paga
diretamente no mesmo prazo. Ndo comprovados 0s pagamentos no prazo supra, 0
leiloeiro declarara de plano o como vencedor o segundo colocado e comunicara o
juizo. Ficando os conddminos intimados pelo presente edital a exercerem seu direito

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do Cddigo de Processo Civil, tratando-se de
penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do
conjuge alheio & execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E
reservada ao coproprietdrio ou ao cbnjuge ndo executado a preferéncia na

arrematacao do bem em igualdade de condigdes.

DA TRANSFERENCIA DO(S) IMOVEL(IS) - Correrdio por conta do arrematante as
despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s) para o
seu nome. Para transferir o(s) imovel(is) arrematado(s), o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao cartério responsavel a respectiva "Carta de
Arrematacdo”, devendo, para tanto, providenciar as pecas necessarias para a
formacdo da Carta de Arrematacédo, recolher a taxa judiciaria incidente sobre a
expedicdo da Carta de Arrematacdo, em guia propria do Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, pagar o ITBI - Imposto de Transmissédo de Bem Imével e as
custas extrajudiciais relativas ao registro da Carta de Arrematacao.

Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da
expedicdo da Carta de Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento esta sujeito
a multa apos prazo determinado pela Prefeitura onde se localiza o imovel.

RELACAO DO BEM: UMA RESIDENCIA UNIFAMILIAR TERREA com 69,58m? de
area construida em alvenaria, sob terreno de n° 01 da quadra C, situado na Rua
Jose Bernardino esquina com Av. Jodo, no municipio de Tup&/SP, situado no
loteamento denominado Jardim S&o Pedro, nesta cidade e comarca de Tupa, dentro
das seguintes divisas e confrontacfes: confrontando 10,00 pela frente, com a rua




Jose Bernardino, 12,50m da frente aos fundos confrontando pelo lado esquerdo com
a avenida Sao Joéo, 12,50 por outro lado com o lote n° 2, e finalmente nos fundos,
com o remanescente do mesmo lote n® 1, numa distancia de 10,00 metros,
perfazendo a area de 125,00m2. Coberto de telhas, que recebeu o n° 275, da
Avenida S&o Jodo, com 69,58m2 de é&rea construida e contendo 0s seguintes
cbmodos: 01 sala, 1 cozinha, 1 hall, 1 W.C., 2 dormitérios e 1 quarto de costura.
Cadastrado no Municipio n°® 1150700. Matriculado no CRI de Tupa sob o n° 37.113.

VALOR DA AVALIACAO: R$155.582,07 (cento e cinquenta e cinco_mil,
guinhentos e oitenta e dois reais, e sete centavos) para agosto/2026, que sera
atualizado na data da alienacdo conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP.

N&o consta nos autos recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem imével
penhorado até esta data. Nos termos do Art. 887 do CPC, caso as partes, conjuge e
terceiros interessados nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por
qgualquer razdo das datas das pracas, valera o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE HASTA PUBLICA, para que produza seus fins efeitos de direito.

Tupd/SP/SP, 05 de agosto de 2026.

DR. LUCIANO BRUNETTO BELTRAN

MM?®. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Tupa/SP



