12 VARA CIVEL DA COMARCA DE TUPA-SP.

EDITAL DE HASTA PUBLICA e de intimacdo do Exequente WAGNER ROGERIO
QUESSADA, bem como do Executado DEJAIME QUESSADA; DONIZETE
LUPERCIO QUESSADA e ANTONIO CARLOS QUESSADA e demais
interessados.

O Dr. Luciano Brunetto Beltran, MM°. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel da
Comarca de Tupa /SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo, virem ou dele tiverem conhecimento
e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos do CUMPRIMENTO
DE SENTENCA (ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO) — Processo n° 0001204-
11.2023.8.26.0637 — em que WAGNER ROGERIO QUESSADA move contra 0s
Executados e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seqguir:

DO LEILAO: Os lances seréo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.nogueiraleiloes.com.br, 0 1° Leildo terainicio no dia 07/10/2026 a partir das
13:00h, e encerramento no dia 14/10/2026 as 13:00h; ndo havendo lance superior
ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera
em aberto para captacéo de lances e se encerrard em 10/11/2026 as 13:00h (ambos
no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que
nao inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da ultima avaliagdo atualizada.

DO LOCAL DO BEM: Rua Guaianazes, n° 26, Centro, Tupa/SP.

CONDICOES DE VENDA: O bem imével sera vendido no estado de conservacéo que
se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢cées,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas. As fotos e
descricdo detalhada, certiddo de matricula do imével a ser apregoado estdo
disponiveis no site www.nogueiraleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera conduzido pelo gestor judicial/leiloeiro
MARCEL NOGUEIRA CARVALHO, JUCESP n° 999, através da plataforma
NOGUEIRALEILOES: www.nogueiraleiloes.com.br, devidamente habilitado pelo
TJ/SP.

Durante o leildo, profissionais da Nogueiraleiloes poderédo auxiliar os interessados
no que se fizer necessario, através do telefone (0 xx 11 4950-9400 / 0 xx 14 3496-
2430) ou e-mail (contato@nogueiraleiloes.com.br).

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos
incidentes sobre o bem. O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam
sobre o0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, 8§ unico do Cdédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.



DA DESOCUPACAO: Ficara a o6nus do arrematante o procedimento para
desocupacéo do imdvel, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do pre¢o do bem
arrematado no prazo de 24 horas ap0s o encerramento da praca através de guia de
deposito judicial em favor do Juizo responsavel, em conta vinculada ao respectivo
processo, a ser obtida na se¢édo “Minha Conta” do Portal Nogueiraleiloes, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem em prestacdes
poderé apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao
da avaliacéo; (I) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior
a 60% do valor da avaliacdo atualizado. A proposta conterd, em qualquer hipétese,
oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucao idénea,
por hipoteca do proprio imovel, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condi¢cfes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentacdo de proposta ndo
suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme regras estabelecidas pelo
artigo 895 do NCPC.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera a Exequente
arrematar o(s) lote(s) utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto
no art. 892, 8§1°, 82° e §3° do CPC.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver
previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este devera ser exercido em
igualmente de condigcbes com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao
titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base
no maior lance (e nas mesmas condicdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro
durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem
interessados na arrematacéo do bem), até a assinatura do auto de arrematacéo ou
homologacao do leildo pelor. juizo competente, sob pena de precluséo, devendo, para
tanto, recolher o preco e a taxa de comisséo do leiloeiro.

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do preco de arrematacéo do(s) imovel(is).

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comiss&o devera ser realizado
em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, atraves da Conta
Digital SuperbidPay, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto
Bancario ou Utilizar Saldo da SuperBidPay conforme disponivel na secdo 'Minha
Conta' do Portal Nogueiraleiloes.



ENVIO DO PAGAMENTO: Apés a realizacao dos pagamentos, o arrematante devera
encaminhar 0s respectivos comprovantes juntamente com coépia da certiddo de
casamento, se 0 caso, por e-mail (contato@nogueiraleiloes.com.br), a fim de que
0S mesmos sejam juntados aos autos do processo para expedicdo da Carta de
Arrematacao.

Desfeita a arrematacgédo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos ao mesmo o0s valores pagos e relativos ao preco do(s) imovel(is)
arrematado(s) e a comissao.

DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances
ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis. O Usuario é responsavel por todas as
ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipétese.

DA REMICAO DA EXECUCAO / ACORDO: Se o executado, apds a apresentacéo do
edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado o bem, ficara
este obrigado a arcar com as custas assumidas e comprovadas pela Gestora, mais
comissao da mesma, sendo que o percentual da comissédo de 2% que sera arbitrada
pelo MM. Juizo levando em consideragdo o caso concreto. Na hip6tese de acordo ou
remicdo apos a realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo em sua
integralidade, nos moldes do art. 267 § 4° das Normas Judiciais da Corregedoria Geral
da Justica.

DA TRANSFERENCIA DO(S) IMOVEL(IS) - Correrdo por conta do arrematante as
despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imével(is) arrematado(s) para o seu
nome. Para transferir o(s) imoével(is) arrematado(s), o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao cartdrio responsavel a respectiva "Carta de
Arrematacdo”, devendo, para tanto, providenciar as pecas nhecessarias para a
formacdo da Carta de Arrematacdo, recolher a taxa judiciaria incidente sobre a
expedicdo da Carta de Arrematacao, em guia propria do Tribunal de Justica do Estado
de Sado Paulo, pagar o ITBI - Imposto de Transmissdo de Bem Imdével e as custas
extrajudiciais relativas ao registro da Carta de Arrematacao.

Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da
expedicdo da Carta de Arrematacéo, vale ressaltar, que tal recolhimento esta sujeito
a multa apos prazo determinado pela Prefeitura onde se localiza o imovel.

MANIFESTACAO DO ARREMATANTE: Para se manifestar nos autos do processo
devera o arrematante constituir advogado, especialmente na hipotese de desisténcia
prevista no art. 903, 8§ 5°, I, Il e Il do CPC.

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a
execucao recaira sobre o produto da alienacéo do bem. E reservada ao coproprietario



ou ao conjuge nao executado a preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de
condigoes.

IMPEDIDOS DE PARTICIPAR: Sé&o impedidos de participar aqueles que fizerem
parte do dispositivo do art. 890 do CPC.

LEILAO CANCELADO POR ATITUDE DO ARREMATANTE: Se o leildo for
cancelado por alguma atitude sua, podera ocasionar multa de até 20% do valor do
bem, pagar a comisséo do leiloeiro e denuncia criminal ao Ministério Publico Estadual.

INADIMPLENCIA/DESISTENCIA DO LANCE: O arrematante que ndo efetuar o
pagamento ou depdsito dos valores corretamente, por qualquer motivo, além de arcar
com a multa estipulada nas Regras do Leildo Eletrénico, aplicar-se-a o art. 897 e 895
do CPC.

CANCELAMENTO DA ARREMATAQAO POR ODEM JUDICIAL: Desfeita a
arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
integralmente restituidos os valores por ele pagos, relativos ao preco dos bens
arrematados e a comissao do leiloeiro.

PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL: O presente edital pode ser impugnado no
prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicacdo, que devera ser
encaminhado no e-mail do leiloeiro (contato@nogueiraleiloes.com.br), sob pena de
preclusao.

RELACAO DO BEM: “Um (01) lote de terreno urbano situado & Rua Guaianazes n°
26, constituido, pelo lote n° 02 (dois), da quadra n°144 (cento e quarenta e quatro),
desta cidade de Tup&d, medindo 15,00 metros de frente para a referida Rua
Guaianazes, por 25,00 metros da frente aos fundos, por um lado com o lote n° 01; por
outro lado com o lote n° 03, pelos fundos com o lote n° 07, perfazendo uma area de
375,00 metros quadrados. Sobre o referido imével ha construida UMA (1) CASA
RESIDENCIAL DE TIJOLOS, coberto com telhas francesas, com area edificada total
de 189,55 metros quadrados, conforme dados cadastrais do imével obtidos junto a
Prefeitura de Tupd, edificacdo essa composta por uma (01) varanda, uma (01) sala;
dois (02) quartos; uma (01) cozinha; uma (01) copa; um (01) banheiro; uma (01)
alpendre e uma (01) despensa cobertos com telhas de amianto. Anexo ao lado da
casa ha uma (01) cobertura em estrutura metalica medindo aproximadamente 8,00
metros x 9,00 metros ou seja 72,00 metros quadrados, coberta com telhas de amianto.
Anexo a referida cobertura existe um comodo de aproximadamente 5,00 metros x 4,00
metros ou seja 20,00 metros quadrados aproximadamente, cobertos com telhas
amianto, composto de saldo e um (01) banheiro. Matricula no C.R.I 3141.
Observacado: Apenas um dos quartos € forrado com forro de madeira, os demais
cémodos nado possuem qualquer tipo de forro. Um (01) quarto, a sala e a copa tem o
chéo feito em cimento queimado. O outro quarto, a cozinha e o banheiro possuem
piso ceramico”.




Nos termos do Art. 887 do CPC, caso o executado, cOnjuge e terceiros interessados
nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao das datas das
pracas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA, para
gue produza seus fins efeitos de direito.

VALOR DA AVALIACAO: R$295.432,78 (duzentos e noventa e cinco_mil
guatrocentos e trinta e dois reais e setenta e oito_centavos) para agosto/2026,
gue sera atualizado na data da alienacdo conforme tabela de atualizacdo monetaria
do TJ/SP.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatérios contidas no 8§ 1° do art. 903 do CPC sera
de 10 (dez) dias ap0s o aperfeicoamento da arrematacéao (art. 903, § 2° do Cédigo
de Processo Civil/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.
Publicado e afixado no local de costume, na sede do Orgdo, bem como no sitio
eletronico: www.nogueiraleiloes.com.br

Tupa/SP, 10 de agosto de 2026.

DR. LUCIANO BRUNETTO BELTRAN

MM?e. Juiz de Direito Da 12 Vara Civel da Comarca de Tup&/SP


http://www.nogueiraleiloes.com.br/

