32 VARA CiVEL DE SAO JOSE DOS PINHAIS-PR

Edital de Hasta Publica do(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e intimacéo, expedido nos autos da:

ACAO: | Execugdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

PROCESSO N2: | 0005207-87.2019.8.16.0035

DEBITO DA AGAO: | RS 23.238,79 — atualizado até fevereiro/2026 (mov. 271.1).

EXEQUENTE(S)/AUTOR(ES): | Condominio Residencial Carlos Fernandes representado(a) por

Brenno Gabriel da Silva Bimbatti

EXECUTADO(S)/REU(S): | Almir Rogerio Negretti Lopes

TERCEIRO(S): | Caixa Econ6mica Federal

Procuradoria Da Fazenda Nacional (PGFN)
Estado do Parana

Municipio de S3o José dos Pinhais/PR
Receita Federal

INSS

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, na forma da Lei (art. 879, Il, CPC e
Resolucdo 236/16-CNJ), FAZ SABER que sera(do) levado(s) a publico leildo o(s) bem(ns) abaixo
descrito(s), conforme condi¢Bes presentes neste edital e no site www.elance.com.br.

12 PRACA: De 23/11/2026 até 26/11/2026 as 14h - valor igual ou superior ao da avaliacdo
22 PRACA: De 26/11/2026 até 16/12/2026 as 14h - minimo de 70% do valor

LEILOEIRO(A):
Amanda Priscila Pena Crepaldi — JUCESP n2 1001, JUCESC n2 641 e JUCIS-DF ne 238.

LOTE 1

DIREITOS OU PROPRIEDADE: Direitos - Serdo alienados apenas os Direitos do(s) Fiduciante(s),
ou seja, o arrematante assumird os direitos e deveres do(s) mutudrio(s) perante o Credor
Fiduciario, portanto deverd buscar a regularizacdo contratual junto ao credor (o que pode ou
nao implicar no dever de quitagdo antecipada do saldo devedor).

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Direitos do apartamento 301 do Condominio Residencial Carlos
Fernandes, tem acesso pela Rua Raphael Nester, n° predial 42, complemento 301, estd
localizado no terceiro pavimento, é o apartamento a direita de quem acessa o hall deste
pavimento vindo de fora do prédio, e tem: a) uma fracdo ideal de area construida de
0,1131997 equivalente a 57,27m?, sendo 51,17m? de area exclusiva destinada a dependéncias
internas no apartamento e 6,10m? de drea comum, destinada a hall de entrada e escadas; b)
fracdo ideal de solo de 0,1030600, equivalente a 60,29m? de drea comum, destinada a
construcgdo, acessos, area de lazer e vaga para veiculo; contendo no referido apartamento: 02
Quartos, 01 Sala, 01 Copa/Cozinha/Lav, 01 Banho, 01 Circ., 01 Sacada com churrasqueira.
Construido sobre o Lote n 07 (sete) da quadra n2 24 (vinte e quatro) da Planta NOSSA
SENHORA DE FATIMA, situada no lugar denominado Costeira, neste Municipio.
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ENDERECO DO IMOVEL: Rua Raphael Nester, n® 42, Ap 301, Rio Pequeno, S3o José dos
Pinhais/PR, CEP 83.065-530 — (Condominio Residencial Carlos Fernandes)

MATRICULA(S): n° 76.503 do 12 CRI da Comarca de S3o José dos Pinhais/PR
DEPOSITARIO/PROPRIETARIO: Almir Rogerio Negretti Lopes

VALOR DE AVALIACAO: RS 117.962,30 (Cento e dezessete mil, novecentos e sessenta e dois
reais e trinta centavos).

OBS: Nos termos da decisdo judicial, o valor dos direitos aquisitivos objeto do presente leildao
foi apurado conforme entendimento jurisprudencial majoritario, segundo o qual tais direitos
devem ser aferidos pela diferenca entre o valor de avaliagdo do imdvel e o saldo devedor do
financiamento, compreendendo os encargos contratuais devidos ao credor fiduciario. Assim,
considera-se o valor atualizado do imével e, a partir dele, procede-se a dedug¢do do saldo
devedor existente junto ao credor fiduciario. No presente caso, a Caixa Econémica Federal
(credora fiducidria) informou o saldo devedor do financiamento no valor de RS 82.037,70, ja
com o cOmputo dos encargos contratuais devidos (evento 245).

Por sua vez, o imével foi avaliado conforme laudo pericial constante no evento 243, no valor
de RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

Dessa forma, os direitos aquisitivos objeto da presente hasta publica foram avaliados em RS
117.962,30 (cento e dezessete mil, novecentos e sessenta e dois reais e trinta centavos), valor
correspondente a diferenca entre o valor de avaliacdo do imével e o saldo devedor informado
pelo credor fiducidrio.

ONUS: R.3: Penhora a favor de Municipio de S3o0 José dos Pinhais/PR; R.5: Indisponibilidade
extraidos nos autos n2 0015714-79.2018.8.16.0185.

CONDIGOES DE PARTICIPAGAO: Cadastrar-se gratuitamente no site e encaminhar a
documentac¢do solicitada, cuja aprovagao ou eventual complementagdo ficarda a cargo
exclusivo do leiloeiro, podendo, inclusive, conter prova da existéncia de recursos e/ou meios
suficientes para o pagamento do lance, com antecedéncia minima de 24h, para efetuar o
lance, que sera recebido, Unica e exclusivamente, pelo site www.elance.com.br. Os lances
ofertados sdo irretratdveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo obrigatério o
montante calculado e informado no site.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem indivisivel, este
serd leiloado em sua integralidade, recaindo o equivalente a quota-parte do coproprietério
e/ou do cbnjuge alheio sobre o produto da alienacdo (art. 843-CPC).

VENDA DIRETA: Nado havendo lances nos leildes, com base nos principios da celeridade e
economia processual e, ainda, visando aproveitar os atos ja empregados na divulgacdo do
certame, o(s) bem(ns) penhorado(s) permanecerdo disponiveis para venda direta por 60
(sessenta) dias corridos, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 42Regido, aprovada pelo
Provimento n2 62, de 13/06/2017.

PAGAMENTOS: O valor do lance a vista ou da entrada, no caso de pagamento parcelado, bem
como a comissdo deverdo ser pagos em até 24h da finalizagdo do leildo, por meio de guia de
depdsito judicial, boleto emitido diretamente pela conta da Superbid ou transferéncia bancaria
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diretamente para a conta da Leiloeira. Em caso de parcelamento, as parcelas subsequentes
deverdo ser depositadas em conta judicial vinculada ao processo.

PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados em adquirir o bem de forma parcelada deverao
enviar lance diretamente na pdgina do leildo, na secdo “Lance”, escolhendo a forma
“Parcelado”, nos termos do artigo 895 do CPC, sendo entrada minima de 25% do valor, saldo
em até 24 meses e correcdo das parcelas pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
Especial — IPCA-E.

O lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado. Caso seja
registrado um lance a vista e ndo seja possivel registrar um lance parcelado na plataforma, o
interessado podera enviar proposta parcelada para o e-mail contato@elance.com.br. Caso o
lance a vista ndo seja pago, os demais interessados poderao ser convocados, observando-se a
ordem de classificacdo.

Caso haja lances parcelados na plataforma, somente serd possivel registrar um lance a vista
em valor superior ao ultimo lance registrado. Caso o interessado deseje efetuar um lance a
vista pelo valor minimo, deverd faze-lo logo na abertura de cada praca.

COMISSAO: 5% sobre o total da arrematac3o, ndo estando inclusa no valor do lance.

DESISTENCIA: Com excecdo dos casos previstos no §52 do Art. 903 do CPC, havendo
desisténcia, ndo pagamento da arrematacdo ou da comissdo, sera devida multa de 10% ao
autor/exequente e de 5% a Leiloeira, calculadas sobre o valor do lance vencedor, podendo
responder o desistente também criminalmente de acordo com o previsto no art. 358 do
Cédigo Penal. Em caso de desisténcia, a Leiloeira convocard os demais participantes do leildo,
conforme a ordem de classificacdo, para efetivarem o pagamento e arrematarem o bem,
sempre pelo maior lance oferecido por cada participante, conforme constante na segdo
maiores lances consolidados do site.

Propostas de arremata¢ao apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores ao
encerramento do leildo, e mesmo que este tenha restado negativo, também estardo
integralmente sujeitas aos termos e condicGes deste edital, em especial a obrigatoriedade de
pagamento da comissdo no percentual acima indicado, sob pena de ndo acolhimento ou
caracterizacdo de aquisicdo por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos
respectivos 6nus e débitos incidentes.

DEBITOS: O eventual arrematante deverd quitar ou assumir eventual divida perante o
condominio, caso o produto do leildo ndo seja suficiente para a quitagdo integral de tais
débitos.

VISITACAO: E vedado aos senhores depositdrios criarem embaragos a visitacdo dos bens sob
sua guarda, sob pena de configurar ato atentatério a justica, nos termos do art. 77, IV do CPC,
ficando os depositdrios sujeitos a imposicdo de multa e demais cominag¢des legais, podendo
ainda o interessado solicitar o uso de forga policial, se necessario.

CUSTAS E DESPESAS: O arrematante adquire o bem no estado de conservagdo em que se
encontra e correrdo por sua conta os procedimentos de regulariza¢do, transferéncia, baixa de
gravame e imissdo na posse, além de despesas com remocdo, desocupacdo e transporte.
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ARREMATAGAO PELO CREDOR: O credor poderd participar das hastas publicas e pregdes, na
forma da lei e igualdade de condicbes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor
atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o
credor pagar o valor da comissdo do gestor, que ndo sera considerada despesa processual para
fins de ressarcimento pelo executado. Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de
arrematacdao somente serd assinado pelo Juizo apds a efetiva comprovacdo do pagamento
integral do valor da arrematagao e da comissao.

REMICAO, ACORDO, PAGAMENTO DA DiVIDA, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA HASTA
ANTES DA FINALIZACAO DO LEILAO: Havendo remigdo, acordo, pagamento da divida,
suspensdo ou cancelamento da hasta antes da realizagdo do leildo, a remuneracdo da leiloeira
sera fixada pelo MM. Juizo.

REMICAO, ACORDO OU PAGAMENTO DA DIiVIDA APOS FINALIZACAO POSITIVA DO LEILAO
(ALIENACAO): A Gestora fara jus ao percentual integral da comissdo fixada, a ser calculada
sobre o lance vencedor, com base no art. 72, §32, da Resolugdo 236/16-CNJ.

RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar
diretamente todas as informagdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver
divergéncia(s) quanto a efetiva situacdo do(s) bem(ns) leiloado(s) em relagdo ao
disponibilizado no processo e/ou 6rgdos competentes. Os imdveis sdo ofertados a venda como
coisa certa e determinada (venda “ad-corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias a
respeito da descricdo, da divisdo interna e fotos constantes da pdgina de cada imdvel, e, sdo
vendidos no estado de ocupacdo e conservacdao em que se encontram, ficando a cargo e 6nus
do proponente classificado a sua desocupacdo, reformas que ocasionem alteracdes nas
guantidades e dimensdes dos comodos, averbacdo de dreas e regularizacdo documental,
guando for o caso, arcando o arrematante com as despesas decorrentes. A expedi¢do da carta
de arrematacdo, eventual mandado de imissdo na posse, cancelamento de penhoras ou
gravames, bem como quaisquer providéncias posteriores a alienagdo judicial dependem
exclusivamente de determinacdo do juizo competente e dos 4rgdos registrais e
administrativos. Tais medidas deverdo ser requeridas e providenciadas pelo prdéprio
arrematante nos autos do processo, ou por intermédio de advogado por ele constituido, ndo
cabendo ao leiloeiro qualquer responsabilidade ou ingeréncia nesses procedimentos.
Consideram-se, entre outros, como tramites posteriores a arrematacao, de responsabilidade
exclusiva do arrematante, a atualizacdo e controle das parcelas no caso de pagamento
parcelado, a emissdo das respectivas guias e realizacdo dos depdsitos judiciais, a juntada dos
comprovantes de pagamento nos autos do processo, o requerimento de expedi¢ao da carta de
arrematacdo e eventual mandado de imissdo na posse, as providéncias para cancelamento de
penhoras, hipotecas ou outros gravames, a regularizacdo e eventual baixa de débitos
tributarios incidentes sobre o imdvel, o recolhimento do ITBI ou tributo equivalente e o
registro da carta de arrematagao perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, bem
como quaisquer outras medidas necessarias a transferéncia da propriedade e regularizagdo
registral do bem. O leiloeiro limita sua atuacdo a condugdao do leildo, formalizacdo da
arrematacdo e prestacdo de contas nos autos do processo.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (14) 3208-7823 / (14) 98193-6781 ou
contato@elance.com.br.

INTIMAGAO: Ficam as partes, executados, conjuges, credores
fiduciarios/hipotecarios/preferenciais, coproprietdrios, proprietarios, promitentes
compradores, promitentes vendedores, senhorios diretos, locatarios, usufrutudrios, nu-
proprietarios, credores com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, prefeitura



municipal, estado, condominio, Receita Federal, INSS, Instituto Ambiental do Parand (IAP),
terceiros e demais interessados, que nio seja(m) de qualquer modo parte na presente agao,
INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia, na pessoa de seus
representantes ou caso ndao sejam localizados para a intimacdo pessoal, bem como da
penhora, ndo podendo, de forma alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste
edital. Nao consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento relativos ao
feito. Sera este edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, o que suprira eventual
insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

CONDICOES DO SISTEMA: Todos os horérios previstos neste edital referem-se ao horario de
Brasilia/DF. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances (art 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TISP, 21 e 22 da
Resolu¢do 236/2016 CNJ). Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente
no sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preserva¢do do tempo
real das ofertas. Ndo serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n.
1625/20009).

Este edital sera publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de
computadores.

S30 José dos Pinhais/PR, 17 de setembro de 2026

Dra. Marcia Hiibler Mosko
JUIZ(A) DE DIREITO



